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LE] N° 3325, 08 de julho de 2019.

DispGe sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupacdo do
Solo Urbano no Municipio de Itabirito/MG e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Itabirito, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou, € eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO I -
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas de parcelamento, de uso e de ocupacdo do
solo nc Municipio de Itabirito/MG, em especial nas Zonas Urbanas da Sede Municipal,
dos Distritos de Acurui, Bagéio e S&o Gongalo do Monte, bem como das Areas Urbanas
Especiais - URBE.

§ 1° - S&o entendidas como Zonas Urbanas aquelas abrangidas pelos perimetros
urbanos da Sede Municipal, dos Distritos de Acurui, Bagio e S@o Gongalo do Monte e
das Areas Urbanas Especiais - URBE, definidos na Lei de Perimetros Urbanos, em
conformidade com o Macrozoneamento Municipal e o0 Zoneamento Urbano estabelecidos
na Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG.

§ 2° - Outras Areas Urbanas Especiais - URBE poderio ser definidas, em fungéo da
dindmica de ocupacdio e adensamento do territério municipal, observadas suas
potencialidades e restricbes, mediante Lei Municipal Especifica que Ihes estabeleca a
delimitagdo e o zoneamento urbano, a partir da avaliagdo e aprovagéo pelos Conselhos
Municipais de Politica Urbana - COMPURB e de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria
do Ambiente - CODEMA, desde que observados os principios e diretrizes de organiza¢ao
territorial e politica urbana estabelecidos na Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, bem
como as disposigbes da Lei de Perimetros Urbanos, as determinagdes da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade e as recomendagdes do Conselho
Nacional das Cidades.

§ 3° - Qualquer aiteragdo na Lei de Perimetros Urbanos devera ser feita em
conformidade com o que dispde o artigo 42-B da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade, observado o que estabelece a Lei de Perimetros Urbanos,
podendo ensejar adequagdo desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, de
forma convergente e alinhada & Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, em especial, no que
tange as suas diretrizes e determinagbes relativas ao ordenamento territorial do
municipio.

Art. 2° - Fazem parte das normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbano:\ %
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I. O zoneamento urbano do municipio;

ll. A hierarquizagéo das vias urbanas da Sede Municipal;

Il. A fixagdo dos parametros de uso e ocupag&o do solo urbano;
IV. A disciplina do parcelamento do solo.

Art. 3° - Esta Lei compde a Legislagdo Urbanistica Basica - LUB do Municipic de
ltabirito/MG e obedece as diretrizes, principios, preceitos e normas da Lei Orgénica
Municipal e da Lei do Plano Diretor, especialmente do seu Titulo IlI, da Organizacao
Territorial e da Politica Urbana, portanto, expressando e tendo como suporte as diretrizes
do Plano Diretor, consolidadas com a participagdo popular no processo de sua
elaboracéo.

Art. 4° - Além dos parédmetros e restricbes expressos nesta Lei, sdo aplicaveis as
edificagbes e ao uso do espago urbano, os preceitos e determinagbes do Cddigo de
Obras e do Cédigo de Posturas, os quais também compdem a Legislagdo Urbanistica
Basica do Municipio.

TiTULO Il -
DO ZONEAMENTO URBANO
CAPITULO I -
DAS ZONAS URBANAS E AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 5° - De acordo com a Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, o uso e a ocupagio
do solo nas Zonas Urbanas do Municipio ficam estabelecidos pela definigdo e delimitagéo
das seguintes Zonas e Areas, conforme apresentado nos Mapas 1 a 14, Anexo | da
presente Lei, considerando-se a protegfio ao meio ambiente e ao patriménio histdrico e
cultural, o meio fisico, a disponibilidade de infraestrutura, a capacidade de adensamento,
a identificacdo de &reas adequadas ao desenvolvimento econdmico municipal e de
interesse social e a promog&o da diversidade nos diversos nticleos urbanos:

. Zonas de Uso Misto - ZUM;

H. Zona de Atividade Econdmica - ZAE;

ll.  Zona de Atividade Econdmica Especial - ZAE Especial;

IV. Zona Especial de Interesse Histérico - ZEIH;

V. Zona Especial de interesse Histérico Entomo - ZEIH Entorno:;
VI.  Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA;

VIl. Zona Mineraria - ZM:;

VIIl. Zona Especial de Interesse Urbanistico Cultural - ZEIUC;

IX. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

X. Zona de Protegdo Ambiental - ZPA;

Xl. Zona de Protegdo Ambiental Especial - ZPA-Especial;

Xll. Area Urbana em Consolidaggo;

XII. Area de Interesse Urbanistico OUC-Simplificada - AIU-QUCS:;
XIV. Area de Diretrizes Especiais - ADE Igreja Nossa Senhora do Rosario. /@
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Paragrafo Unico - Nos casos de alteragé@o do perimetro urbano ou da criagdo de
novas zonas urbanas no Municipio de Itabirito, estas deverdo ser compostas pelas Zonas
e Areas estabelecidas nos Incisos | a XIV deste Artigo.

Secaoll
Das Zonas de Uso Misto - ZUM

Art. 6° - As Zonas de Uso Misto correspondem as areas aptas a ocupagéo urbana
diversificada nos nucleos urbanos da Sede Municipal, dos distritos de Acurui, Bagéo e
S&o Gongalo do Monte, além das Areas Urbanas Especiais Corrego do Bagdo, Cruz das
Almas |, Cruz das Almas Il, Marzago |, Morro Sao Vicente, Ribeirdo do Eixo e BR-040,
as quais apresentam caracteristicas urbanas consolidadas ou em consolidagdo. onde séo
admitidas atividades residenciais e econdmicas.

Paragrafo Unico - As zonas de uso misto se subdividem de acordo com uma
hierarquia de adensamento, que se traduz nos pardmetros de ocupagdo para 0 uso
residencial e na classificagiio de usos admitidos, observadas as condigbes do sitio
natural, as caracteristicas do parcelamento do solo e a infraestrutura urbana e ambiental
instalada.

Art. 7° - A Zona de Uso Misto de Baixa Densidade - ZUM-BD corresponde as areas
para as quais faz-se necessdria a aplicagdo de pardmetros de maior controle de uso e
ocupacao do solo, inclusive o controle de adensamento e verticalizagdo, onde o gabarito
permitido € igual a 02 (dois) pavimentos e area minima de lote para novos parcelamentos
€ igual a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo admitidos apenas os
usos econdmicos de pequeno porte e os de médio porte sob condicdes.

Paragrafo Unico - O uso residencial multifamiliar sera admitido na ZUM-BD, exceto
nas areas correspondentes aos loteamentos Alvaro Maia | e I e Recanto das Colinas |.

Art. 8° - A Zona de Uso Misto de Média Densidade 1 - ZUM-MD 1 corresponde as
areas para as quais faz-se necessaria a aplicagdo de parametros de controle de uso e
ocupacédo do solo, com média tolerdncia ao adensamento e a verticalizagédo, onde o
gabarito permitido é igual a 03 (trés) pavimentos e area minima de lote para novos
parcelamentos é igual a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo

admitidos os usos econdmicos de médio porte e os de grande porte sob condigtes.

Art. 9° - A Zona de Uso Misto de Média Densidade 2 - ZUM-MD 2 corresponde as
areas para as quais faz-se necessaria a aplica¢do de pardmetros de controle de uso e
ocupagé@o do solo, com média tolerdncia ao adensamento e a verticalizagdo, onde o
gabarito permitido &€ igual a 04 (quatro) pavimentos e area minima de lote para novos
parcelamentos é igual a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo
admitidos os usos econdmicos de médio porte e os de grande porte sob condigdes.

Art. 10 - A Zona de Uso Misto de Alta Densidade - ZUM-AD corresponde as areas
nas quais € possivel a aplicagdo de parametros de uso e ocupagao do solo mais
permissivos, através da flexibilizagiio do Gabarito e do Coeficiente de Aproveitamento
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mediante a aplicacdo e regulamentagdo da Qutorga Onerosa do Direito de Construir -
OO0DC, nos termos da Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade
e dos principios e diretrizes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, onde o gabarito
basico permitido é igual a 06 (seis) pavimentos, o gabarito maximo permitido & igual a 10
(dez) pavimentos e a area minima de lote para novos parcelamentos é igual a 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados), sendo admitidos os usos econdmicos de médio
porte € os de grande porte sob condigdes.

Art. 11 - A Zona de Uso Misto de Adensamento Controlado 1 - ZUM-AC 1
corresponde as areas inseridas nos projetos de parcelamento do solo aprovados entre
2005 e 2018, cujos lotes apresentam area inferior a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) e faz-se necesséria a aplicacdo de parametros restritivos de uso e
ocupagdo do solo, sendo admitidos apenas o uso residencial unifamiliar e o uso
econdmico de pequeno porte, e sob condigdes o uso econdmico de médio porte, vedado
0 uso multifamiliar.

§ 1° - O uso multifamiliar somente sera tolerado em lotes com area maior ou igual a
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

§ 2° - O parcelamento do solo sera permitido apenas em areas remanescentes, cuja
subdiviséo resulte em lotes com area maior ou igual a 360,00m?2 (trezentos e sessenta
metros quadrados).

At. 12 - A Zona de Uso Misto de Adensamento Controlado 2 - ZUM-AC 2
corresponde as areas que apresentam maior limitagéo no que tange a infraestrutura viaria
e/ou de saneamento, para as quais é necessario o estabelecimento de paridmetros
restritivos de uso e ocupagdo do solo, onde o gabarito permitido é igual a 02 {dois) e a
area minima de lote para novos parcelamentos & igual a 450,00m? (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados), sendo admitidos apenas os usos residencial unifamiliar e
econémico de pequeno porte, e sob condicdes os usos residencial multifamiliar e
econdmico de médio porte.

Art. 13 - A Zona de Uso Misto de Adensamento Restrito - ZUM-AR corresponde a
parte dos ndcleos urbanos dos Distritos de Acurui e Bacgé&o, bem como as areas ocupadas
dos nucleos urbanos do Distrito de S&o Gongalo do Monte e das URBEs Cruz das Almas
I, Cruz das Almas II, Morro de S3o Vicente e Ribeirdo do Eixo, além das areas ocupadas
pelos condominios residenciais j4 existentes na URBE BR-040, caracterizadas pela
ocupacao de baixa densidade, onde devem ser aplicados parametros de uso e ocupacéo
do solo que visem a manutengéo desta caracteristica de ocupagéo, sendo a 4rea minima
de lotes igual a 800,00m? (oitocentos metros quadrados).

Paragrafo Unico - O uso residencial multifamiliar néo sera permitido na ZUM-AR das
URBEs Cruz das Almas | e Il, nos condominios residenciais ja existentes na URBE BR-
040, nos loteamentos Caquende e Sio Gongalo.

Art. 14 - A Zona de Uso Misto Especial - ZUM-Especial corresponde a area inserida
no “Loteamento Balneario Agua Limpa” e no seu entorno imediato, situado na URBE BR-\
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040, para a qual é necessario o desenvolvimento de programas de regularizagao fundiaria
e urbanistica de média e baixa renda, com a aplicagdo de parametros especificos de
controle de uso e ocupagdo do solo, de modo a adequar a ocupagdo urbana as
caracteristicas ambientais locais e restringir a sua expans3o.

§ 1° - E necessério o controle sobre a altura das edificagbes, dada a localizag&o da
ZAE-Especial no entorno do Monumento Natural da Serra da Moeda, de reconhecido
valor paisagistico.

§ 2° - A aprovagdo da instalagdo de empreendimentos econdmicos de médio e
grande porte na ZUM-Especial devera ser precedida da apresentagdo da manifestacdo do
orgéo responsével pelo abastecimento de agua no municipio quanto & disponibilidade
hidrica, respeitando-se a competéncia do respectivo 6rgdo ambiental.

Secgao Il
Da Zona de Atividade Econdmica - ZAE

Art. 15 - A Zona de Atividades Econdémicas - ZAE corresponde as areas urbanas
que, em funcdo de sua localizagdo, de sua acessibilidade, de suas tendéncias de
ocupagéo e de suas caracteristicas topograficas, sdo indicadas exclusivamente para uso
econdmico de médio e grande porte, incluindo o uso industrial.

Secgao lll
Da Zona de Atividade Economica Especial - ZAE Especial

Art. 16 - A Zona de Atividades Econémicas Especial - ZAE-Especial corresponde a
uma faixa na margem direita da BR-040, que podera ser ocupada nas por¢des mais
baixas do terreno, com declividade maxima de 30% de terreno natural, respeitado o limite
de implantagdio dos reservatorios do SAAE/ITA e a gleba em negociagéo pela Prefeitura
Municipal de ltabirito inserida no perimetro do Loteamento Balneario Agua Limpa, que, em
funcdo de suas caracteristicas de localizagdo e acessibilidade, de suas tendéncias de
ocupacéo e de suas condigdes topograficas, sfo indicadas exclusivamente para uso
econdmico de médio e grande porte, excluida a atividade mineraria e outras atividades
extrativas de impacto ambiental.

§ 1° - E necessario o controle sobre a altura das edificagbes, dada a localizacéo da
ZAE-Especial no entorno do Monumento Natural da Serra da Moeda, de reconhecido
valor paisagistico.

§ 2° - E necessaria a adogdo de parametros restritivos de ocupagédo do solo,
notadamente no que se refere as taxas de ocupacdo e permeabilidade, ao coeficiente de
aproveitamento e ao gabarito, em face da necessidade de preservagdo dos recursos
hidricos localizados na regi&o e da protegio da paisagem da Serra da Moeda.

§ 3° - A aprovagdo da instalagdo de empreendimentos econdmicos de médio e
grande porte na ZAE-Especial devera ser precedida da apresentacdo da manifestagéo do

|
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orgéo responsavel pelo abastecimento de dgua no municipio quanto & disponibilidade
hidrica, respeitando-se a competéncia do respectivo 6rgdo ambiental.

§ 4° - A aprovagdo da instalagio de empreendimentos econdmicos de médio e
grande porte na ZAE-Especial devera ser precedida da apresentacdo e aprovagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, que devera conter, além dos demais itens
previstos, os estudos de visada do empreendimento pretendido, contemplando diversos
pontos de referéncia para o observador, nas cotas correspondentes a BR-040.

§ 5° - Os estudos de que trata o paragrafo anterior deverdo ser aprovados pelo
COMPURB e pelos 6rgéos ambientais e do patriménio cultural competentes.

Secgao IV
Da Zona Especial de Interesse Histérico - ZEIH

Art. 17 - A Zona Especial de Interesse Histérico - ZEIH compreende as areas
inseridas nos nucleos historicos da Sede Municipal, dos Distritos de Acurui, Bag¢do e Sédo
Gongalo do Monte, bem como da URBE S&o Vicente, que abrigam rico patrimdnio
histérico e arquitetdnico, composto por edificagbes, conjuntos urbanos e espacos de
relevéncia para a memoria e o significado simbdélico do Municipio, que devem ser objeto
de medidas de preservagao e conservagdo, sendo necessaria a aplicagio de parametros
de controle de uso e ocupagdo do solo, inclusive controle da altura das edificagbes, com
vistas a preservagéo de visadas e da paisagem urbana.

§ 1° - Quaisquer intervengbes realizadas na ZEIH deverdo ser previamente
aprovadas pelo Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural e Natural de Itabirito -
CONPATRI, que podera condicionar caso a caso a aprovagiio & adogdo de pardmetros
mais restritivos do que aqueles estabelecidos nos Anexos IV e V, mas ndo mais
permissivos.

§ 2° - Os perimetros das ZEIHs correspondentes aos niicleos histéricos do Distrito
de S&o Gongalo do Bagio e da URBE Morro de S3o Vicente deverdo ser definidos a partir
de estudo e proposicdo apresentados pelo Executivo e previamente aprovados pelo
CONPATRI.

§ 3° - A autorizag8io para realizagdo de eventos, publicos ou privados, para a
utilizagé@o do logradouro plblico e para a exposigéo de pegas de publicidade na ZEIH fica
condicionada ao parecer do 6rgdo responsavel pelo Patriménio Cultural no Municipio,
ouvido o CONPATRI, quando for o caso.

§ 4° - O CONPATRI devera regulamentar, através de Instrugdo Normativa, os
critérios relativos a autorizagdo para realizacdo de eventos, publicos ou privados, para a
utilizagéo do logradouro publico e para a exposigéo de pecas de publicidade na ZEIH.

SecaoV
Da Zona Especial de Interesse Histérico Entorno - ZEIH Entorno \
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Art. 18 - A Zona Especial de Interesse Histdrico Entorno - ZEIH-Entorno corresponde
ao entorno da ZEIH da Sede Municipal, onde é necesséria a aplicagdo de parametros de
controle de ocupagdo do solo, especialmente o controle da altura das edificagtes, de
modo a manter a homogeneidade do conjunto arquitetdnico e urbanistico, visando a
preservagéo do nucleo histérico inserido na ZEIH.

§ 1° - Quaisquer intervengbes realizadas na ZEIH-Entorno deverdo ser previamente
aprovadas pelo CONPATRI, que podera condicionar caso a caso a aprovacao a adogéo
de parametros mais restritvos do que aqueles ora estabelecidos, mas ndo mais
permissivos.

§ 2° - A autorizagdo para realizagdo de eventos, publicos ou privados, para a
utilizagdo do logradouro publico e para a exposicdo de pecas de publicidade na ZEIH-
Entorno fica condicionada ao parecer do érgdo responsavel pelo Patriménio Cultural no
Municipio, ouvido o CONPATRI, quando for o caso.

§ 3° - O CONPATRI devera regulamentar através de Instrugdio Normativa os critérios
para realizagéo de eventos, publicos ou privados, para a utilizagéo do logradouro publico
€ para a exposicé@o de pegas de publicidade na ZEIH-Entomo.

Secao VI
Da Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA

Art. 19 - A Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA corresponde as
areas de preservagdo ambiental ao longo do Rio Itabirito e Cérregos Criminoso,
Chancudo e Carioca, assim como aquelas que devem ser protegidas ambientalmente
pelos seus atributos naturais, ou para a sua recuperagio e cujo tratamento paisagistico e
urbanistico amplia a oferta de areas para cultura, esportes e lazer integradas ao centro e
aos bairros urbanos,

§ 1° - Na ZEIUA deverdo ser priorizadas agdes que visem protegdo ambiental e o
uso sustentavel da area, sendo vedada a aprovagdo efou execucgdo de projetos de
parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagéo de atividades residenciais
€ de uso econémico de qualquer porte.

§ 2° - Os usos de lazer e cultura podero ser instalados, assim como projetos viarios
estratégicos, desde que observada a legislagio ambiental pertinente.

§ 3° - A execugdo de projetos viarios na ZEIUA deve estar prevista no Plano
Municipal de Mobilidade Urbana e deve ser precedida de estudos que contemplem a
identificagdo e a mitigacéo dos impactos ambientais da intervengéo.

§ 4° - A vedacdo de que trata o §1° deste Artigo podera ser flexibilizada no caso de
execucao de projetos vidrios estratégicos, desde que realizados em &reas previamente
regulamentadas como objeto de uma Operagdo Urbana Consorciada, observadas as
disposi¢bes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG quanto & aplicagsio deste instrument
& ouvidos 0 COMPURB e o érgdo ambiental competente. T
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§ 5° - Nos casos de que trata o §4° deste Artigo a aprovagdo e publicagdo da Lei
Municipal Especifica que regulamenta a Operagdo Urbana Consorciada deverd preceder
quaisquer intervengbes na ZEIUA.

§ 6° - Os estabelecimentos destinados ac uso residencial efou a atividade
econdmica de pequeno, médio ou grande porte instalados na ZEIUA comprovadamente
em data anterior a publicagio desta Lei, poderdo ser regularizados, desde que
comprovados o controle e a mitigacdo dos impactos ambientais causados.

§ 7° - Para os casos de que trata o §6° deste Artigo, deverad ser observada a
legislag&o ambiental municipal, estadual e federal pertinente.

Segdo VI
Da Zona Mineraria - ZM

Art. 20 - A Zona Mineraria - ZM corresponde as areas onde sdo desenvolvidas
atividades minerarias ja consolidadas e suas estruturas acessoérias, inseridas no perimetro
urbano, onde devem ser desenvolvidas medidas de recuperagdo ambiental tio logo a
atividade em exercicio seja encerrada, sob responsabilidade das empresas mineradoras.

§ 1° - Na ZM, apés finalizada a atividade mineraria, deveréo ser priorizadas acgles
que visem a prote¢éio ambiental e o uso sustentavel da area, conforme o disposto no seu
Plano de Fechamento de Mina - PAFEM ou equivalente na ocasigo.

§ 2° - Poderdo ser classificadas como Zona Mineraria, apés a publicagdo desta Lei,
outras areas destinadas a execugdo de atividades minerarias e suas estruturas
acessorias, desde que autorizadas efou licenciadas pelos 6rgdos competentes.

Secao VI
Da Zona Especial de Interesse Urbanistico Cultural - ZEIUC

Art. 21 - A Zona Especial de Interesse Urbanistico Cultural - ZEIUC corresponde a
areas de interesse cultural, adequadas a instalagdo de empreendimentos estratégicos
para o desenvolvimento urbano, de usos pricritariamente de lazer, turistico, cultural e
institucional, associados a preservagio da memaria e cultural locais, por meio de medidas
de preservagdo do patrimdnio cultural e ambiental presentes.

§ 1° - As areas que integram a ZEIUC deverZo ser objeto de intervencéo urbanistica,
preferencialmente conjunta, com vistas a conformagio de um corredor cultural que devera
abranger também a ZEIH.

l.  ZEIUC 1: corresponde a érea da Companhia Industrial Itabira do Campo, situa
no entorno imediato do nucleo histdrico da Sede Municipal.
\
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Il. ZEIUC 2: corresponde a area do Cine Pax, nas imediagdes do Conjunto
Arquitetdnico da Praga da Estago.

lIIl. ZEIUC 3: corresponde ao terreno de propriedade da Familia Soares, proximo ao
Forum.

§ 3° - O perfil dos empreendimentos a se localizarem na ZEIUC devera ser avaliado
€ aprovado previamente pelo COMPURB e pelo CONPATRI.

§ 4° - Os instrumentos de politica urbana previstos na Lei do Plano Diretor de
Itabirito/MG poderdo ser utilizados para favorecer a realizagdo e implementacdo de
empreendimentos localizados na ZEIUC.

§ 5° - A critério do CONPATRI, poderio ser delimitadas novas ZEIUCs,
preferencialmente na area inserida no Territério de Interesse Cultural e Paisagistico
definido na Lei do Plano Diretor de Iltabirito/MG.

Segdao IX
Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 22 - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS corresponde as areas destinadas
as populagbes de baixa renda e t&m por objetivo garantir o cumprimento da funcao social
da cidade e da propriedade, de forma a diminuir as desigualdades sociais expressas no
territorio, bem como proporcionar a melhoria da qualidade de vida da populagéo carente,
regularizando a posse ou a propriedade nessas areas.

§ 1° - O parcelamento de glebas inseridas nas ZEIS deve integrar os programas de
habitagdo de interesse social e regularizagdo fundiaria, podendo ser realizado por
iniciativa pablica ou privada, sendo em ambos os casos imprescindivel a atuacéo do
poder pablico municipal no cadastramento e sele¢do das familias beneficiadas.

§ 2° - As ZEIS subdividem-se em:

l. ZEIS 1: corresponde as areas ocupadas por familias de baixa renda ja existentes,
onde o Poder Publico devera intervir de forma a promover a sua regularizagao fundiaria e
urbanistica, observadas as diretrizes da Habitagio de Interesse Social estabelecidas na
Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG e as diretrizes do Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social - PLHIS.

Il. ZEIS 2:

a) Corresponde as dreas vazias ou subutilizadas, onde o Poder Pablico poders
desenvolver agdes que visem a produgdo de loteamentos efou construgbes para a
populagdo de baixa renda;

b) Corresponde as areas destinadas & Habitagdo de Interesse Social nos novos

projetos de parcelamento do solo, tal como regulamentado nesta Lei. 2
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§ 3° - O Municipio podera alterar o perimetro das ZEIS indicadas no Anexo | desta
Lei, quando da execugdo de projetos e programas de regularizagdo fundiaria e
urbanistica, mediante realizagdo de levantamento fisico e do cadastramento
socioecondmico da area.

§ 4° - O Municipio podera criar outras ZEIS, além daquelas indicadas no Anexo |
desta Lei, com vistas a execugdo de projetos e programas de regularizagdo fundiaria e
urbanistica de areas ocupadas por familias de baixa renda, bem como para a producgio
habitacional de interesse social em vazios urbanos, observadas as disposigbes do PLHIS.

§ 5° - Nos casos de que tratam os §§3° e 4° deste Artigo dever-se-4:

l.  Incentivar a participagdo comunitaria no processo de delimitagéo, urbanizagao e
regulariza¢io juridica das ZEIS;

Il. Estabelecer pardmetros especiais de uso e ocupacao do solo que possibilitem a
regularizagéo juridica e urbanistica de areas ocupadas por familias de baixa
renda ja existentes ou de éareas destinadas a implantagdo de projetos e
programas de Habita¢do de Interesse Social;

IIl. Adequar a propriedade do solo a sua funcéo social;

IV. Manter, sempre que possivel, as edificagbes existentes;

V. Corrigir situagdes de risco ocasionadas pela ocupagéo de areas impréprias a
habitagéao;

V. Estabelecer condi¢bes de habitabilidade, salubridade e seguranga, através de
investimentos em infraestrutura urbana, equipamentos urbanos e comunitarios e
programas de melhoria das condigGes habitacionais.

§ 6° - Para a efetivagdio do principio da fungdo social da propriedade nas &reas
classificadas como ZEIS, o Poder Publico devera aplicar os instrumentos de politica
urbana estabelecidos na Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, em especial Parcelamento,
Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios seguido de IPTU Progressivo no Tempo e
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica, Direito de Preempcao,
Regularizagdo Fundiaria Urbana, Concessdo Especial de Uso para Fins de Moradia,
Demarcacgéo Urbanistica e Usucapido Especial, nos termos da Lei Federal 10.257, de 10
de julho de 2001.

§ 7° - Os recursos destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social -
FMHIS em decorréncia da Qutorga Onerosa do Direitc de Construir e da Operacao
Urbana Consorciada serdo aplicados nas ZEIS.

§ 8° - O Municipio devera delimitar como ZEIS 1 e ZEIS 2 &reas inseridas no
Balneario Agua Limpa, na URBE BR-040, no contexto de um projeto de regularizagao

fundiaria e urbanistica.
\ ﬁ
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Art. 23 - A Zona de Protegdo Ambiental - ZPA corresponde as areas de prioritario
interesse ambiental inseridas no perimetro urbano, abrangendo areas de preservagao
permanente, areas de expressiva concentragio de vegetacdo e 4reas consideradas
inadequadas & ocupagdo urbana pelas caracteristicas do sitio natural ou pela
necessidade de conter a expans&o do tecido urbano.

§ 1° - Na ZPA deverdo ser priorizadas agbes que visem a prote¢cdo ambiental e o
uso sustentavel da area, onde for permitido, sendo vedada a aprovacéo efou execucgao de
projetos de parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagéio de atividades
residenciais e de uso econdmico de qualquer porte.

§ 2° - As areas de preservagio permanente protegidas nos termos da legislagdo
ambiental estadual e federal, especialmente aquelas correspondentes as margens de
curso d'agua e ao entorno de nascentes, sdo consideradas ZPA, ainda que nao
identificadas nos Mapas 1 a 14.

§ 3° - Os estabelecimentos destinados ao uso residencial efou a atividade
econdmica de pequeno, médio ou grande porte instalados na ZPA comprovadamente em
data anterior & publicagdo desta Lei poderdo ser regularizados desde que comprovado ¢
controle e a mitigagdo dos impactos ambientais causados.

§ 4° - Para os casos de que trata o §3° deste Artigo, devera ser observada a
legislagdo ambiental municipal, estadual e federal pertinente.

§ 5° - A atividade mineréria e suas estruturas acessérias poderdo ser realizadas na
ZPA, desde que autorizadas pelos 6rgdos competentes, devendo ser observada a
legisiagdo ambiental municipal, estadual e federal pertinentes, bem como as normas de
manejo das Unidades de Conservagéo.

Segdo XI
Da Zona de Protecdo Ambiental Especial - ZPA Especial

Art. 24 - A Zona de Protecdo Ambiental Especial - ZPA Especial corresponde as
areas do perimetro urbano inseridas em Unidades de Conservagio de Protecdo Integral
instituidas e em Reservas Particulares de Patrimdnio Natural - RPPN, devendo incorporar
as UCs de Protegéo Integral e as RPPNs que venham a ser criadas apés a aprovagéao da
Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG.

§ 1° - O perimetro da ZPA Especial corresponde ao perimetro das UCs de Protecéo
Integral e das RPPNs inseridas no perimetro urbano, sendo automaticamente
consideradas as alteragBes promovidas através da legislagdo ambiental pertinente e
posteriores a aprovagao da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG.

§ 2° - Na ZPA Especial deverdo ser priorizadas agbes que visem 2 protecdo e a
preservagéo do patrimdnio ambiental e cultural nelas inseridos, com especial atencdo ao
patrimbnio hidrico, sendo vedada a aprovagdo efou execugdo de projetoss/de
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parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagdo de atividades de uso
econdmico e/ou residencial de qualquer porte.

§ 3° - Os usos culturais e de lazer serdo tolerados na ZPA Especial, desde que
observadas as diretrizes da legislagdo ambiental pertinente e o Plano de Manejo da
Unidade de Conservagio, ressalvados eventuais acordos judiciais e/ou outros acordos
firmados pelos 6rgdos ambientais competentes.

) Secao Xl
Da Area Urbana em Consolidagéo

Art. 25 - A Area Urbana em Consolidagdo justapte-se as Zonas Urbanas e
corresponde as areas vazias pertencentes ao perimetro urbano, adequadas a ocupagio e
ao uso urbano, mediante implantagdo da infraestrutura viaria e de saneamento, bem
como provisédo de estruturas para ampliagdo dos servicos de educacio e salide
necessérios para o atendimento da demanda futura.

§ 1° - A aprovagdo de empreendimentos de parcelamento do solo nas areas
classificadas como Area Urbana em Consolidagdo devera ser precedida de estudos
técnicos que apresentem a previsfio de demanda futura — calculada de acordo com os
parametros de uso e ocupag&o do solo estabelecidos nesta Lei — no que tange ao sistema
viario, ao transporte publico e aos servigos de saneamento bésico, educacdo e saude,
bem como as medidas necesséarias a adequacgdo da infraestrutura e dos servigos ja
instalados, no minimo.

§ 2° - Os empreendimentos aprovados na Area Urbana em Consolidagdo deverido
transferir ao Municipio 5% da area parcelada para fins de implantagsio de projetos de
habitacdo de interesse social, sendo que a transferéncia da referida area podera ser
substituida pelo pagamento do valor correspondente ao Fundo Municipal de Habitacido de
Interesse Social - FMHIS.

i Secgao Xl
Da Area de Interesse Urbanistico OUC Simplificada - AIU-OUCS

Art. 26 - A Area de Interesse Urbanistico OUC Simplificada - AIU-OUCS corresponde
as areas indicadas nos Mapas 13 e 13-a, que poderdo ser classificadas como ZUM-AR,
ZUM-AC 2, ZUM-MD 1, ZUM-MD2, ZUM-BD ou ZAE para possibilitar a aprovagao e
execugdo de projetos de parcelamento do solo, mediante aplicagdo do Instrumento de
Politica Urbana denominado Operagédo Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada.

§ 1° - A aprovagdo de empreendimentos de parcelamento do solo nas areas
classificadas come AIU-OUCS deverd ser precedida da apresentagdo do Plano da
Operag@o Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada e de estudos técnicos que
apresentem a previsdo de demanda futura — calculada de acordo com os parametros de
uso e ocupacéo do solo estabelecidos nesta Lei — no que tange ao sistema viario, ao
transporte publico e aos servigos de saneamento basico, educacdo e saude, bem co
as medidas necessarias a4 adequacéo da infraestrutura e dos servigos ja instalados. (
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§ 2° - Nos casos de que trata o §1° deste Artigo deverdo ser observadas as
diretrizes regulamentadas na Lei do Piano Diretor de Itabirito/MG para aplicagdo do
instrumento de politica urbana denominado Operagdo Urbana Consorciada - Modalidade
Simplificada - QUCS.

. Segdo XIV
Da Area de Diretrizes Especiais - ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario

Art. 27 - A Area de Diretrizes Especiais - ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosério,
definida no Mapa 14 desta Lei, foi delimitada nos termos da Portaria n°® 253/2001 do
Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN e abrange o perimetro de
protecdo do entorno da Igreja de Nossa Senhora do Rosério, subdividido em 4 areas,
cujos parametros urbanisticos e diretrizes de ocupacgao sao:

l.  ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario - Area 01: corresponde & area situada
em frente & Igreja de Nossa Senhora do Rosario, considerada como non
aedificandi numa faixa de 35,00m a frente do bem tombado, seguindo os
alinhamentos laterais do lote; .

ll. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario - Area 02 corresponde ao entorno
imediato na Igreja Nossa Senhora do Rosério, onde s&o admitidas edificagbes
de apenas 01 (um) pavimento, com possibilidade de aproveitamento do porao,
caso a topografia seja favoravel (terrenos em declive com topografia acentuada);

lll. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosdrio - Area 03: comresponde aos lotes
impares situados na Rua ltaubira do Campo e & 4rea da Travessa Itaubira do
Campo, onde sdo admitidas edificagbes de até 02 (dois) pavimentos, com todos
os elementos embutidos na cobertura;

IV. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosério - Area 04: corresponde a um trecho da
Rua do Rosario, onde sdo admitidas edificagbes de apenas 01 (um) pavimento,
com possibilidade de edificagdo do segundo pavimento, caso a topografia seja
favoravel e se comprove que a ambiéncia do bem tombado néo sera prejudicada
(terrenos em aclive com topografia acentuada).

§ 1° - No perimetro da ADE Igreja Nossa Senhora do Rosario:

a) O afastamento frontal serd excluido, devendo as novas edificagdes serem
construidas no alinhamento do lote;

b} Devera ser adotado como padréo a cobertura ceramica do tipo “capa e canal”;

¢} Nao sera adotado o gabarito estabelecido no Anexo IV, devendo ser
considerado o nimero de pavimentos a serem construidos, independentemente
de sua destinagao.

§ 2° - Todos os projetos urbanisticos e arquitetdnicos, inclusive as pequenas
reformas, a serem realizados em area situada no interior do perimetro da ADE Igreja de
Nossa Senhora do Rosario deverzo obter aprovagdo prévia do conselho responsavel pel
gestao do patriménio cultural no municipio e do IPHAN ou a quem delegado.

{
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§ 3° - Em caso de divergéncia, na area inserida no perimetro da ADE Igreja de
Nossa Senhora do Rosério, deveréo prevalecer os pardmetros e diretrizes estabelecidos
para a ADE em detrimento daqueles atrelados as zonas urbanas definidas no Mapa 1.

Art. 28 - O Municipio podera criar outras Areas de Diretrizes Especiais - ADE,
atraveés de Lei Municipal Especifica, com vistas & preservagdo do Patriménio Cultural e
dos atributos naturais do municipio, mediante aprovagio prévia do COMPURB e do
CONPATRI.

Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o caput deste artigo, a criacdo da ADE
devera estar associada a definigdo de pardmetros de parcelamento, uso e ocupagao do
solo especificos, que poderdo ser mais restritivos do que aqueles estabelecidos nesta Lei,
mas hdo mais permissivos.

CAPIiTULO Il - )
DAS CONDICIONANTES GERAIS DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO NAS
ZONAS URBANAS E AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 29 - Nas Zonas e Areas definidas por esta Lei, conforme estabelecido na Lei do
Plano Diretor de Itabirito/MG, o uso e a ocupacio do solo deverdo observar, além das
normas estabelecidas nesta Lei, a capacidade de suporte do solo e as possibilidades de
instalagéo de infraestrutura urbana, assim como as condi¢des de salubridade do ambiente
urbano e construido, em conformidade com o que determina o Plano Diretor e a LUB,
considerando em especial:

l.Quanto as condigbes sanitarias:

a) Abastecimento de agua;

b) Coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;
¢) Condigdes de drenagem pluvial;

d) Acondicionamento e destino de residuos sélidos.

Il. Quanto as condi¢Bes urbanisticas:

a) Respeito aos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei;

b) Capacidade do sistema viario e do transporte coletivo;

c) Previsdo de acessos e &reas de estacionamento proporcional a demanda
gerada pela atividade a ser instalada;

d) Preservagao do patrimbnio cultural.

lll. Quanto as condigdes ambientais:
a) Capacidade de suporte do solo;

b) Respeito a legislagéo ambiental vigente;
¢) Respeito aos indices de controle de poluigéo. ﬁ
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§ 1° - O desrespeito e/ou a inobservéncia de quaisquer itens das condicdes listadas
nos Incisos | a lll deste Artige impede o licenciamento de atividades, bem como de
projetos urbanisticos, de parcelamento do solo e/ou arquitetdnicos.

§ 2° - Pertencem a uma Zona ou Area os lotes que tenham testadas para as vias
pertencentes ao perimetro envolvido pelos limites da mesma.

§ 3° - Caso um lote pertenga a mais de uma Zona ou Area sera facultada ao
COMPURB a definigdo de sua classificacéo.

TITULO Il - )
DA HIERARQUIZAGAO DO SISTEMA VIARIO
i CAPITULO | - o
DAS DISPOSIGOES GERAIS SOBRE A HIERARQUIZAGAO VIARIA

Art. 30 - A hierarquizagdo das vias urbanas caracteriza e classifica o sistema viario
principal das Zonas Urbanas de Itabirito e as vias da Sede Municipal, como forma de
subsidiar a Politica Urbana, dado o papel estruturante do sistema viario para o
ordenamento fisico-territorial das Zonas Urbanas.

Art. 31 - A hierarquizacéo das vias urbanas objetiva:

|. Hierarquizar os elementos componentes da rede viaria atual, independente das
caracteristicas geométricas dessas vias, de acordo com a funcdo que
desempenham nas ligagdes regionais e locais;

Il. Estabelecer pardmetros para vias futuras projetadas, condizentes com as
caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas
fungoes;

lll. Oferecer subsidios para a definigio de prioridades na implantagé@o, ampliagdo e
manutengao de vias, em funcdo da importancia relativa de cada uma para o
funcionamento do conjunto;

IV. Delimitar as faixas para a abertura de novas vias e, quando for o caso, prever o
recuo de alinhamentos para o alargamento das existentes;

V. Definir normas para a implantagdo de vias em novos loteamentos e nas
iniciativas do Poder Publico:

V1. Padronizar critérios e nomenclatura de classificagéo viaria.

CAPITULON -
DA CLASSIFICAGAO VIARIA

Art. 32. As categorias de vias s&o as seguintes:

: 3. TTE EE o el S -
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l.  Vias de Articulagéio Regional: Vias de ligagdo interurbanas ou rodovias que
desempenham um papel de integracdo regional. Inserem-se nesta
classificag&o os trechos urbanos da BR-356, da BR-040 e da MG-030;

ll.  Vias de Articulagdo Municipal: Vias de integragsio intramunicipal, articulando
os distritos de Itabirito e suas regites;

Ill.  Vias Arteriais: Vias que articulam o fluxo principal de transporte e trinsito:

IV. Vias da area central: Vias que articulam o fluxo principal de transporte e
transito e que se localizam na area central da Sede Municipal;

V. Vias Coletoras: Vias que articulam o fluxo secundario de transporte e transito,
articulando-se com as vias arteriais;

VI. Vias Locais: Vias destinadas ao fluxo local de transito;

VII. Ciclovias: Vias ou faixas destinadas exclusivamente a circulagéo de bicicletas:

VIll. Vias de Pedestres: Vias destinadas exclusivamente a circulagio de
pedestres, com possibilidade de acesso restritoc de veiculos em casos
especificos.

Art. 33 - As vias de articulagdo regional deverdo apresentar restrigdes a ocupagéo
lindeira, controle de acesso e estacionamento.

Art. 34 - As vias de articulagdo municipal deverdo apresentar restrigbes a ocupacéao
lindeira, controle de acesso e estacionamento, tratamento compativel das intersegdes e
preservagéo das faixas de dominio, correspondente a 15,00 (quinze metros) a partir do
eixo da via.

Art. 35 - As vias arteriais sdo as vias urbanas de maior importancia, utilizadas nas
viagens urbanas mais longas, devendo, dependendo do perfil das vias, e relativamente as
vias coletoras e locais, assegurar fluidez e velocidades mais elevadas.

Art. 36 - As vias arteriais a serem implantadas nas Zonas Urbanas deverdo possuir
largura minima de 30,00 (trinta) metros, admitindo-se largura minima de 20,00 (vinte)
metros, no caso da configuragio de binarios.

Art. 37 - As vias coletoras sao vias urbanas de importancia intermediaria, destinadas
a distribuicdo e & coleta de trafegos dos diferentes compartimentos urbanos, carreando-o
de e para vias de categoria superior proximas, proporcionando continuidade de
deslocamentos, mas com velocidades inferiores as vias arteriais.

Art. 38 - As vias coletoras a serem implantadas nas Zonas Urbanas deverdo possuir
largura minima de 25,00 (vinte e cinco) metros, sendo admitida largura minima de 18,00
{dezoito) metros, no caso da configuragdo de binérios.

Art. 39 - As vias locais sdo aquelas vias usadas para acesso direto aos usos
lindeiros, ndo sendo indicadas para o trafego de passagem, devendo apresentar baixo
grau de restrigdo ao estacionamento.

Art. 40 - As vias locais a serem implantadas nas Zonas Urbanas deverdo possuj
largura minima de 12 (doze) metros. \

¥

Sl

R - T e - (I a,
| ;1 oy fﬁ';}"l';?r-j[';‘t'h =, Gt o2 Jumiorn £35 e cap 35450001 | tntirito = Migas Gorang
yoihg HTASIROLD {




18
REFEITURA DE

TABIRITO

_ CAPITULO Il -
DA CIRCULAGAO DE PEDESTRES E DAS CICLOVIAS

Art. 41 - A garantia de espago nas calgadas est4 ligada a politica de favorecimento
dos pedestres, com efeitos positivos nas ac¢des de arborizagdo e implantagédo de
mobiliario urbano.

Art. 42 - Recomenda-se, para o dimensionamento das calgadas, a relagdo de 20%
da largura total da via para cada calgada que, em qualquer hipbtese, deve possuir a
largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), independentemente da
categoria de via em que esteja inserida.

Art. 43 - As ciclovias que vierem a se implantar no Municipio deverdo apresentar
largura minima de 3,00m (trés metros), sendo admitida largura minima de 2,00m (dois
metros), no caso da configuragdo de binarios.

Paragrafo Unico - Admite-se a implantag&o de ciclovias com largura inferior aquela
estabelecida no caput deste Artigo nos trechos em que seja tecnicamente impossivel a
implantac@o desse equipamento com largura maior.

Art. 44 - Para a implantagéo da rede ciclovidria deve-se planejar a insercdo das
seguintes modalidades de divisdo ou compartilhamento do espaco publico por ciclistas:

I.  Ciclovias, nas quais os ciclistas sfo separados do trafego comum e dos
pedestres numa faixa exclusiva delimitada com obstaculos fisicos:

Il. Ciclofaixas, as quais apresentam as mesmas caracteristicas da ciclovia, exceto
a delimitag&o fisica, sendo que a separagio espacial é feita através de cores e
faixas que separam os ciclistas dos demais.

Ill. Ciclorrotas, que s&o vias de uso comum com sinalizacdo de que fazem parte de
uma rota indicada para ciclistas, ou seja, que devido o espago ser
compartilhado, todos devem redobrar a atengdo, veiculos e motos devem
diminuir a velocidade e as prioridades devem ser respeitadas.

Art. 45, A rede cicloviaria devera compreender as seguintes vias:

I.  Ciclovias: avenida Queir6z Junior, avenida José Farid Rahme, avenida dos
Inconfidentes, rua Dr. Eurico Rodrigues, ligagdo com a MG 030 e Parque
Ecoldgico.

Il. Ciclorrotas: rua Francisco José de Carvalho, rua da Carioca.

Paragrafo Unico - Outras vias poderdo ser inseridas na rede cicloviaria, desde que
observadas as diretrizes da Lei do Plano Diretor de itabirito/MG e do Plano Municipal de
Mobilidade Urbana.

CAPITULO IV -
DA HIERARQUIZAGAO VIARIA DA SEDE MUNICIPAL |
| e,
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Art. 46 - A hierarquizag&o do sistema viario urbano da Sede Municipal de Itabirito
esta representada no Mapa 15 - Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede
Municipal de Iltabirito.

Art. 47 - Sao classificados como vias arteriais, os logradouros abaixo listados e
aqueles assim identificados no Anexo Mapa da Hierarquizagdo do Sistema Viario Urbano
da Sede Municipal de Itabirito, nos trechos ali assinalados:

I.  Av. Dr. Queiroz Junior;

Il.  Av. José Farid Rahme;

lll.  Av. dos Inconfidentes

IV. Rua Ari Arduino de Aralijo;

V. Rua Capitdo Serafim;

VI. Rua da Carioca;

VIl. Rua Dr. Eurico Rodrigues;

VIl. Rua Dr. Francisco José de Carvalho;
IX. Rua Emidio Quites;

X. Rua Engenheiro Sim&o Lacerda;

Xl. Rua Henrique Michel;

Xll. Rua Jodo Gualberto;

XIll. As vias previstas no Mapa 16 - Areas Especiais de Intervengao Viaria.

Paragrafo Unico - As vias a serem futuramente implantadas e que promovam a
integrac&o municipal, serdo classificadas como vias arteriais.

Art. 48 - S3o classificados como vias da area central aquelas que articulam o fluxo
principal de transporte e transito e que se localizam na area central da Sede Municipal,
conforme a relagdo de logradouros abaixo listados e o Mapa 15 - Hierarquizagdo do
Sistema Viario da Sede Municipal de Itabirito, nos trechos ali assinalados:

I.  Rua Aloisio Souza e Silva;

. Rua Arthur Bernardes;

Ill.  Rua Cornélio Pereira Lima;

IV.  Rua Domingos Michei;

V. Rua Dr. Guilherme Gongalves;
VI. Rua Joé&o Pessoa;

VIl. Rua Pio XII;

VIIl. Rua Presidente Kennedy;

IX. Rua Raul Soares.

Art. 49 - Sao classificados como vias coletoras, os logradouros abaixo listados,
aqueles que exercem a fung&o de distribuicdo de fluxos dos loteamentos aprovados entre
2005 e 2018 e aqueles assim identificados no Mapa 15 - Hierarquizagdo do Sistema
Viaric da Sede Municipal de Itabirito, nos trechos ali assinalados:

l. Alameda Claudio Manoel da Costa;

it B fie ; e
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Il. Alameda Wolmer Matos;
. Av. Tiradentes;

\VA Estrada do Padre Adelmo;

V. Rua das Acacias;

V1. Rua Acurui;

VI, Rua Afonso G. Gois;

VIIL. Rua Agostinho Rodrigues;

IX. Rua Almeida Janior;

X. Rua Alvarenga Peixoto;

XI. Rua Ana Maria Teixeira;

XILI. Rua Angelina Salermo;

Xlll. Rua Anténio Maia Filho;

XIV. Rua Antdrio;

XV. Rua Augusto Bretas;

XVL. Rua Aurea José dos Santos;
XVII. Rua Barbara Heliodora;

XVIIL. Rua Belmiro Martins Paranhos;
XIX. Rua Belo Horizonte;

XX. Rua Belo Vale;

XXI. Rua Capitdo Anténio Marques;
XXII. Rua Carmem Miranda;

XXIII. Rua Carolina Vieira Melilo:
XXIV. Rua Claudionor Idelfonso Braga;
XXV. Rua Cristal;

XXVI. Rua Dom Bosco;

XXVIL. Rua Dona Cristina;

XXVIIL. Rua Dr. Baeta Costa;

XXIX. Rua Dr. José Médici;

XXX, Rua Erina Santa Cruz;

XXX Rua Francisco A. Malheiros;
XXX Rua Francisco Marques Junior;
XXXIII. Rua Gardénia;

XXXV, Rua Itabira do Campo;
XXXV. Rua Joéo Faria Gurgel;
XXXVI. Rua Jo&o Pinheiro;
XXXV Rua Joaquim de Faria;
XXXVIIl.  Rua José Benedito;
XXXIX. Rua José C. de Oliveira;

XL. Rua José Eduardo Rodrigues;
XLI. Rua José Gabriel da Silva;

XLII. Rua José Gois;

XLIIL Rua José Gongalves de Oliveira;
XLIV. Rua José Pereira;

XLV. Rua Juscelino Kubitschek;

XLVI. Rua Laudicena Silva Oliveira;
XLVII. Rua Laura Margarida Queiroz;

XLVIIL. Rua Lobélia;
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XLIX. Rua Madre lluminata;

L. Rua das Magnoélias;

LI. Rua Manoel Salvador de Oliveira;
LIl Rua Manuel Bandeira:

LI, Rua Matilde Le Roy;

LIV. Rua Marzagao;

LV. Rua Monte Sinai;

LVI. Rua Nicolau Silva;

LVIL. Rua Olimpio Augusto da Silva;
LVIII. Rua Papoula;

LiX. Rua Paraopeba;

LX. Rua Paulo Aradjo do Carmo;
LXI. Rua da Paz;

LXII. Rua Pedro Ribeiro;

LXHI. Rua Petunia;

LXIV. Rua Rio de Janeiro;

LXV. Rua Rodrigues Silva;

LXVI. Rua Santa Barbara;

LXVIL. Rua Sao Cristdvio;

LXVIII. Rua Sao Pedro de Alcantara;
LXIX. Rua Sete Lagoas;

LXX. Rua Turmalina;

LXXI. Rua Vitéria Régia;

LXXII. Rua Vitério Eduardo;

LXXIII. Rua Waldir Salvador;

Art. 50 - As demais vias da Area Urbana da Sede Municipal de Itabirito sao
classificadas como vias locais.

) CAPiTULOV-
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERVENGAO VIARIA - AEIV

Art. 51. As Areas Especiais de Intervengéo Viaria - AEIV sfo aquelas destinadas a
implantac&o de projetos de ligagéo vidria que visam a melhoria do sistema viario urbano,
conforme relacionado abaixc e identificado no Mapa 16 desta Lei.

I. Ligacdo dos bairros Munu e Matozinhos:

Il. Ligacdo dos bairros Monte Sinai e Funcionarios;

lll. Ligagao dos bairros Bota e Munu;

IV. Ligag&o dos bairros Séo José e Quintas dos Inconfidentes e Itaubira;
V. Ligag8o das ruas Jodo Pinheiro e Guilherme Rodrigues;

VI. Ligag&o dos bairros Sdo José e Novo Itabirito;

VII. Ligagéo dos bairros Dona Luizinha e Padre Eustaquio.

Paragrafo Unico - As areas classificadas como AEIV poderdo ser submetidas a
aplicagao dos instrumentos Direito de Preempg&o e Operagéo Urbana Consorciada, que
neste caso deverédo ser regulamentados através de Lei Municipal Especifica, nos termos{
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da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e da Lei do Plano
Diretor de ltabirito/MG.

Art. 52 - E facultado aos proprietarios de terrenos situados nas Areas Especiais de
Implantagbes Viarias - AEIV, construir edificacdes desde que observadas as seguintes
exigéncias:

l. O terreno faga parte de parcelamento regularmente aprovado pela Prefeitura
Municipal;

IIl. O terreno ndo tenha sido declarado de utilidade publica para fins de
desapropriagéo;

ll. A edificagdo tenha carater provisério e temporario.

Art. 53 - Apds elaborado o tragado béasico a ser implantado em uma AEIV, as areas
remanescentes ndo envolvidas no projeto ficardo excluidas dessa area.

Art. 54 - Apbs executado o projeto, a AEIV ficara descaracterizada, deixando de se
submeter ao disposto neste Capitulo.

TITULO IV -
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO
) CAPITULO | - i
DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE O USO E A OCUPAGAO DO SOLO

Art. 55 - O uso e a ocupagdo do solo nas Zonas Urbanas encontram-se
regulamentados nos Anexos Il a VI desta Lei.

§ 1° - Os aspectos referentes ao uso do solo dizem respeito a destinagdo da
edificagdo.

§ 2° - Os aspectos referentes a ocupagdo do solo dizem respeito as caracteristicas
construtivas da edificagao.

Art. 56 - Serdo mantidos os usos das edificagdes e os perfis de ocupagso do solo ja
licenciados pela Prefeitura Municipal de Itabirito até a data da publicacio desta Lei.

Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o caput deste Artigo sdo vedadas as
ampliagdes e alteragdes que contrariem os dispositivos estabelecidos nesta Lei.

Art. 57 - A distribuigdo dos usos entre as Zonas estabelecidas nesta Lei se da
mediante a seguinte classificagdo, conforme Anexo Ill desta Lei:

l.  Usos Admitidos - A: corresponde aos usos permitidos em cada Zona, sem
restrigbes;

ll. Usos Admitidos sob CondigGes - AC: corresponde aos usos que podgm ser
permitidos em cada Zona, apesar dos impactos provocados; (‘
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lll. Usos Ndo Admitidos - NA: corresponde aos usos ndo admitidos em cada Zona.

§ 1° - Os critérios para avaliagdo dos Usos Admitidos sob Condigbes deverdo ser
definidos através de Instrugdo Normativa do COMPURB, observadas as diretrizes
estabelecidas na Lei do Plano Diretor de Iltabirito/MG e nesta Lei para cada Zona, bem
como a legislagéo estadual e federal pertinente, notadamente no que se refere as normas
ambientais e de seguranca, prevengao e combate a incéndio.

§ 2° - A regulamentacdo de que trata o §1° deste Artigo devera considerar os
impactos gerados pelos Usos Admitidos Sob Condigdes em cada Zona, bem como as
medidas de controle necessarias a mitigag&o dos impactos, com relacéo a:

|. Poluigdo sonora e atmosférica;

Il. Emissdo de efluentes diversos;

ll. Adequag&o e comprometimento da infraestrutura instalada;
IV. Impactos na circulagdo de veiculos e pessoas.

§ 3° - O licenciamento de usos classificados como Admitidos sob Condigdes devers
ser precedido da apresentag&o, andlise e aprovagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
-EIV,

Art. 58 - S3o vedadas as construgdes, reformas, adequacgdes efou quaisquer outras
intervengbes que prejudiquem a seguranga, o valor historico e a ambiéncia dos iméveis
protegidos em quaisquer das Zonas estabelecidas nesta Lei.

CAPITULO Il -
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 59 - As categorias de uso no Municipio de Itabirito/MG s&o as seguintes:
l. Uso Residencial, que se refere ao uso destinado 4 moradia, podendo ser:

a) Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residenciai em
edificagbes destinadas a habitagdo permanente, correspondendo a uma habitagdo por
lote ou conjunto de lotes, incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente
por unidades residenciais deste tipo, também denominados condominios imobilirios, que
correspondem a edificagbes residenciais autdnomas, assentadas em um terreno sob
regime de copropriedade;

b) Uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, que
podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou verticalmente, em
edificios de apartamentos, sendo:

1. Residencial multifamiliar horizontal ou de baixa densidade, com até 2 (dois)

pavimentos;
tag

2. Residencial multifamiliar vertical de média densidade, com
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3. Residencial multifamiliar vertical de média-alta densidade, com até 4 (quatro)
pavimentos;
Residencial multifamiliar vertical de alta densidade, com até 6 (seis) pavimentos:
Residencial multifamiliar vertical de méxima densidade, acima de 6 (seis)
pavimentos.

ok

Il. Uso Econémico, que engloba as atividades de comércio elou servigos efou
industriais, classificadas para fins de ocupacdo do solo e necessidade de avaliagdo
especifica de impactos ambientais e urbanisticos por meio do cruzamento da &area
utilizavel com os impactos potenciais referenciados na Deliberagdo Normativa COPAM n°
217, de 06 de dezembro de 2017, compreendendo as seguintes categorias:

a) Pequeno porte: corresponde a atividades com drea utilizavel maxima de 400,00m?
(quatrocentos metros quadrados), e que se destinam ao atendimento das necessidades
cotidianas da populagdo, ndo produzindo poluigdo sonora, atmosférica ou ambiental de
qualquer natureza, néo conflitantes, portanto, com o uso residencial.

b) Médio porte: corresponde a atividades com drea utilizavel maxima até 2.000,00m?
(dois mil metros quadrados), que podem gerar impactos na circulagdo de pessoas e
veiculos, na geracdio de efluentes diversos e na emissdo de ruidos, podendo ser
demandadas, pelo Poder Publico, a apresentarem projetos especificos relacionados com
0s impactos que podem vir a causar.

¢} Grande porte horizontal: corresponde a atividades com area utilizavel acima de
2.000,00m? (dois mil metros quadrados), que podem apresentar impactos em maior
escala com relagdo a circulagdo de pessoas e veiculos; ao comprometimento da
infraestrutura instalada; a emissdo de efluentes diversos poluidores nos estados solido,
liquido ou gasoso, inclusive odores, radiagdes ionizantes ou ndo ionizantes: de ruidos e
vibragBes; e de residuos sdlidos especiais, demandando necessariamente a
apresentacdo de estudos efou projetos técnicos especificos que contemplem medidas
mitigadoras em fung¢éo de suas caracteristicas.

d) Grande porte vertical: corresponde a atividades com area construida acima de
trés pavimentos, observando-se os impactos descritos nas classificacGes anteriores em
fungéo das suas caracteristicas, com area utilizavel acima de 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados), que podem apresentar impactos em maior escala com relagéo a circulagdo
de pessoas e veiculos; ao comprometimento da infraestrutura instalada; a emissdo de
efluentes diversos poluidores nos estados sélido, liquido ou gasoso, inclusive odores,
radiagbes ionizantes ou ndo ionizantes; de ruidos e vibragbes; e de residuos sélidos
especiais, demandando necessariamente a apresentacdo de estudos efou projetos
técnicos especificos que contemplem medidas mitigadoras em fungdo de suas
caracteristicas.

lll.  Uso Misto, que corresponde & associagio de dois ou mais usos previstos nesta
Lei.

IV. Uso Institucional, que compreende os espagos e instalagdes destinadas a
administragdo publica e as atividades de educagao, cultura, salde, assigténcia
social, esportes e lazer. \
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§ 1° - A area utilizavel corresponde a area construida somada aquela necessaria ao
funcionamento da atividade, como patio de manobras, estocagem e similares.

§ 2° - Os estudos e projetos especificos necessarios & mitigagdo de impactos serdo
definidos em fung&o da especificidade da atividade e se referem a medidas como:

I.  Espago para concentragédo de pessoas, estacionamento, carga e descarga;

. Adog&o de sistema de ventilagdo local exaustora ou de controle da poluigdo do
ar baseados na tecnologia aplicavel & situagdo, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique geragdio de odores, gases ou particulas em
suspensio;

lll. Adogéo de mecanismo de pré-tratamento de efluentes liquidos antes do
langamento final, nos casos de atividades geradoras de efluentes impactantes
nos corpos receptores ou na rede de drenagem;

IV. Implantagio de sistemas de isolamento acustico, isolamento de vibragdes ou
construgéo de local confinado para realizagéo de operagbes ruidosas, nos
casos de atividades ruidosas e/ou que provoquem vibragoes;

V. Implantagio de procedimento de gerenciamento de residuos sélidos, nos casos
de atividades geradoras de residuos sélidos que demandam segregagdo,
acondicionamento, transporte e destinagao final especial dos mesmos.

§ 3° - Podera ser exigida a elaborag&o de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
para as atividades classificadas na categoria médio porte, que se submeterdo ao
licenciamento ambiental quando for o caso, devendo o Conselho Municipal de Politica
Urbana - COMPURB estabelecer através de Instrugdo Normativa as atividades que se
enquadram neste paragrafo.

§ 4° - As atividades classificadas na categoria grande porte estdo sujeitas 3
elaboracdo de EIV e devem se submeter necessariamente ao processo de licenciamento
ambiental.

§ 5° - O disposto nos §4° e 5° deste Artigo ndo excluem a solicitagdo do EIV nos
termos do que estabelece a Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, devendo prevalecer
quando houver divergéncia a norma mais restritiva.

§ 6° - A autorizag&o para a realizacdo de atividades econémicas de médio e grande
porte na URBE BR-040 deverd ser precedida da avaliagdo, dentre outros critérios
pertinentes, da disponibilidade hidrica e dos impactos do empreendimento sobre os
recursos hidricos na regido.

§ 7° - Com relacdo as medidas de seguranga, prevengdo e combate a incéndio, as
atividades se submeter&o & legislagdo especifica em vigor, devendo o responsavel pelo
empreendimento apresentar a administragdo municipal a Anotacido de Responsabilidade
Técnica (ART) do projeto de seguranca, prevengdo e combate a incéndio e o protocolo de
solicitag&o de andlise e aprovagio junto ao Corpo de Bombeiros.

A
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§ 8° - A excegdo das atividades classificadas nas categorias F-6, F-7, G-3, G-5, |-3,
J-4, L-1, L-2, L-3 e M-5, e de outras que podem possuir tratamento especial por parte da
legislagdo municipal, as demais atividades submetidas a concessdo de Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros (AVCB) Militar do Estado de Minas Gerais, nos termos da Lei
Estadual n° 14.130, de 19 de dezembro de 2001, e do Decreto n° 44,746, de 29 de
fevereiro de 2008, e suas atualiza¢des, passado o prazo legal de 15 dias Uteis previsto na
legislagéo para receberem o AVCB, poderdo receber alvara provisério da Prefeitura,
valido até a emiss&o do Auto de Vistoria pelo Corpo de Bombeiros.

§ 9° - As medidas de mitigagéio de impactos causados pela instalagdo e operacao
dos usos econdmicos serdo analisadas e deliberadas pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e pelo COMPURB, com apoio dos érgdos gestores efou dos conselhos das
areas de meio ambiente, patriménio historico e cultural, conforme o caso, observada a
legislagdo municipal.

§10 - O Anexo VI apresenta as listagens dos usos econdmicos de médio e grande
porte, como referéncia para as analises dos empreendimentos pelos setores competentes
da administracdo municipal, que devera remeter para 0 COMPURB os casos que néo se
enquadrarem e/ou que nédo sejam resolvidos por similaridade.

Art. 60 - A classificagdo de atividades segundo o risco vinculado a Lei Geral
Municipal da Microempresa, da Empresa de Pequenc Porte e do Microempreendedor
Individual devera se submeter a classificagdo dos usos econdmicos desta Lei.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos classificados como de grande porte nesta
Lei serdo considerados como de alto risco na legislagdo citada no caput deste artigo.

Art. 61 - Atividades administrativas de usos econdmicos de médio e grande porte
exercidas em local diverso da atividade fim poderdo receber alvara de localizagdo e
funcionamento especifico, considerando a natureza da atividade em separado.

Ant. 62 - Os usos institucicnais e econdmicos de pequeno, médio ou grande portes,
cujas atividades causem poluigdo sonora, atmosférica, hidrica ou no solo, efou que
ocasionem incomodidades para as populagdes vizinhas, exigindo instalagdo de métodos
adequados de controle e tratamento de seus efluentes e de seus impactos e/ou que
demandem medidas de controle da circulagdo de veiculos ou de pessoas, apenas
paderéo vir a se implantar mediante o atendimento dos seguintes critérios:

|. Para atividades atrativas de veiculos:

a) Faixa de acumulagdo de veiculos que se destinam ao empreendimento nas vias
de acesso a0 mesmo;

b) Reserva de area para estacionamento de veiculos e de carga e descarga dentro
dos limites do préprio terreno, excetuando-se o recuo frontal:

¢) Implantagdo de sinalizagéo dos acessos;

d) Definigdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilifar a
circulagdo com o sistema viario existente. {
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Il. Para atividades atrativas de pessoas, a reserva de area interna e coberta para
filas.

lll. Para atividades que geram riscos de seguranca, atender a legislacao estadual
pertinente, em especial a Lei Estadual n°® 14.130, de 19 de dezembro de 2001 e
o Decreto Estadual n° 44.746, de 29 de fevereiro de 2008 que dispée sobre
prevencéo a incéndio e pénico no estado de Minas Gerais, cabendo ao proprio
Estado a sua fiscalizag&o.

IV. Para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases, ou radiagbes
ionizantes:

a} Tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) Implantagdo de programa de monitoramento;
¢) Cumprimento da legislagdo ambiental relativa a sua atividade.

V. Para atividades geradoras de ruidos e vibragdes:

a) implantac&o de sistemas de isolamento acistico e de vibrages;
b)  Observagdo e o cumprimento da legislagio municipal sobre este tema.

§ 1° - As atividades que se enquadram neste Artigo, bem como as respectivas
medidas mitigadoras necessédrias para controlar os impactos gerados, serdo
estabelecidas através de Instrugio Normativa do COMPURB.

§ 2° - Os usos econdmicos admitidos sob condigdes nas zonas urbanas do
municipio de ltabirito terdo sua implantagdo autorizada, uma vez aprovado projeto que
contemple a mitigag@o dos impactos causados por sua instalagéo e operagdo, conforme
analise da Secretaria Municipal de Urbanismo e do COMPURB, com apoio dos orgaos
gestores e/ou dos conselhos das areas de meio ambiente, patrimdnio histérico e cultura,
sempre que for o caso, observada a legislagdo municipal.

§ 3° - Os usos de grande porte, horizontal ou vertical, terdo sua implantagao
autorizada uma vez aprovado projeto que contemple mitigagdo de impactos causados por
sua instalagdo e operacéo, inclusive, mas ndo exclusivamente, aqueles sobre a circulagdo
de pessoas e veiculos, conforme andlise e deliberagdio expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo COMPURB, com apoio dos érgdos gestores efou
conselhos das dreas de meio ambiente, patriménic histérico e cultura, conforme o caso,
os quais poderdo demandar outros estudos e projetos especificos voltados para dirimir os
impactos causados.

§ 4° - Os processos de licenciamentoc ambiental para as atividades e
empreendimentos geradores de impacto ambiental, inclusive aqueles relativos ao
parcelamento do solo, deverdo se nortear pela Deliberagio Normativa COPAM n° 217,
06 de dezembro de 2017, e suas modificagbes, ficando as atividades liberadas

\
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licenciamento estadual sujeitas ao licenciamento ambiental, segundo nomas do
CODEMA e a legislagdo ambiental municipal.

§ 5° - Sem prejuizo da observancia das demais condigdes estabelecidas nesta Lei,
as atividades geradoras de ruidos e vibragbes, seja em carater permanente ou
temporario, deverdo apresentar projeto especifico de mitigagéio de impactos para analise
do Poder Publico Municipal e deveréo atender as legislagdes especificas que regulem ou
venham a reguiar os impactos decorrentes de suas atividades, incluida a apresentagao de
laudo de ruido ambiental que comprove a regularidade em face da legislagéo vigente.

Art. 63 - E facultado ao profissional autdnomo exercer as atividades inerentes & sua
profissdo, atendidas as exigéncias da legislagdo vigente, na sua residéncia,
independentemente da zona em que a mesma esteja situada, nas seguintes condigOes:

l.  Nao serd permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial;

Il. O exercicio das atividades previstas neste artigo somente podera ocupar até
100,00m? (cem metros quadrados) de area construida do imével! utilizado:

Hi. O Poder Publico podera, mediante solicitagéo do interessado, com aprovacéo do
COMPURB, autorizar o exercicio de atividades por parte do profissional
autbnomo em éarea superior a 100,00m?, desde que se ateste que a atividade
néo gera impactos ambientais, ndo gera pressdo sobre a infraestrutura urbana,
inclusive no que diz respeito a circulagéo de veiculos e pessoas e ndo produz a
emisséo de ruidos, conforme niveis e pardmetros constantes na legislagdo
municipal.

Art. 64 - As atividades econdmicas de pequeno porte serdo toleradas na Zona Rural
do municipio, desde que ndo provoquem impactos ambientais negativos, notadamente
sobre os mananciais inseridos no territério do municipio, e ndo interfiram de forma
negativa no modo de vida da populagdo residente ou acarretem prejuizos as atividades
rurais em exercicio na regido.

Art. 65 - As atividades de médio e grande porte serfio toleradas na Zona Rural,
desde que precedidas de licenciamento ambiental, apés andlise deliberativa do
COMPURB e do CODEMA, além do CONPATRI, caso incida sobre o patriménio cultural
protegido, respeitadc o médulo de parcelamento do solo minimo estabelecido pelo
INCRA, desde que ndo provoquem impactos ambientais negativos, notadamente sobre os
mananciais inseridos no territério do municipio, € ndo interfiram de forma negativa no
modo de vida da populagdo residente ou acarretem prejuizos as atividades rurais em
exercicio na regido.

Art. 66 - Nos casos de que tratam os Art. 63 e 64 desta Lei, entende-se como
interferéncia negativa sobre o modo de vida da populagdo residente a sobrecarga do
sistema viario, a produgéo de ruidos excessivos e a produgéo de residuos poluentes.
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Art. 67 - A atividade mineraria serd tolerada na Zona Rural, desde que observada a
regulamentacéo dos érgdos estaduais e federais competentes e as normas de manejo
das Unidades de Conservacio.

Art. 68 - Nos casos de que tratam os Art. 64 a 67 desta Lei deverdo ser observadas
e atendidas as normas ambientais vigentes, notadamente os planos de manejo das
Unidades de Conservagao, inseridas na respectiva Zona Rural.

CAPITULO Il -
DOS USOS CONFORMES E NAO CONFORMES

Art. 69 - O uso do imbvel classificar-se-4 em uma das seguintes condigGes,
observada a Zona em que esteja situado:

I Uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para
a Zona, conforme o disposto nasta Lei:

Il. Uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a Zona, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 70 - O uso ndo conforme sera tolerado, desde que sua existéncia seja
comprovadamente anterior & data da publicagéo desta Lei, mediante documento expedido
pelo érgao municipal competente.

§ 1° - Entende-se por existéncia do uso anterior & data da publica¢do desta Lei:

I.  Os imdveis cujo inicio das obras tenha ocorrido no prazo que tiver sido fixado
pelo drgdo municipal competente, ainda que ndo estejam concluidas:

Il.  Os iméveis cujas obras néo iniciadas tenham tido seus processos requeridos
anteriormente a data da publicagéo desta Lei;

lNl.  Os iméveis ja existentes e em funcionamento, que tenham tido ou ndo seus
processos requeridos anteriormente a data da publicag&o desta Lei.

§ 2° - A tolerancia de que trata este Artigo cessara sempre que ocorrer interrupgéio
ou mudanga de atividade.

§ 3° - O uso ndo conforme, cuja existéncia anterior a esta Lei seja devidamente
comprovada, néo passivel da aplicagdo de medidas mitigadoras ao seu funcionamento,
mas que ndo se enquadra nas categorias de uso estabelecidas para a Zona, esta apto a
obtengéo do Alvara de Localizagdo e Funcionamento, expedido pelos 6rgdos municipais
competentes.

§ 4° - O uso ndo conforme, cuja existéncia anterior a esta Lei seja devidamente
comprovada, passivel da aplicacio de medidas mitigadoras ao seu funcionamento,
independente da Zona em que se insere, podera obter mediante solicitagdo junto ao
orgéao municipal competente o Alvara de Localizagio e Funcionamento Provisorio até qu
sejam cumpridas as medidas necessérias a regularizagio do empreendimento. (
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Art. 71 - Os iméveis de uso nao conforme poderdo ser ampliados ou reformados
apenas mediante prévia andlise e aprovagdo por parte do COMPURB, apoiado pelc
CODEMA e do CONPATRI, sempre que for o caso, de modo a se evitar o agravamento
da ndo conformidade em relagdo a legislagdo em vigor, sendo admitidas, sem
necessidade de prévia aprovagéo do COMPURB, reformas necessarias a seguranga e a
higiene da edificagdo, de suas instalagbes e equipamentos, bem como a seguranca do
patrimbnio ou da integridade fisica de terceiros, observadas as restricbes estabelecidas
nesta Lei.

Art. 72 - O uso ndo conforme devera adequar-se as condigbes ambientais exigidas
para a Zona em que esteja localizado, bem como aos horérios de funcionamento
disciplinados pela legislagdo municipal vigente.

Paragrafo Unico - Uma vez adequado o uso ndo conforme as condi¢gbes exigidas
pela legislacdo, a Prefeitura podera expedir Alvara de Funcionamento e Localizagao para
0 uso ndo conforme previamente estabelecido.

CAPITULOIV-
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Segéo |
Das Disposigoes Gerais sobre os Parametros Urbanisticos

Art. 73 - Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupagio e o uso do
solo em cada zona, com o objetivo de garantir a preservagéo do meio ambiente urbano e
natural, assim como do patriménio histérico e cultural, e, ainda, o conforto, a salubridade e
a qualidade do meio ambiente e 0 seu usufruto por todos os cidadios, sio:

l. Taxa de Ocupagdo - TO, taxa méaxima, expressa em percentual, que
corresponde a projecdo da construgdo no terreno ou lote e que deve ser
conjugada com as exigéncias de recuos e afastamentos, prevalecendo o valor
mais restritivo;

Il. Coeficiente de Aproveitamento - CA, que corresponde ao indice que,
multiplicado pela area do terreno, indica a area liquida total construida admitida;

lll. Afastamentos laterais e de fundos, que sdo as faixas ndo edificadas e
descobertas entre a edificagdo e os limites laterais e de fundos do lote:

IV. Afastamento Frontal, que sfo as faixas ndo edificadas e descobertas entre a
edificag&o e o alinhamento do lote no logradouro publico;

V. Taxa de Pemmeabilidade - TP, que corresponde ao percentual minimo da area
do terreno a ser mantida nas suas condigGes naturais ou tratada com vegetacgo;

Vl. Cota Minima por Unidade Habitacional, expressa em metros quadrados,
corresponde a parcela de terreno a qual faz jus cada unidade habitacional a ser
construida, sendo o nimero de unidades definido segundo a férmula: Nimero
de Unidades por Terreno (NU) = Area do terreno / Cota;

VIl. Gabarito, que corresponde ao nimero maximo de pavimentos admitidos para
a(s) edificacio(Ges), excluidos o subsolo destinado a garagem e
estacionamento, desde que garantidas as condigdes de iluminagéo %
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salubridade, os pilotis destinados a uso comum, a casa de maquinas, a caixa de
escada e a caixa d'agua.

§ 1° - Os Anexos IV e VI desta Lei estabelecem os valores dos parametros
destinados a controlar a ocupagéo do solo.

§ 2° - Os parametros urbanisticos se somam as demais condicdes relativas ao uso e
a ocupagao dos iméveis, inclusive no que diz respeito as restrigbes ja expressas nesta
Lei.

§ 3° - O CA compreende duas categorias, o CA Basico e o CA Maximo, sendo que:

a) CA Basico, que corresponde ao aproveitamento basico permitido em cada Zona,
conforme estabelecido no Anexo IV desta Lei;

b) CA Méaximo, que corresponde ao aproveitamento maximo permitidoc em cada
Zona, mediante a aplicagdo dos instrumentos da Transferéncia do Direito de
Construir - TDB e da Outorga Onerosa do Direto de Construir, conforme os
indices estabelecidos no Anexo IV desta Lei e de acordo com o disposto sobre a
aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana na Lei do Plano Diretor de
Itabirito/MG.

§ 4° - Nos casos de que trata o paragrafo anterior, ndo sera permitida a utilizagdo do
CA Maximo em situagSes divergentes daquelas estabelecidas na Lei do Plano Diretor de
ltabirito/MG e/ou em Lei Municipal Especifica que regulamente a aplicacédo dos
instrumentos TDC e OODC.

§ 5° - Nas edificagbes que forem obrigatoriamente servidas por elevador, nos termos
do Cddigo de Obras Municipal, serd admitida a construcdo de drea destinada a
dependéncia para zelador, com area maxima de 15,00m?, e/ou para estocagem de lixo,
com area de 6,00m? nas garagens situadas no subsolo, sem prejuizo do disposto no
inciso Vi do caput deste Artigo.

§ 6° - Nas edificagbes em que os pilotis forem destinados a area de lazer, sera
admitida a construgdo de comodos destinados a cozinha, depésito efou banheiros e
sanitarios, configurando area maxima construida de 25,00m?, sem prejuizo do disposto no
inciso VI do § 2° acima, desde que observadas as determinagdes do Codigo de Obras
Municipal.

§ 7° - Os pilotis poderéo ser fechados em até 30% (trinta por cento) de sua area para
instalagbes de lazer e recreacdo coletivos, desde que as aberturas de iluminacao e
ventilagdo atendam aoc disposto no Codigo de Obras Municipal.

§ 8° - A area destinada aos pilotis que for fechada, exceto no caso de que trata o
paragrafo anterior, serd computado no célculo do CA e do Gabarito.

§ 9° - Caso a area destinada aos pilotis seja fechada apéds a aprovagéo do projeto
arquitetonico, o proprietario ou o empreendedor responsavel pela obra estara sujeito as
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penalidades desta Lei e a edificagdo somente podera ser regularizada mediante aplicagdo
da OODC correspondente a area fechada irregularmente.

§10 - No caso de uso misto residencial multifamiliar vertical com 3 (trés) ou mais
pavimentos, & obrigatdrio os pilotis para uso comum, no andar térreo.

Art. 74 - As construgbes e as obras de ampliagdo e reforma, iniciadas apos a
publicacdo desta Lei atender aos pardmetros urbanisticos estabelecidos neste Capitulo e
no Anexo V.

Paragrafo Unico - As obras de ampliacdo e reformas de iméveis tombados deverdo
ser previamente analisadas pelo CONPATRI, que podera, neste caso, estabelecer
pardmetros divergentes daqueles definidos nesta Lei, com vistas a preservacdo das
caracteristicas arquitetonicas do bem.

Art. 75 - Os pardmetros urbanisticos estabelecidos para as ZEIS nos termos desta
Lei dizem respeito aos novos empreendimentos habitacionais de interesse social a serem
realizados no municipio.

§ 1° - Nas areas ocupadas por familias de baixa renda, objeto de projetos e/ou
programas de regularizagdo fundidria e urbanistica de interesse social, 0 CMHIS e o
COMPURB deverdo manifestar-se sobre a adequagdo dos parametros urbanisticos, de
acordo com as especificidades de cada érea.

§ 2° - Nos casos descritos no §1° deste Artigo, Lei Municipal especifica estabelecera
os parémetros urbanisticos para a respectiva regularizagdo fundidria e urbanistica de
interesse social.

Art. 76 - E vedada, em qualquer hipdtese, a ocupacgao do espacgo publico por
elementos da edificagio ou complementares a elas, inclusive toldos e coberturas de
carater provisorio.

Art. 77 - De acordo com a zona em que esteja situada, a edificagdo sera classificada
como fica classificado em:

|. Edificagdo conforme, quando se enquadrar nos parametros urbanisticos
previstos para a zona;

ll. Edificagéo ndo conforme, quando ndo se enquadrar nos pardmetros urbanisticos
previstos para a zona.

Paragrafo Unico - A edificagdo ndo conforme sera tolerada, desde que tenha
existéncia anterior & aprovagdo desta Lei, sendo que sua ampliagdo e reforma fica
condicionada ao atendimento dos pardmetros urbanisticos e demais condicionantes
definidos nesta Lei.

Art. 78 - O COMPURB somente podera manifestar-se sobre a flexibilizagdio dos
parametros urbanisticos nas situages estabelecidas nesta Lei. \ \
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Segdo ll
Do Coeficiente de Aproveitamento - CA

Art. 79 - Para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), ndo serdo
computados como &rea liquida:

V.

VL

a)
b)

Pilotis em edificagéo total ou parcialmente destinada a residéncia multifamiliar,
desde que destinado a uso comum;

A area de circulagédo coletiva;

As areas destinadas a casa de maquinas, subestagdo, compartimento de lixo e
caixa d agua;

Sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por
guarda-corpo ou peitoril, com area de até 5% {cinco por cento) da area da
unidade residencial ou comercial a que corresponde;

Sobreloja que faca parte da loja com pé direito méximo de 5,50m (cinco metros
e cinquenta centimetros) situada no primeiro pavimento da edificagdo e que
néo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area da loja;

A area coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos nao
situada no subsolo, nas seguintes dimensdes maximas:

Sem limite, para a edificagéo total ou parcialmente destinada a uso residencial;
Para a edificacdo destinada a uso néo residencial, até 50% (cinquenta por
cento) da area total construida.

Art. 80 - O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) tera sua drea computada para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) de acordo com o seguinte critério:

l. A &rea sera computada uma Unica vez quando se tratar de:

a)
h)

Primeiro pavimento destinado a comércio ou servigo, com pé direito até 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros);

Edificacdo destinada a comércio e servigos, indistria, casa de shows e
espetaculos ou atividade que, a juizo do érgdo municipal competente, exija pé
direito elevado.

Para as demais situages, a drea seréd computada em dobro.

Paragrafo Unico - Excetuam-se dos critérios estabelecidos neste artigo as
edificagbes de uso exclusivamente residencial.

Art. 81 -E obrigatério o afastamento frontal para todas as edificagbes de acordo com
o0 Anexo IV desta Lei. g

Secgao lll
Dos Afastamentos

\
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§ 1° - A exigéncia do afastamento frontal minimo podera ser dispensada na ZEIH e
na ZEIH Entorno, ou em obras de ampliagdo e reforma de iméveis tombados situados em
quaisquer Zonas, desde que aprovada pelo CONPATRI, para manuten¢do das
caracteristicas do conjunto urbano dessa zona.

§ 2° - A critério do COMPURB, a exigéncia do afastamento frontal minimo podera
ser dispensada em lotes destinados & construgio de edificagdo para uso residencial
unifamiliar, situados em declive ou aclive acentuado, onde a declividade média seja
superior a 30%, mediante apresentacdo de segbes longitudinais e transversais do terreno,
do projeto da edificagdio a ser construida e de laudo técnico atestando a seguranca da
obra, acompanhados da respectiva ART ou RRT.

§ 3° - Nos casos de que trata o §2°, a SEMURB dever4 analisar as segdes, o projeto
da edificagdo e o laudo técnico apresentados e encaminhar parecer sobre a viabilidade ou
inviabilidade do atendimento ao afastamento frontal minimo exigido ao COMPURB.

§ 4° - Nos casos de que trata 0 §2° n3o poderad ser dispensado o afastamento
frontal quando houver prejuizo & implantagdo de projetos viarios e de urbanizagéo
previstos peloc Poder Publico Municipal,

§ 5° - A éarea correspondente ao Afastamento Frontal ndo podera ser destinada a
qualquer fungdo complementar a edificacéo, inclusive garagens e areas de sServico ou
lazer, mesmo que descoberta, exceto nos casos previstos no §6° deste Artigo.

§ 6° - Os estabelecimentos comerciais, situados em vias arteriais, poderdo utilizar o
afastamento frontal como 4rea de estacionamento rotativo descoberto, desde que
garantidas as condigbes de circulagdo do logradouro publico, podendo a rampa de acesso
as vagas corresponder a no maximo 5,00m (cinco metros) de largura, mediante
autorizag&o prévia da SEMURB e do 6rgao responsavel pelo transito.

§ 7° - Podera ser exigido afastamento frontal de dimens&o superior ao estabelecido
nesta Lei:

l.  Como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificagéo;
ll. Em lote com testada para via com previsdo de alargamento, de acordo com o i
planejamento municipal.

Art. 82. Poderéo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério:

|.  Beiral com até 0,60m (sessenta centimetros) o avango maximo;

Il. Elementos de acesso a edificagdo, desde que descobertos;

ll.  Saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras vedadas apenas por guarda-
corpo ou peitoril, desde que n&o ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em
projecéo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25%
(vinte e cinco por cento) da &rea da respectiva fachada;

V. Guaritas com area construida de até 4,00m? (quatro metros quadrados). ﬁ
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V. Varandas com até 1,00m (um metro), vedada apenas com guarda corpo ou
peitoril, ndo sendo permitido em nenhuma hipétese o seu fechamento, sendo
esta area computada no célculo do CA.

Art. 83 - Seré admitida a instalag&o, na area do afastamento frontal obrigatério, de
trailers, caixas eletrdnicos, mostruarios e outras instalagbes que n3o tenham carater
permanente, desde que a area ocupada seja igual ou inferior a 4,00m? (quatro metros
quadrados) autorizado previamente pela Prefeitura Municipal de Itabirito.

Paragrafo Unico - E vedada a utilizacdo da area do afastamento frontal como
deposito de qualquer espécie.

Art. 84 - Sdo obrigatérios os afastamentos laterais e de fundos para todas as
edificagcbes de acordo com os Anexos IV e V desta Lei.

§ 1° - Nos lotes com area inferior a 360,00m? e superior ou igual a 300,00m? sera
permitida a utilizagio e cobertura de 01 (um) afastamento lateral ou do afastamento dos
fundos, desde que destinados & garagem ou as &reas de servico efou lazer.

§ 2° - Nos lotes com 4rea inferior a 300,00m? sera permitida a utilizagdo e cobertura
de 01 (um) afastamento lateral e do afastamento dos fundos, desde que destinados a
garagem ou as areas de servigo e/ou lazer.

§ 3° - Nos casos de que tratam os §§1° e 2° desta Artigo deverdo ser observados
todos os demais parametros urbanisticos estabelecidos nos Anexos IV e V, bem como as
demais condigBes estabelecidas nesta Lei.

§ 4° - Nos lotes com area igual ou superior a 360,00m? sera permitida a construcao
de areas de lazer na divisa dos fundos, desde que:

I. A area construida n&o ultrapasse 30,00m? (trinta metros quadrados);

ll. Sejam compreendidos apenas os seguintes cémodos: churrasqueira, cozinha,
banheiro e deposito com area maxima de 3,00 m2

lll. Nao sejam construidos cémodos como quarto, sala, e depositos com area
superior a 3,00 m2.

§ 5° - Nos casos de que tratam os §§1° a 4° deste Artigo, a altura maxima a ser
construida na divisa ndo podera exceder 5,00m (cinco metros).

Art. 85 - No caso de lote com testadas para mais de uma via, o afastamento frontal
sera obrigatério em todas as testadas, independente se o acesso a edificagdo se d4d em
apenas uma das vias.

Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o caput deste Artigo, os afastamentos

correspondentes as dividas do lote com os lotes vizinhos serdo considera
afastamentos laterais.
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Art. 86 - Os afastamentos laterais e de fundos das edificagdes deverdo ser definidos
segundo o numero total de pavimentos, ndo sendo permitido o escalonamento da
edificacéo.

Art. 87 - A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo
terreno € a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificagéo.

Paragrafo Unico - A distancia minima de que trata o caput deste artigo sera aplicada
também no caso dos condominios imobiliarios.

Secao IV
Das Vagas de Estacionamento

Art. 88 - As edificages deverdo dispor de areas para estacionamento e
acomodagdo de veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulagdo de veiculos,
areas para carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes
minimas estabelecidas no Anexo VI.

§ 1° - Cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros).

§ 2° - O corredor de circulagdo dos veiculos terd largura minima de 3,00m (trés
metros), 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00m (cinco metros), quando as
vagas de estacionamento formarem, em relagéo a ele, angulos de 30° (trinta graus), 45°
(quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus), respectivamente.

§ 3° - Devem dispor de pista de acumulag&o interna, junto a entrada, ao longo da
testada do terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

l. Edificagbes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento;

ll. Edificagbes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento,
excluidas as relativas & parte residencial;

lll. Estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

IV. Edificios garagem.

§ 4° - A localizag&io do acesso as areas de estacionamento das edificagbes s6 sera
permitida quando dela n&o resultar prejuizo para a arborizagéo e iluminagéo publica, que
podera ser remanejada mediante autorizagdio do Poder Publico e sem custo para o
Municipio:

I. Para cada 10,00m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o
rebaixamento maximo de 4,80 (quatro metros e oitenta centimetros) de largura,
ao longo do meio-fio;

ll. A distdncia minima entre dois acessos sera de 5,20m (cinco metros e vinte
centimetros). \
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§ 5° - Serd admitido rebaixamento de meio fio com pardmetros diferentes dos
definidos neste artigo mediante projeto especifico avaliado e aprovado pela Prefeitura
Municipal de ltabirito.

§ 6° - Nao sera permitido o avanco de rampas de acesso a garagens nas calgadas
publicas.

§ 7° - O comprimento da rampa de acesso as dreas de estacionamento das
edificagbes ndo podera ultrapassar 0,50m (cinquenta centimetros) e devera ser
perpendicular ao alinhamento do lote.

§ 8° - O acesso aos espagos destinados as vagas de estacionamento devera situar-
se a uma distdncia minima de 5,00m (cinco metros) do alinhamento do meio fio da via
transversal no caso de esquina.

Art. 89 - Nos casos de empreendimentos econdmicos de médio e grande porte que
gerem impacto na circulagdo de veiculos, poderdo ser exigidos, a critério dos 6rgios
competentes, parémetros e condicionantes superiores aqueles estabelecidos nesta Lei,
ouvido o COMPURB.

CAPITULO V - )
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS
Secao |
Das Disposig¢des Gerais sobre Condominios Imobiliarios

Art. 90 - A instalagéo de condominios imobiliarios, horizontais ou verticais, destina-
se a abrigar edificagbes residenciais assentadas em um terreno sob regime de
copropriedade, formadas por unidades auténomas as quais correspondem fracdes ideais
das areas de usoc comum dos conddminos, ndo configurando uma modalidade de
parcelamento do solo, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro.

§ 1° - Os condominios imobilidrios serdo admitidos exclusivamente nas Zonas
Urbanas do municipio, conforme estabelecidas na Lei do Plano Diretor de Iltabirito/MG e
na Lei de Perimetro Urbano.

§ 2° - A instalagdo de condominios imobilidrios dependera, conforme o porte do
empreendimento, de controle ambiental e da aprovagdo municipal, executados
respectivamente e nesta ordem, com anuéncia do COMPURB, apoiado pelo CODEMA, e
pelo org&o da administragéo municipal responsavel pela aplicagdo da Politica Urbana.

§ 3° - Somente sera permitida a instalagdo de condominios imabiliarios em glepas
acessiveis através de via puUblica.
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Art. 91 - A instalacdo de condominios imobilidrios atenderé as disposigdes dos
artigos 3° 4° e 5° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, referentes a
condicionantes locacionais e requisitos urbanisticos e, da mesma forma, aos artigos 2°, 3°
€ 7° a 10 do Decreto Estadual n® 44,646, de 31 de outubro de 2007, assim como da Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Paragrafo Unico - Em &reas necessarias a defesa do interesse cultural efou
paisagistico permitir-se-a a instalagdo de condominios imobiliarios, caso haja justificado
interesse publico de ordem ambiental, ouvido o Conselho de Politica Urbana, o Conselho
Municipal do Meio Ambiente e o Conselho do Patrimdnio.

Art. 92 - Aos condominios imobilidrios ndo sera permitido:

| Impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;
ll.  Impedir o acesso publico a bens de dominio da Uni&o, Estado ou Municipio.

Paréagrafo Unico — Compete exclusivamente aos condominios imobilidrios:

l. A coleta de lixo em sua érea interna;
ll. As obras de manutengdo e melhorias da sua infraestrutura.

Art. 93 - Os condominios imobiliarios se classificam em:

| Pequeno porte: envolvem terrenos de até 10.000,00m? e até 50 (cinquenta)
unidades condominiais ou fragbes ideais;

Il. Medio porte: envolvem terrenos com area superior a 10.000,00m?2 e inferior a
30.000,00m? ou mais de 50 (cinquenta) unidades condominiais ou fragdes
ideais;

lll. Grande porte: envolvem terrenos com &rea superior a 30.000,00m3,

Art. 94 - Os regulamentos para projetar, aprovar e implantar um condominio
imobiliario destinam-se a favorecer a adequada ocupagio dessa tipologia nas &reas
urbanas do municipio, evitando-se a ocupagdo onde as condigdes geolGgicas
desaconselham a ocupacéo, em areas de risco ou de preservagdo ambiental, com altas
declividades, em Areas de Preservagdo Permanente — APP, zonas riparias e/ou varzeas
de inundag@o de cursos d'agua, assim como em dareas desprovidas de infraestrutura
adequada.

§ 1° - Os terrenos onde se instalardo os condominios imobiliarios devem atender as
mesmas caracteristicas exigidas para os terrenos destinados ao parcelamento do solo,
aplicando-se as mesmas restricdes ao uso e a ocupagdo do solo previstas no Art. 120
desta Lei.

§ 2° - A autorizagdo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica sera precedida de
anuéncia do 6rgao estadual competente, observado o disposto na Lei Federal n® 11.42%
de 22 de dezembro de 2006. :
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§ 3° - A instalagdo de condominio imobiliario para fins de chacreamento e/ou para
formacéo de sitios de recreio ndo sera permitida em Zona Rural, em atendimento as
disposicdes da Instrugdo INCRA n° 17-b de 22 de dezembro de 1980, que dispbe sobre o
parcelamento de iméveis rurais.

Art. 95 - As diretrizes para o sistema de acesso viario ao condominio, fornecidas
pela Prefeitura Municipal de Itabirito, deverso observar:

l. Adequacédo aos aspectos fisicos do sitio urbano;

. Articulacdo e continuidade com a malha viaria existente:

HI.  No caso de vias ao longo de talvegues ou cursos de agua, a largura prevista
sera somada a faixa minima necessaria 3 obra de macrodrenagem, de acordo
com estudos hidrolégicos prévios, sendo que, em qualquer hipétese, a largura
total minima sera de 20,00 metros.

Secdo ll
Da Aprovagao de Condominios Imobiliarios

Art. 96 - As edificagbes nos condominios imobiliarios atenderdo aos pardmetros de
ocupagéo e uso do solo estabelecidos nesta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do
Solo, conforme o zoneamento constante nesta Lei.

Paragrafo Unico - N3o é permitida a criagdo de pardmetros urbanisticos diversos
daqueles estabelecidos nesta Lei, mesmo que mais restritivos.

Art. 97 - O processo de controle ambiental, aprovagdo e registro dos condominios
imobiliarios a serem implantados no territério de Itabirito/MG, assim como a regularizagao
de assentamentos irregulares, caso existam, atenderfio as disposigbes pertinentes da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, especialmente os artigos 3°, 4° e 5° dos
artigos 2° a 16, excetuando-se o artigo 15, do Decreto Estadual n° 44646, de 31 de
outubro de 2007, e as disposiges da presente Lei, além de outras normas federais,
estaduais e municipais pertinentes.

Art. 98 - O processo de controle ambiental dos condominios imobiliarios cabera ao
CODEMA com o apoio logistico fornecido pelo érgdo municipal responséavel pelo meio
ambiente, e a posterior aprovagdo dos mesmos empreendimentos cabera ao orgao
municipal responsdavel pela aplicagdo da Politica Urbana, ouvido o COMPURB.

Paragrafo Unico - Se houver indicio da existéncia de patrimdnio histérico,
arqueoldgico e espeleolégico na area dos condominios imobilidrios, © CONPATRI e o
CODEMA deverdao manifestar-se anteriormente & concessdo da autorizagdo ambiental
requerida.

Art. 99 - O processo de aprovacdo dos condominios de pequeno porte seguira o
mesmo processo de anélise e aprovagdo de projetos arquitetdnicos, observadas
restricoes e condicionantes envolvidas na implementagdo de usos econdmic
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institucionais ou usos mistos exigidas conforme a classificagéo de impactos gerados pelos
empreendimentos e usos.

Art. 100 - Os condominios imobiliarios de médio porte se submeterdo ao
licenciamento ambiental municipal, quando dispensados do licenciamento ambiental
estadual, e deverdo apresentar, em complementagiio aos documentos exigidos para o
processo de licenciamento ambiental os seguintes documentos, projetos e plantas para
andlise e aprovacdo pelo 6rgdo responsavel pela politica urbana, com anuéncia do
COMPURB:

l. Projeto geométrico do acesso viario ao condominio, articulado ao sistema
viario urbano de seu entorno, e do sistema de circulagdo intemna, destinado a
passagem comum € acesso as vias publicas, as unidades auténomas e
demais espagos, hierarquizado, conforme estabelecido nesta Lei, de forma a
garantir conforto, seguranca, acessibilidade e mobilidade para veiculos
motorizados, ndo motorizados e pedestres;

Il Projeto de pavimentagdo do acesso vidrio ao condominio e do sistema de
circulagdo interna;

. Localizagio das unidades auténomas destinadas as edificagdes, unifamiliares
ou multifamiliares, e das areas reservadas para uso exclusivo das unidades
auténomas, como jardim e quintal, correspondendo as fragdes ideais, bem
como identificagdo dos usos previstos;

IV.  Projeto do sistema de drenagem pluvial;

V. Projeto de iluminagao publica;

VI.  Projeto do sistema de abastecimento de energia elétrica;
VII.  Projeto do sistema de abastecimento e distribui¢do de agua potavel:
VIII.  Projeto do sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios;

IX.  Projeto de integragdo do condominio ao sistema municipal de coleta e
tratamento de residuos sélidos;

X. Projeto paisagistico dos espacos livres de uso publico, com sua localizagéo e
dimensionamento, em complemento & planta urbanistica ambiental ja exigida
no processo de licenciamento, destacando a delimitagdo das areas de
preservacio permanente, das areas ndo edificaveis, reserva legal e outras
areas com vegetagdo a ser preservada ou recomposta;

Xl.  Localizagdo das partes de uso comum dentro do todo da gieba, edificadas ou
ndo, a serem utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os varios
tipos de unidades autdnomas;

Xll.  Apresentar uma guarita de, pelo menos, 4,00m? (quatro metros quadrados) a
entrada do condominio imobiliario;

Xll. Memorial descritivo, que relatara as condigdes urbanisticas do
empreendimento e as limitagdes que incidem sobre as unidades auténomas e
suas edificagoes;

XIV. Convencdo de condominio, registrada em Cart6rio da Comarca;

XV. Cronograma de execucgdo do empreendimento.

Art. 101 - Os condominios imobiliarios de grande porte deverdo atender as mesma
exigéncias estabelecidas nesta Lei para aprovagdo e execugdo de projetos dj\
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loteamento, inclusive quanto a transferéncia de areas ao Poder Publico, e serdo
submetidos ao licenciamento ambiental municipal, quando dispensados do licenciamento
ambiental estadual.

Art. 102 - Apos a apresentagdo da documentagdo exigida, a Prefeitura Municipal de
Itabirito tera prazo de 120 (cento e vinte) dias para tramitar e deliberar sobre a aprovacao
do condominio imobilidrio de médio e grande portes, com anuéncia do COMPURB,
emitindo documento de autorizagdo, indeferimento ou pedido de estudos e projetos ou
informag6es complementares para a anélise do empreendimento.

Paragrafo Unico - Para embasar a deliberagéo sobre condominios imobilidrios que
lhes for solicitada, sera facultado aoc COMPURB solicitar a presenca de funcionarios e
representantes de Secretarias e outros 6rgdos do Executivo Municipal, bem como dos
demais Conselhos Municipais, sempre que julgarem necessarias informagdes adicionais.

Art. 103 - A responsabilidade do empreendedor pela seguranca e solidez das obras
de urbanizag&o persistira pelo prazo definido no Codigo Civil Brasileiro e no Cédigo de
Defesa do Consumidor.

§ 1° - A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugdo das obras pela Prefeitura
Municipal de Itabirito sdo exercidos no interesse ptiblico, ndo excluindo nem reduzindo a
responsabilidade do empreendedor, perante qualquer pessoa, por qualquer
irregularidade, e sua ocorréncia nZo implica na corresponsabilidade da Prefeitura
Municipal.

§ 2° - A Secretaria Municipal de Meic Ambiente encaminhara ao Ministério Publico
as denuncias recebidas relativamente a empreendimentos irregulares perante a legislagio
ambiental.

Secao lll
Das Obras de Execugédo dos Condominios Imobiliarios

Art. 104 - Nos condominios de pequeno porte, sera obrigatéria a execugéo, por parte
do empreendedor, da infraestrutura necessaria, relativa a;

I.  Circulacdo interna, inclusive pavimentacgiio das vias e assentamento de meios-
fios;

Il. Sistema de drenagem pluvial;

lll. Sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV. Sistema de esgotamento sanitario e de tratamento dos efluentes coletados;

V. Sistema de Sistema de abastecimento de energia elétrica e de iluminagso
publica.

Art. 105 - Nos condominios imobilidrios de médio e grande portes, sera obrigatéria a
execugdo, por parte do empreendedor, das seguintes obras, respeitando Sempre a
legislagcdo ambiental vigente: \
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l.  Abertura e pavimentagdo do acesso viario ao condominic e do sistema de
circulagéo interna e assentamento de meios-fios;

Il. Sistema de drenagem pluvial;

Ill. Sistema de abastecimento de agua potavel;

IV. Sistema de esgotamento sanitério e de tratamento dos efluentes coletados:

V. Sistema de abastecimento de energia elétrica e de iluminagdo publica;

VI. Contencéo de taludes e aterros, se necessario;

VII. Arborizagéo das vias e espagos de convivéncia;

VIII. Implantagdo de projeto paisagistico e de equipamentos nas areas livres
publicas.

Art. 106 - A aprovacdo das obras realizadas para implantagdo dos condominios
imobilidrios e a liberagdo para sua ocupacéo estdo condicionadas a execugdo das obras
de infraestrutura urbana e ambiental necesséarias, em conformidade com os projetos
aprovados no processo de licenciamento ambiental e na aprovagdo do projeto
apresentado ao 6rgdo responsavel pela aplicagdo da politica urbana, mediante anuéncia
dos Orgdos responsaveis pelos servicos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e disponibilizagéo de energia elétrica.

Segao IV
Da Regularizagdo Urbanistica dos Condominios imobiliarios

Art. 107 - Sao irregulares os condominios imobiliarios:

I.  Nao aprovados;

Il. Aprovados e néo registados no prazo legal;

lll. Registrados e ndo executados no prazo legal;

IV. Registrados e ndo executados de acordo com o(s) projeto(s) aprovado(s).

§ 1° - A Prefeitura Municipal de Itabirito ndo concedera habite-se para construgbes
em condominios imobifiarios que tenham infringido quaisquer dispositivos desta Lei.

§ 2° - A responsabilidade primeira da regularizagio & do empreendedor responsavel
por condominio imobiliario irregular.

Art. 108 - Além do empreendedor responsavel pela implantacdo do condominio
imobiliario irregular, a regularizag@o fundiaria sustentavel também sera promovida:

l. Pela Prefeitura Municipal de [tabirito, nos termos do Plano Municipal de
Regularizagéo Fundiaria e do Plano Local de Habitagéo de Interesse Social, ou:

ll. Por seus beneficiarios, individual ou coletivamente, ou;

ll. Por cooperativas habitacionais, associagbes de moradores ou a outras
associagdes civis, regularmente constituidas.

§ 1° - Em caso de interesse social, a Prefeitura Municipal de Mabirito prestara
assisténcia técnica a regularizagdo de condominio imobilidrio localizado ZEIS,
promovida por Associacdo de Moradores. \
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§ 2° - Séo critérios de prioridade para prestagéo do auxilio mencionado no paragrafo
anterior:

I. A preveng¢ao de riscos;

ll. A eliminagdo ou redugdo de prejuizos ao meioc ambiente e ao desenvolvimento
urbano;

lll. A facilidade e/ou simplicidade de procedimentos para regularizar.

§ 3° - A regularizagdo juridica da situagdo dominial de condominio imobiliario
irregular, mas ja ocupado, ocorrerd posteriormente a elaboragdo ou & implantagdo do
projeto de regularizagao fundiaria sustentavel.

Art. 109 - A regularizagdc urbanistica obedecera aos padrdes de desenvolvimento
municipal, aos critérios e aos procedimentos definidos para a elaboragéo e a execucao
dos planos de regularizagdo fundidria sustentével, seja urbanistica, ambiental efou de
dominio, em condominios imobilidrios existentes nas zonas urbanas, a data de publicagso
desta Lei, conforme Cadastro Imobiliario Municipal.

§ 1° - A regularizagéo sustentavel, qual seja urbanistica e ambiental de condominios
imobiliarios atendera a todos os requisitos urbanisticos e ambientais expressos na
presente Lei, no que for pertinente a especificidade do empreendimento.

§ 2° - Nos condominios imobiliarios irregulares de grande porte executados até a
publicagdo desta Lei, em que couber a exigéncia de érea destinada ao dominio publico, é
facultado substituir até ¥ (um tergo) do percentual desta area por pagamento em espécie,
calculando-se este valor através da Planta de Valores de Terrenos - PVT, usada para
calculo do Imposto sobre Transmiss&o Inter-Vivos de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 110 - A regularizag@o urbanistica de condominios imobiliarios situados em ZEIS
constara, no minimo, das seguintes etapas:

. Comprovagéo da aplicabilidade desta Lei; ;

ll.  Execugdo do levantamento planialtimétrico da area de intervengao;

Il. Execug¢do do cadastro da situagdo fundiaria atual,

IV. Execucdo de cadastro socioeconémico dos moradores beneficiarios;

V. Execugdo do levantamento das caracteristicas e condi¢des urbanisticas e
ambientais do empreendimento;

VI. Execugdo da planta cadastral, a partir do levantamento feito in loco
identificando as irregularidades urbanisticas e ambientais:

VIl. Execugéo do plano de uso do solo de condominio imobilirio, a partir da planta
cadastral, assim como dos projetos executivos complementares cabiveis com
seus respectivos memoriais, corrigindo as irregularidades e adequando o
empreendimento &s normas vigentes ou as normas especificas, aprovadas em

lei especifica para cada caso;
@Djetos

VIIl. Aprovagdo do plano de uso do solo de condominio imobiliario, e d
executivos complementares; \
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X. Execucgdo do registro do plano de uso do solo de condominio imobiliario, no
Cartorio de Registro de Iméveis, juntamente com o cronograma de execugéo
de obras e convencao de condominio;

Xl. Execucgdo ou complementagéo das obras, se necessario:

Xll. Titulagdo dos beneficiarios com langamento no cadastro imobilidrio municipal e
no Cartorio de Registro de iméveis.

Segao V
Das Disposigdes Finais sobre Condominios Imobiliarios

Art. 111 - Todos os projetos de condominios imobilidrios serdc executados por
profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitagdo pela apresentagdo de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.

Art. 112 - N&o sera vendido ou prometido @ venda a fragdo ideal oriunda de
condominio imobiliario n&o aprovado pela Prefeitura Municipal de Habirito e seus 6rgéos,
nos termos desta Lei.

§ 1° - Em qualquer material impresso de divulgacdo de condominio imobiliario,
constardo os dados da aprovagac do empreendimento,

§ 2° - E vedado ao empreendedor fazer meng&do, em material publicitario, de obra ou
servico que néo esteja incluida no escopo do empreendimento aprovado e licenciado
ambientalmente nos termos da presente Lei.

Art. 113 - O Cartério de Registro de Iméveis comunicard ao 6rgdo municipal
competente os pedidos de registro de condominios imobilidrios, além da necessaria
publicagdo na imprensa, ndo sendo permitido o registro de fragdes ideais de condominios
néo aprovados pelo municipio ou o registro de fragdes ideais de terreno com localizago,
numeracgao ou metragem, caracterizando parcelamento do solo.

Art. 114 - O Municipio comunicaré ao Cartério de Registro de Imdveis os casos de
caducidade da aprovacdo de empreendimentos ndo executados no prazo constante do
cronograma de execugao, para que seja cancelada a respectiva matricula.

Art. 115 - Os prazos previstos nesta Lei contar-se-8o0 por dias corridos, ndo sendo
computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Util o vencimento
de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 116 - O Executivo expedira os decretos, portarias, e demais atos administrativos
proprios que se fizerem necessarios a fiel observéncia das disposicbes desta Lei,
inclusive a regulamentacdo da tramitagdo dos processos de andlise de aprovagéo dos

projetos de implantag¢édo de condominios imobiliarios.
menfo as
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Art. 117 - As normas estabelecidas pela presente Lei ndo isentam do atendi
legislagbes complementares, especialmente aquelas relativas a meio ambie
ocupacgao do solo e edificagbes.
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Paragrafo Unico - A aplicagdo das sangdes previstas na presente Lei ocorre sem
prejuizo da obriga¢do de reparar e indenizar os danos causados & ordem urbanistica, ao
meio ambiente, aos consumidores, ao patrimdnio natural ou cultural, e a terceiros.

Art. 118 - Nenhum projeto de edificagdo de unidade condominial situada em
condominio imobiliério ndo aprovado regularmente pela Prefeitura Municipal de ltabirito ou
nao regularizado, em conformidade com o que estabelece esta Lei, sera analisado pela
municipalidade, sendo necessério proceder a regularizagdo do condominio imobiliario
previamente a andlise e aprovagéo de projetos de edificagdes nele inseridas.

TiTULO V -
DO PARCELAMENTO DO SOLO
i CAPITULO | -
DAS DISPOSIGOES GERAIS SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 119 - Esta Lei estabelece normas complementares ao parcelamento do solo
para fins urbanos e divisdo da terra, em unidades independentes, com vistas a edificagio,
nas Zonas Urbanas estabelecidas nesta Lei, em conformidade com a Lei Federal n°
6.766/79, modificada pela Lei Federal n® 9.785/99, com a Lei Federal n® 10.257/2001, com
a Lei do Plano Diretor de Iltabirito/MG e com a Lei de Perimetros Urbanos.

Art. 120 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
Zonas Urbanas do municipio de ltabirito, conforme definidas na Lei do Planc Diretor de
ltabirito/MG e na Lei de Perimetros Urbanos, vedado o parcelamento das Zonas de
Protegdo Ambiental - ZPA, Zonas de Protegdo Ambiental Especial - ZPA Especial, Zonas
Especiais de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA, Zonas Especiais de Interesse
Urbanistico Cultural - ZEIUC e Zonas Especiais de Interesse Historico - ZEIH,

§ 1° - Ndo serdo admitidos parcelamentos do solo em moédulo urbano, ou seja,
inferior a 3ha (trés hectares), em glebas localizadas na Zona Rural do municipio,
conforme descri¢cdo perimétrica e determinagdes da Lei de Perimetros Urbanos.

§ 2° - Sera considerado como de uso urbano o parcelamento para fins de
chacreamento de sitios e/ou de recreio que resulte em mdodulos minimos abaixo do valor
estipulado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA,
submetendo-se as legislagdes urbana e tributaria pertinentes.

§ 3° - A descaracterizagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos fica
condicionada a prévia autorizagdo do INCRA e da Prefeitura Municipal de ltabirito,
mediante apresentagdo de documento comprobatério da anuéncia municipal, conforme
Instrugéo INCRA n° 17-b/1980, observadas as normas e a regulamentagéo das Unidades
de Conservacgdo e Areas de Protegdo Especiais existentes no municipio, bem como das

determinagtes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG e da Lei de Perimetros Urban

\
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§ 4° - O parcelamento do solo nas modalidades desmembramento e
remembramento em glebas remanescentes na ZEIH e na ZEIH Entorno sera admitido
somente quando autorizado pelo CONPATRI e pelo COMPURB, caso seja comprovado
que nao havera impacto sobre o sitio historico protegido, inclusive o sistema viario.

Art. 121 - Entende-se como abrangidos pelo parcelamento do solo: o loteamento, o
desmembramento e o remembramento, conforme disposigdes e normas desta Lei.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lotes destinados &
edificaggo com abertura de novas vias de circulagdo de logradouros publicos ou de
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliac&o dos ja existentes,

§ 3° - Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos para
constituigdo de nova unidade, modificando parcelamento previamente aprovado.

§ 4° - Modificagbes de parcelamento, como o desdobro e o reparcelamento
obedecerdo aos critérios para parcelamento estabelecidos nesta Lei.

§ 5° - Além dos casos previstos nesta Lei, o COMPURB devera se pronunciar nos
casos de parcelamento que envolvam modificagZo do sistema vidrio, podendo determinar
a realizagdo de adequagBes que contribuam para uma melhor articulagdo do sistema
vidrio municipal.

Art. 122 - O parcelamento do solo urbano por pessoa fisica ou juridica, seja de
natureza privada ou publica, somente poderd ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou remembramento de lotes ou glebas, apés a prévia autorizagio do
orgao municipal competente, ao que cabe aprovar os respectivos projetos, ouvidos o
CODEMA e o COMPURB, e recebida a anuéncia ou licenga dos demais orgdos
municipais e estaduais competentes, em especial o Conselho Estadual de Politica
Ambiental - COPAM, nos termos da Deliberagio Normativa COPAM n° 217, de 06 de
dezembro de 2017, que classifica o porte dos empreendimentos e os estudos necessarios
para o licenciamento ambiental em cada classe.

CAPITULO Il -
DAS CONDICIONANTES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 123 - Nenhuma obra de instalagdo de parcelamento do solo sera iniciada sem a
aprovacao do projeto urbanistico e dos projetos complementares pelos 6rgdos municipais
competentes e sem o devido licenciamento ambiental estadual e/ou municipal, conforme
caso.
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§ 1° - Nenhuma modalidade de parcelamento do solo serd executada sem
fiscalizag&o das obras de implantag&o pelo 6rgéo municipal competente.

§ 2° - Os parcelamentos do solo somente serdo admitidos e aprovados se, de
acordo com o planejamento municipal:

l.  Subordinarem-se as necessidades locais, inciusive quanto a destinagdo e
utilizagdo das areas, de modo a pemmitir o desenvolvimento sustentavel,
conforme as diretrizes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG;

Il. N&o provocarem sobrecarga na infraestrutura ja instalada, do sistema vidrio e
dos equipamentos urbanos e comunitdrios, especialmente aqueles de
atendimento aos servicos de educagdo e saude, salvo se o empreendedor
apresentar os projetos e executar as solugbes técnicas adequadas e suficientes
para mitigar o impacto.

§ 3° - A aprovacdo de parcelamento do solo esta condicionada a apresentacdo, pelo
empreendedor, de medidas de controle ambiental determinadas pelo 6rgdo ambiental
estadual e/ou municipal competente.

Art. 124 - Os processos de controle ambiental, aprovagio e registro dos
parcelamentos do solo a serem implantados no territério do municipio de Itabirito, assim
como a regularizagéo de assentamentos irregulares, atenderéo as disposi¢ées pertinentes
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas atualizagdes, especialmente
os artigos 3°, 4° e 5°, além do que estabelece a presente Lei.

§ 1° - O controle ambiental municipal dos parcelamentos do solo ocorre no interesse
da garantia do direito de todos ao meic ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial & sadia qualidade de vida, nos termos do artigo 225 da
Constituigao Federal do Brasil.

§ 2° - O controle ambiental municipal é exercido pelo CODEMA, com o apoio técnico
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de forma suplementar e/ou complementar.

Art. 125 - Os parcelamentos de solo atenderdo a legislagdo ambiental municipal,
estadual e federal pertinente, qual seja a Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, a
Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, a Lei Federal n° 9.605, de 12 de fevereiro de
1998, a Lei Federal n°® 7.803, de 15 de agosto de 1989, a Lei Federal n°® 6.938, de 31 de
agosto de 1981, as Resolugdes CONAMA n° 1, de 23 de janeiro de 1986, n° 237, de 19
de dezembro de 1997, n° 303, de 20 de margo de 2002, n° 369, de 28 de marco de 2006,
a Deliberagdo Normativa COPAM n° 217, de 06 de dezembro de 2017, e, ainda, as
deliberagbes normativas do CODEMA sobre o tema, bem como as normas ambientais
especificas que sobrevierem.

Paragrafo Unico - Dependera de slaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental - EIA e
respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, a serem submetidos & aprovagéo do
6rgdo ambiental competente, o licenciamento de projetos urbanisticos acima de 100
(100 hectares) ou em éreas consideradas de relevante interesse ambiental a critério d
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente e dos 6rgdos competentes, nos termos da
Resolugdo CONAMA n° 1/1986.

Art. 126 - Caso a implantagdo dos loteamentos demande medidas corretivas, tal
como previsto na Legislagdo Federal, essas deverdo ser comprovadas mediante a
apresentacéo, & Prefeitura Municipal de Iltabirito e ac COMPURB, de laudos técnicos e,
quando for o caso, de atestados comprobatérios do(s) 6rgdo(s) competente(s), no que
couber.

Paragrafo Unico - A aceitagio do laudo técnico a que se refere o caput deste artigo
fica condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura Municipal de Itabirito.

Art. 127 - Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em glebas:

I Que se insiram na Zona Rural, definida conforme estabelecido na Lei do
Plano Diretor de [tabirito/MG e na Lei de Perimetros Urbanos.

. Que se insiram em Zonas ou Areas de Interesse que apresentem esta
restrigo em conformidade com a Lei do Plano Diretor de itabirito/MG e com
esta Lei;

. Que sejam ou venham a ser identificadas como de interesse publico,
visando a promogéo do desenvolvimento social e econémico do municipio,
nas quais o Poder Publico podera desenvolver projetos que garantam a
propriedade o cumprimento de sua fungdo social, por meio da aplicagdo de
instrumentos de politica urbana;

IV.  Que sejam necessdrias a preservagdo ambiental, & defesa do interesse
cultural efou paisagistico ou onde as normas pertinentes proibirem este tipo
de empreendimento;

V. Nas quais as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagio;

VL. Cuja declividade natural seja superior a 47% (quarenta e sete por cento),
ressalvando-se que nas dreas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e igual ou inferior a 47% (quarenta e sete por cento) sera necessario
comprovar a estabilidade do solo por meio de laudo geotécnico emitido por
profissional habilitado, devidamente acompanhado dos projetos de
contengdo e de medidas especiais de controle ambiental, cuja execugdo
sera de responsabilidade exclusiva do empreendedor;

VIl. Inseridas em Areas de Preservacio Permanente — APP, notadamente
aquelas referentes a recursos hidricos, como areas alagadigas, inundaveis
ou contiguas a mananciais, corpos d'agua, nascentes, represas e demais
recursos hidricos, -salvo nos termos da Resolugdo do Conselho Nacional de
Meio Ambiente — CONAMA n° 369, de 28 de margo de 2006, da Lei Federal
n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho
de2017 e da Lei Estadual n° 20.922, de 16 de outubro de 2013, mediante
autorizagdo do orgdo ambiental competente e ressalvando-se que sera
necessario comprovar a estabilidade, seguranga e salubridade do solo no
que se refere a solos hidromérficos, bem como com relagio a enchentes e
inundagdes, por meio de laudo geotécnico emitido por profissional habilitado,
devidamente acompanhado dos projetos de contencio e de medidas
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especiais de controle ambiental, cuja execugdo serd de responsabilidade
exclusiva do empreendedor;

VIIl. Sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de
erosao linear ou outra situagdo de risco, antes de tomadas as providéncias
para garantir sua estabilidade;

IX.  Que apresentem problemas de erosdo em suicos e vogorocas, até sua
estabilizagdo e recuperagao;

X. Que abarquem terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das &guas e
mediante autorizacéo e outorga das autoridades competentes;

Xl.  Situadas em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e na
classe |, e em areas de mananciais, de acordo com o disposto na Lei
Estadual n® 10.793, de 2 de julho de 1992;

Xll.  Que apresentem condigdes sanitarias inadequadas devidas a poluigéo, até
sua completa descontaminagao;

Xlll.  Que abranjam terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 3
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

XIV. Que apresentem areas total ou parcialmente ocupadas por vegetagio nativa
protegida, sem prévia autorizagdo do 6rgdo competente;

XV. Sem condicbes de acesso por via do sistema vidrio oficial e sem
atendimento por infraestrutura sanitaria adequada, salvo se o empreendedor
apresentar e executar as solugdes tecnicas adequadas e suficientes para
suprir o déficit infraestrutural existente;

XVI. Em areas do Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo — SNUC, nas
quais haja restrigbes estabelecidas para o parcelamento do solo.

§ 1° - Nos parcelamentos realizados ao longo de qualquer recurso hidrico, é
obrigatdria a reserva de dreas nao-edificaveis, conforme estabelecido na Lei Estadual n°
20.922, de 16 de outubro de 2013, que dispde sobre a politica florestal e de protegio a
biodiversidade em Minas Gerais, destacando-se:

a) 30,00m (trinta metros), medidos a partir da borda da calha do leito regular, para
cursos d'agua com menos de 10,00m (dez metros) de largura;

b) 50,00m (cinquenta metros), medidos a partir da borda da calha do leito regular,
para cursos d'agua de 10,00m a 50,00m (dez a cinquenta metros) de largura;

c¢) 100m (cem metros), medidos a partir da borda da catha do leito regular, para os
cursos d'agua de 50m (cinquenta metros) a 200m (duzentos metros) de largura.

§ 2° - A supressdo de vegetacdo nativa em area de preservagdo permanente so
podera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse social, devidamente
caracterizado e motivado em procedimento administrativo préprio, quando ndo existir
alternativa técnica e locacional ac empreendimento proposto, observada a legislagado
municipal, estadual e federal sobre o tema.

§ 3° - A supressdo de vegetagdo em area de preservagido permanente situada em
area efetivamente urbanizada dependera de autorizagdo do 6rgdo ambiental competepte
fundamentada em parecer técnico.

: Al Duaires- AN B3 e ody S5A500 0005 | [tabiiie s Mifas Setaly




Vel 50

.4\ 4 ITABIRITO

§ 4° - A autorizag&o para desmatamento do Bioma Mata Atlantica sera precedida de
anuéncia do érgdo estadual competente, nos casos estabelecidos na Lei Federal n°
11.428, de 22 de dezembro de 20086.

Art. 128 - N&o € permitida a aprovagéo de lotes isolados, a n&o ser que situados em
quarteirbes delimitados por, pelo menos, 3 (trés) vias pulblicas aprovadas ou
pavimentadas.

Paragrafo Unico - Ndo se aplica o disposto no caput aos terrenos lindeiros as
rodovias federais e estaduais.

Art. 129 - Os loteamentos existentes no municipio ¢ que ndo tenham sido
completamente implantados conforme projeto aprovado deverdo enquadrar as parcelas
nao implantadas as diretrizes e exigéncias desta Lei e da Lei do Plano Diretor de
Itabirito/MG, no prazo maximo de 12 (doze) meses apds a aprovagdo desta Lei, sob o
risco de suas areas serem consideradas néo utilizadas ou subutilizadas, sujeitando-se &
aplicagéo dos instrumentos de Politica Urbana previstos na Lei do Plano Diretor de
Itabirito/MG, nesta Lei e no Estatuto da Cidade.

CAPITULO Il - )

DOS REQUISITOS URBANISTICOS, DAS AREAS PUBLICAS E DAS
CONDICIONANTES ESPECIFICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
Secgaol
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 130 - Qualquer lote parcelado no Municipio de Iltabirito atendera acs seguintes
requisitos urbanisticos, de acordo com o zoneamento estabelecido por esta Lei e com o
Anexo l:

|. Possulir area minima de:

a) 200,00m* (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez
metros), nos parcelamentos de interesse social executados em Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS;

b) 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12,00m
(doze metros), nas Zonas Uso Misto de Adensamento Controlado 1 — ZUM-AC
1, de Baixa Densidade — ZUM-BD, de Média Densidade 1 e 2 — ZUM-MD 1 e
ZUM-MD 2, de Alta Densidade — ZUM-AD, na Zona Especial de Interesse
Histérico — ZEIH e na Zona Especial de Interesse Histérico Entorno — ZEIH
Entorno;

¢) 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de
15,00m (quinze metros) na Zona de Uso Misto de Adensamento Controlado 2 —
ZUM-AC 2, na Zona de Uso Misto Especial — ZUM Especial € na Zona de
Atividade Econfmica — ZAE;

d) 800,00m? (oitocentos metros quadrados) e testada minima de 20,00 (viTte
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e) 1000,00m? (mil metros quadrados) e testada minima de 20,00 (vinte metros) na
Zona de Atividade Econémica Especial — ZAE Especial.

ll. Fazer divisa frontal com via publica, vedada a frente exclusiva para vias de
pedestre ou ciclovia;
Ill. Nao pertencer a mais de um loteamento.

Art. 131 - Além do disposto no caput do Art. 130, os parcelamentos atender&o as
seguintes condigbes:

I.  Atestada da quadra sera no maximo:

a) De 300,00m (trezentos metros) para lotes com testada até 12,00m (doze
metros);

b) De 420,00m (quatrocentos e vinte metros) para lotes com testada acima de
20,00m (vinte metros);

¢) De 600,00m (seiscentos metros) para loteamentos industriais.

. Os lados dos quarteirdes serfio concordados nas esquinas por um arco circular
minimo de 3,00m (trés metros), em vias locais, e 5,00m (cinco metros), nas
demais vias;

lIl.  As vias de circulagdo do parcelamento serdio articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local, atendendo as demais disposicGes deste Lei relativas ao sistema viario

IV. As vias de circulagdo do parcelamento e atenderdo aos parametros fixados
nesta Lei, sendo classificadas de acordo com as fungdes;

V. A largura dos passeios, inclusive nas esquinas, atenderd as dimensdes
minimas previstas nesta Lei.

VI. As redes de servicos dos projetos de loteamento deverdo compatibilizar-se
com as redes de servigo publico ja existentes ou em projeto;

VIl. Onde n&o houver sistema de abastecimento de agua ptblico, nem projeto, fica
o loteador obrigado a implanta-lo, ouvido o 6rgdo municipal competente;

VIII. Onde ndo houver sistema de coleta e tratamento de esgoto, nem projeto, fica o
loteador obrigado a implanta-lo, observadas as disposi¢es legais sobre a
matéria e o que dispde a Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG.

Art. 132 - O ato de aprovagdo do projeto de loteamento deve estabelecer a
classificagéo das vias, em conformidade com a tipologia constante nesta Lei.

Art. 133 - A abertura de vias de circulagéo somente sera pemnitida ap6s a aprovagéo
do projeto de parcelamento do solo, mediante autorizagdo do Poder Pablico.

Secgao Il
Do Padrédo de Urbanizagéao

Art. 134 - Todo parcelamento a ser executado no Municipio devera atender ao
padréo de urbanizag&o indicado nesta Segéo, mediante a execucdo das seguintes obras:
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I.  Abertura de vias, pavimentagdo e colocagdo de meio fio, com o respectivo
marco de alinhamento e nivelamento;

Il.  Urbanizagao e tratamento paisagistico do parcelamento;

Ill.  Demarcagao de lotes, quadras e logradouros;

IV. Contengdo de encostas, quando for o caso;

V. Drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com especificagdes
técnicas indicadas pelos 6rgdos competentes;

VI. Sistema de esgotamento sanitario, em conformidade com as especificagdes
técnicas indicadas pelos 6rgéos competentes;

VII. Instalagdo de tronco alimentador de rede de distribuigdo de agua e, quando
necessdrio, adogdo de solugdo alternativa de abastecimento, desde que
devidamente autorizado pela concessiondaria do servigo de abastecimento e
pelos 6rgacs ambientais;

VIIl. Rede de abastecimento de agua em todas as vias;

IX. Rede de energia elétrica, de acordo com as especificacdes técnicas indicadas
pelo drgdo competente;

X. lluminagdo publica, de acordo com as especificagfes técnicas indicadas pelo
6rgao competente;

Xl. Via de acesso principal ao loteamento, articulada e adequada ao que dispde
esta Lei, especialmente respeitando as vias projetadas e a articulagdo com as
vias ja existentes;

Xll. Identificagdo nominal de todas as vias publicas (ruas, alamedas, avenidas,
acessos, entre outros), com informacgao visivel, disposta a cada 100 metros, em
meios préprios ou utilizando-se dos postes da rede de distribuicdo de energia
elétrica e iluminag&do publica, devidamente autorizado;

Xlll. Sinalizag8o vidria em todas as vias de circulagdo, em solo (horizontal), com
faixas de pedestres, pare e limites de velocidade para o local; acrescidas de
postes e sinalizagdo vertical de parada obrigatoria e limites de velocidade;

a) A sinalizago viaria respeitara as normas de trénsito vigentes;

b) A critério da administragdo municipal e considerando as caracteristicas do
projeto, poderdo ser ampliadas as necessidades de sinalizagao viaria horizontal
e/ou vertical.

§ 1° - Nos loteamentos com mais de 300 (trezentos) lotes, a Prefeitura Municipal de
Itabirito podera exigir do loteador, além de execugéo das obras de infraestrutura previstas
no caput deste artigo, a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, tendo em
vista a dimensdo da area loteada.

§ 2° - O disposto no paragrafo anterior ndo exclui o cumprimento de condicionantes
ambientais e urbanisticas impostas quando do licenciamento do empreendimento junto
aos 6rgaos responsaveis pelos aspectos urbanos e ambientais.

Art. 135 - As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafeg
de pedestres e por uma parte destinada ao trafego de veiculos, obedecendo as seguinte;
caracteristicas, além de outras previstasinestadei
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l. A parte destinada ao trafego de pedestre sera de no minimo 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) de largura, com declive de 3% (trés por cento) no sentido
transversal e na diregao da faixa de rolamento, e a parte destinada ao trafego de
veiculos devera obedecer 3s larguras compativeis com a hierarquia da via.

Il. Nos passeios, no eixo da bissetriz do angulo formado nas esquinas, devera ser
executada rampa de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, com, no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, com partida ao nivel do
piso da faixa de rolamento.

Art. 136 - As vias de impasse (cul-de-sac) serdo permitidas desde que providas de
pragas de retorno na extremidade e seu comprimento ndo exceda 100,00m (cem metros),
devendo ser prevista uma serviddo de passeio de pedestre em sua extremidade.

Paragrafo Unico - O leito das pragas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac)
devera ter didmetro minimo de 20,00m (vinte metros).

Art. 137 - N&o sera aceita a projecao de via sem saida, onde ndo seja projetada uma
rotatéria ou cul-de-sac, mesmo que ela termine nos limites da gleba ou de uma drea
publica.

Art. 138 - A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 20% (vinte por
cento) e a declividade minima de 0,5% (meio por cento).

Paragrafo Unico - Para as vias de circulagdo ou trecho de vias em que se tenha de
vencer diferencas de nivel correspondentes a declividades superiores a 20% (vinte por
cento), o 6rgdo municipal competente determinaréd as condigbes a serem adotadas, em
cada caso particular.

Art. 139 - A concordancia horizontal dos alinhamentos de dois logradouros sera feita
por curva de raio minimo igual a 6,00m (seis metros).

Art. 140 - O emplacamento de logradouros publicos, assim como a numeracéo de
edificagbes, cabe ac Executivo Municipal.

Segéo llI
Das Areas Publicas

Art. 141 - E obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba a ser parcelada para fins de loteamento, destinada ao uso
publico, para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso
publico, excluido o sistema de circulagéo, exceto nas situagbes previstas Art. 142
desta Lei.

§ 1° - Nao serdo contabilizadas como espacgos livres de uso publich os canteiros
centrais ao longo de vias ou dentro das rotatorias de trafego, as nesgas de terras, partes
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de lotes, cantos de quadras ou sobras de glebas com drea inferior a 360,00m?2 (trezentos
e sessenta metros quadrados).

§ 2° - N&o serdo aceitos no calculo do percentual de areas publicas, as 4reas nao
parcelaveis e ndo edificAveis na forma da legislagdo municipal, estadual e federal
pertinente.

§ 3° - Para efeito do caput deste artigo, ficam assim definidos:

I.  Equipamentos urbanos s&o espacos e instalagbes publicas destinadas ao
abastecimento de agua, ao servico de esgoto, a energia elétrica, a coleta de
aguas pluviais, a rede telefonica e ao gas canalizado;

ll. Equipamentos comunitarios s&o espagos e instalagdes pUblicas destinadas a
educacdo, saude, cultura, lazer, seguranca e similares;

lll. Sistema de circulagio sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e
pedestres, incluindo ciclovias, passeios e vias de pedestres;

IV. Espagos livres publicos sdo as areas verdes, pragas e parques.

§ 4° - O percentual a ser destinado aos equipamentos urbanos e comunitarios e a
aos espacos livres de uso publico ser4 de, no minimo, 35% (irinta e cinco por cento) da
gleba a ser parcelada, sendo:

l.  No minimo 15% (quinze por cento) para instalagdo de equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

il. No minimo 20% (vinte por cento) de espagos livres publicos, favorecendo que as
areas providas de vegetag@o sejam preservadas intactas e permeaveis, efou
enriquecidas com espécies adequadas ao bioma predominante.

§ 5° - As dreas destinadas a implantagio de equipamentos publicos urbancs e

comunitarios:

I.  Apresentardo condigbes topograficas e geoldgicas favoraveis;

Il. No minimo, 40% (quarenta por cento) da drea total apresentardo declividade
natural inferior a 15% (quinze por cento);

Ill. N&o deveréo ficar encravadas entre lotes, nem ter declividade superior & média
geral da gleba em que estiverem situadas;

IV. Apresentaréo frente minima de 12,00m (doze metros) e, se fragmentadas, serao,
preferencialmente, contiguas ou proximas;

V. Néo serdo cortadas por cursos d’agua, valas, linhas de transmiss3o, alta tensao
ou outros empecilhos ao uso e ocupacio.

VI. Deverao estar situadas de forma a preservar os recursos naturais e paisagisticos
do municipio.

§ 6° - O Poder Pablico podera recusar as areas indicadas no projeto do loteamento,
indicando, neste caso, outras areas.
\
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§ 7° - O Poder Publico podera exigir ainda a reserva de faixa ndo edificavel
destinada a implantagéo de equipamentos urbanos de abastecimento de agua, servigos
de esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede de comunicagio e dados e
gas canalizado.

§ 8° - Caso a escolha de lotes ndo atenda ao inciso [l do §5°, justificando-se por
motivos locacionais que visem a consolidagéo de uma centralidade, a &rea proposta pelo
loteador sera aceita, desde que o loteador elabore e execute projetos de terraplanagem e
de contengdo, previamente aprovados pelo 6rgdo municipal competente, que propicie
condi¢bes para execucdo de edificagdo no local em no méximo dois platds.

§ 9° - As areas destinadas a preservacdo ambiental poderdo ser incluidas no
percentual minimo de 20% (vinte por cento) destinado a espagos livres publicas, desde
que haja justificado interesse publico, de ordem socioeconémica ou ambiental, sendo
computada, para este fim, trés quartos de sua area total.

§ 10 - No caso de que trata o paragrafo anterior, as areas inseridas em APP poderéo
corresponder a no maximo 30% (trinta por cento) da érea total destinada como espacos
livres publicos.

§ 11 - O percentual minimo previsto no caput deste Artigo poderé ser ampliado de
forma a atender o que estabelece a legislagdo ambiental, notadamente os instrumentos
de criagéo, zoneamento, manejo e gestdo das Unidades de Conservagéo criadas pela
legislagdo estadual e federal.

§ 12 - Os espacos livres de uso publico serdo separados da area loteada por uma
faixa de serviddo de pelo menos 3,00m (trés metros) de largura.

Art. 142 - Quando a aérea correspondente ao sistema de circulagdo do
empreendimento for superior a 15%, em fungdo da topografia da gleba, o percentual de
area destinada ao poder publico estabelecido no Art. 141 podera ser alterado de acordo
com a seguinte proporgéo, cuvidos 0o COMPURB e 0 CODEMA:

I. Quando a area correspondente ao sistema de circulagdo do empreendimento for
igual ou maior que 16% e menor que 18% da &rea da gleba parcelada, o
percentual de area destinada a equipamentos publicos urbanos e comunitarios
sera de 12,5% da area da gleba parcelada;

Il. Quando a area correspondente ao sistema de circulagdo do empreendimento for
maior que 18% da area da gleba parcelada, o percentual de area destinada a
equipamentos publicos urbanos e comunitarios serd de 10% da area da gleba
parcelada.

Art. 143 - Nas areas urbanas ndo consolidadas sera obrigatdria, além dos 35%

(trinta e cinco por cento) previstos nesta Lei, a transferéncia de 5% {cinco por cento) da
gleba a ser parcelada para a construgdo de Habitagdo de Interesse Social.
Ly
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§ 1° - A gleba transferida para construgéo de unidades de HabitagZo de Interesse
Social deve apresentar pelo menos 40% (quarenta por cento) da area total em declividade
igual ou inferior a 15% (quinze por cento) e atender as diretrizes gerais da Lei do Plano
Diretor de Itabirito/MG, desta Lei e do Plano Local de Habitag&o de Interesse Social.

§ 2° - A critério do Poder Publico e ouvido o COMPURB e o CMHIS, a doagéo da
gleba para construgdo de unidades de Interesse Social poderda ser substituida pelo
emprego dos recursos equivalentes em favor do Programa de Regularizagéo Fundiaria e
Urbanistica de areas ocupadas por familias de baixa renda, preferencialmente no entorno
do empreendimento.

§ 3° - O valor a ser revertido para a Habitagdo de Interesse Social ou em favor do
Programa de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica devera ser o equivalente ao valor de
5% (cinco por cento) da gleba, tendo como referéncia o valor atualizado do m? da gleba a
ser parcelada utilizado para fins de calculo do ITBI, considerando o incremento da
urbanizag&o e em conformidade com as disposi¢cdes do Cédigo Tributario Municipal.

§ 4° - O empreendedor podera solicitar ao executivo municipal a autorizagéo para
que area destinada a HIS seja definida em outro local a ser indicado pelo Municipio,
desde que a localizagdo seja previamente aprovada pelo COMPURB e pelo CMHIS,
observadas as diretrizes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG e do PLHIS.

§ 5° - Para os casos de que trata 0 §4° ndo poderdc ser indicadas areas
desprovidas de infraestrutura urbana e ambiental - notadamente, mas ndo
exclusivamente, pavimentag&o e sistemas de drenagem urbana, abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, localizadas a uma distancia superior a 5,00km de equipamentos
publicos de salde e educagdo e/ou desconectadas do sistema viario instalado.

§ 6° - Para os casos de que trata o §4°, a gleba indicada devera ser equivalente em
area e valor aos 5% da area da gleba a ser parcelada, observando-se para calculo no
valor do m? o disposto no §3° deste Artigo.

Art. 144 - Dentre os espacos livres de uso publico, pelo menos 0,5% (meio por
cento) da gleba, desde que nunca inferiores a 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
serdo utilizados para a construgéo, pelo empreendedor, de uma praga ptiblica, compondo
uma area continua, ndo fragmentada, que:

I. Estara situada em local acessivel a pessoas com deficiéncia e/ou restrigdo de
mobilidade, levando em conta, para tanto, a declividade igual ou menor que 10%
das vias de acesso e a largura dos passeios igual ou maior que 2,0 m (dois
metros);

Il. Mantera suas caracteristicas naturais relevantes, tais como estoque de recursos
ambientais, ventilag&o, insolagéo, presenca de flora e fauna endégena, presencga
de patrimdnio cultural, presenga de corpo d'agua e/ou referencial cénico urbano;

lll. Sera facultada a sua inclusée no calculo dos espagos livres de uso publico %

f
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IV. Permitir-se-a sua alocagdo em area degradada, desde que sua recuperagéo e
tratamento paisagistico estejam inseridos no contexto do projeto e das obras
que serao executadas pelo empreendedor;

V. Sera facultada sua situagdo em APP referente a corpos d’agua, se o projeto
receber autorizac&o do 6rgéo ambiental competente e desde que sua protegdo e
conservagéo estejam inseridas no contexto do projeto e das obras que serdo
executadas.

Secac IV
Dos Parcelamentos de Interesse Social

Art. 145 - Considera-se parcelamento de interesse social aquele destinado a
moradores cuja renda famifiar seja prioritariamente igual ou inferior a 3 (trés) salarios
minimos.

§ 1° - Em consonéncia com os objetivos propostos pelo Plano Nacional de Habitagéo
— PLANHAB, mediante parecer favoravel do CMHIS e do COMPURB, poderdo ser
adotados critérios complementares & renda familiar para o enquadramento do
parcelamento como sendo de interesse social, admitindo-se, nesse caso, a presencga de
moradores com renda familiar de até 4 (quatro) salarios minimos.

§ 2° - Nos parcelamentos de interesse social, sejam eles de exclusiva iniciativa e
responsabilidade da Prefeitura Municipal de Itabirito ou executados mediante Programas
Governamentais, serdo permitidos os seguintes parametros:

|. Lote minimo de 200,00m? {duzentos metros quadrados), com frente minima de
10,00m (dez metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) e as condigbes geoldgicas apresentadas garantam
a estabilidade das edificacgoes;

Il. Vias locais com segdo transversal minima de 12,00m (doze metros) e faixa de
rolamento de 7,20m (sete metros e vinte centimetros) e passeios de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros), desde que articuladas por via coletora com segéo
transversal minima de 15,00m (quinze metros).

§ 3° - Nos casos de parcelamento de interesse social resultante de projetos e
programas de regularizagao fundiaria e urbanisticas de areas ja ocupadas por familias de
baixa renda, poderéo ser adotados pardmetros diversos daqueles estipulados nesta
Segéo, desde que o objetivo seja o reconhecimento de situacdo consolidada a partir de
cadastramento prévio, mediante aprovagio do CMHIS e do COMPURB, observadas as
diretrizes do PLHIS.

SecaoV
Dos Parcelamentos na Zona de Atividade Econémica e na Zona de Atividade
Econdmica Especial

Art. 146 - Nos parcelamentos realizados na Zona de Atividades Econdmicas - ZAE e
na Zona de Atividade Econdmica Especial - ZAE Especial, pela iniciativa privada ou pelo

TR g

Ay Bamezdinion 655 g 35S 0Vana | Abinte = Minas Garas



58
REFEITURA DE

TABIRITO

Poder Publico, com lotes iguais ou superiores a 1.000,00m? (mil metros quadrados),
aplicam-se os seguintes requisitos:

I As areas destinadas ao uso publico somar&o, no minimo, 15% (quinze por cento)
da area total da gleba, exceto sistema de circulagéo;

It. Das areas mencionadas no inciso anterior, no minimo 5% (cinco por cento) da
area total da gleba serdo destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios,
segundo determinagdo do planejamento municipat;

lll. Os recursos obtidos através de compensagdo urbanistica efou ambiental
referentes aos projetos de parcelamento realizados na ZAE pela iniciativa
privada serdo destinados prioritariamente a agbes de regularizagdo fundiaria de
interesse social.

§ 1° - Os recursos de que trata o inciso IV do caput deste Artigo podera ser aplicado
em obras de urbanizag8o de assentamentos precarios, visando a qualificagdo da
infraestrutura urbana e ambiental, especialmente naqueles _situados em areas
ambientalmente frageis, tais como areas de risco geoldgico, Area de Preservagio
Ambiental (APP), entre outras, desde que observadas as normas ambientais pertinentes e
as condi¢gbes de habitabilidade, salubridade e seguranca.

§ 2° - Para os demais loteamentos situados na ZAE, cuja area minima do lote seja
inferior a 1.000,00m? sera aplicado o calculo de percentual de area pUblica de que trata a
Segdo IV desta Lei.

Segao Vi
Do Desmembramento

Art. 147 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia, para o Municipio de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba parcelada.

§ 1° - A transferéncia de que trata o caput deste Artigo n#o se aplica a glebas com o
somatorio das areas desmembradas seja inferior a 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados).

§ 2° - Em glebas em que o somatério das areas desmembradas seja inferior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), é facultado substituir a transferéncia prevista no
caput por pagamento em espécie, calculando-se seu valor por meio da Planta de Valores
de Terrenos — PVT, usada para calcuio do Imposto sobre Transmissdo Inter-Vivos de
Bens Iméveis — ITBI.

§ 3° - Excluem-se, do disposto no caput deste artigo, os desmembramentos frutos de
inventario ou partilha por decis&o judicial.

Art. 148 - Se os desmembramentos ocorrerem em vias sem infraestrutura instalada,

o responsavel pelo empreendimento deverd executar toda a infraestrutura necessara,
conforme estabelecido nesta lei para os casos de loteamentos.
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Art. 149 - Os desmembramentos deverfo obedecer aos demais requisitos
urbanisticos definidos nesta Lei.

Art. 150 - As Areas de Preservagdo Permanente - APP existentes nas glebas que
serac desmembradas acompanham o desmembramento, resguardando-se a sua
condig&o de ndo parcelavel e non aedificandi.

Secgao VI
Do Parcelamento Localizado na Zona Rural

Art. 151 - Em condi¢bes especificas previstas em Lei, € admitido o parcelamento do
solo em Zona Rural, salvo na ocorréncia de condicionantes ambientais mais restritivas,
observados os instrumentos normativos do INCRA sobre o tema e o Plano de Manejo das
Unidades de Conservagio.

§ 1° - Os parcelamentos instalados na Zona Rural também se submeterio &
aprovagao do Executivo Municipal.

§ 2° - O parcelamento de que trata o caput deste Artigo ndo ser4 permitido nas areas
inseridas em Unidades de Conservagao do grupo de Protegéo Integral.

Art. 152 - Nos parcelamentos do solo na Zona Rural, o lote minimo tera area de 3ha
(trés hectares), equivalente a Fragéo Minima de Parcelamento - FMP, estabelecida no
Sistema Nacional de Cadastro Rural - Indices Béasicos de 2001, do INCRA.

Art. 153 - Em qualquer caso de aiteragdo de uso do solo rural para fins urbanos em
Zona Rural, cabera prévia audiéncia ao INCRA.

Art. 154 - A alteragéo de uso do solo de gleba localizada em Zona Rural de uso rural
para uso com fins urbanos implicard necessariamente na aprovacédo de Lei Municipa!
Especifica alterando o perimetro urbano para incluir a referida gleba, observadas as
determinagbes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG e da Lei de Perimetros Urbanos.

] _ CAPITULO IV -
DA ANALISE E APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO
Secdo |
Da Certidao de Localizagao

Art. 155 - O proprietario ou empreendedor interessado na aprovagio de projeto de
parcelamento do solo deve requerer Certiddo que informa se o imdvel se encontra
localizado em glebas abrangidas pelos perimetros urbanos do Municipio, tal como
descritos na Lei de Perimetro Urbano, ou se se localizam na Zona Rural.

Paragrafo Unico - O proprietario da gleba ou os associados ou representantes legais
da pessoa juridica proprietaria do(s) imdvel(is) em questdo, conforme o caso, ou ainda
seus respectivos procuradores, deverdo solicitar a Certiddo de Localizacdo conforme
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previsto no caput, mediante requisicdo que devera estar acompanhada dos seguintes
documentos:

|.  Requerimento do pedido de emissdo da Certiddo, assinado pelo proprietario da
gleba ou pelo representante legal da pessoa juridica proprietaria da gleba, ou
por seus procuradores, conforme o caso;

ll. Documentos de identificagio do requerente-proprietério, representante legal de
pessoa juridica proprietaria da gleba e de seus procuradores, se for o caso;

lll. Titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca:

IV. Localizagdo do imével em arquivo georreferenciado.

Art. 156 - Cabe 8 SEMURB, mediante requisigéo do interessado, que arcara com as
taxas administrativas cobradas pela Prefeitura Municipal de Itabirito, a emissdo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias Gteis, da Certiddo que atesta a situagiio da gleba objeto da
consulta.

Paragrafo Unico - Conforme a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de
itabirito, o proprietario podera solicitar, em etapa posterior, as diretrizes municipais para
elaboragdo do projeto de loteamento, observadas as especificidades da situagio da
gleba.

Secgao ll
Da Consulta Prévia e das Diretrizes Urbanisticas

Art. 157 - Antes da elaboragédo do projeto de parcelamento do solo, o proprietario da
gleba ou empreendedor interessado no empreendimento, de posse da certiddo de
situacdo da gleba, deverd submeter sua proposta para Consulta Prévia junto a Prefeitura
Municipal de ltabirito, mediante:

I. Requerimento que informe o tipo de usc a que o empreendimento pretende se
destinar, assinado pelo proprietario do terreno, ou procurador legalmente
constituido;

ll. Certiddo atualizada de matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca;

Ill. Certiddo negativa de impostos municipais;

IV. Planta da gleba em escala que pode variar entre 1:500 a 1:2000, desde que
permita a perfeita visualizagéo, identificagdo e compreensio, contendo:

a) As divisas, georreferenciadas;

b) Orientagéo do norte magnético e verdadeiro;

c) A altimetria da gleba, com curvas de nivel de metro em metro;

d) O estudo de declividade em manchas de 0 (zero) a 15% (quinze por cento),
15 a 30% (trinta por cento), 30 a 47% (quarenta e sete por cento) e acima de
47% (quarenta e sete por cento);

e) A localizagdo das areas de serviddo ndo urbanizaveis, ndo edificaveis efou
com ocutras restricdes a ocupagio;
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) Alocalizacdo de areas de risco geoldgico, se houver;

g) A localizagdo dos cursos d'agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas,
inundaveis e vegetagdo arbérea, inclusive com a demarcagéo das suas
respectivas Areas de Prote¢iio Permanente — APP:

h) A identificagdo de bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de
porte existente no terreno;

i) Alidentificacdo dos tipos de vegetacéo existentes na gleba;

J) A identificagdo das Unidades de Conservagéo existentes na gleba efou nas
adjacéncias.

k} A identificagdo das rodovias, dutos, linhas de transmiss&o, adutoras, faixas de
escoamento de aguas pluviais, obras, instalagbes e servicos de utilidade
pUblica existentes no local, areas livres de uso publico;

) Os equipamentos urbanos e comunitarios e construgdes existentes dentro da
gleba e nas suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba;

m) A indicagdo do sistema viario municipal no entorno da gleba:

n) A localizagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicacéo
do(s) acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o empreendimento;

o) As caracteristicas, dimens&es e localizagdo das zonas de uso contiguas;

p) A indicagdo da érea total da gleba, da area loteada, das areas das vias de
circulagao, da area reservada para uso publico e da proporgdo dos diferentes
tipos de lote com quadro demonstrativo das areas de uso privado e publico.

§ 1° - As indicagdes relativas ao sistema viario principal deverdo conter, no minimo:

l. Localizagdo e hierarquizacdo das vias que deverdo compor o sistema vidrio
urbano, de acordo com as fungdes que irdo desempenhar, em consonancia com
esta Lei;

ll. Localizagéo das vias de interligagdo do loteamento as dreas ocupadas mais
préximas.

§ 2° - Quando se tratar de empreendimento em Zona Rural, 0 empreendedor
apresentara, além dos documentos listados no caput deste artigo, o parecer favoravel
emitido pelo INCRA, resultante da audiéncia prévia, nos termos desta Lei.

§ 3° - O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a
viabilidade dos sistemas de abastecimento de agua e de esgoto das areas parceladas,
bem como as condi¢des de drenagem das aguas pluviais.

Art. 158 - Apds o recebimento da documentagdo apresentada para Consulta Prévia,
a Prefeitura Municipal de Itabirito fara vistoria no terreno e consultara os 6rgaos
municipais, estaduais e/ou federais competentes quanto as condicbes ambientais da
gleba, bem como quanto as condigbes de Protegéo do Patriménio Cultural, quando for o
caso.

Art. 159 - A documentagéo apresentada para Consulta Prévia devera ser analisada
pelo CODEMA, que se manifestara sobre o enquadramento do empreendimento para
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licenciamento ambiental e sobre a exigéncia do Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - EIA-RIMA.

Parégrafo Unico - O parecer do CODEMA a respeito da Consulta Prévia devera ser
encaminhado junto com as Diretrizes Urbanisticas expedidas pela SEMURB.

Art. 160 - Os érgdos municipais responsaveis pelos servigos publicos de educagso,
saude e transporte coletivo deverdo manifestar-se sobre a viabilidade de atendimento da
demanda gerada pelo empreendimento, apontando, sempre que for o caso, as medidas
necessarias para tal.

Art. 161 - A articulagéo do sistema viério do empreendimento com rodovia municipal,
estadual ou federal ou a intercessdo de acesso proposta pelo empreendedor, sera
submetida & aprovagédo do 6rgdo competente.

Art. 162 - As Diretrizes Urbanisticas deverdo conter:

I.  Os Parémetros de Parcelamento do Solo, estabelecidos no Anexo Il desta Lei:

. As informagdes referentes aos requisitos urbanisticos, padrdo de urbanizago,
areas publicas e area para Habitagio de Interesse Social, estabelecidas nesta
Lei;

[ll.  Diretrizes para elaboragéo de projeto do sistema viario;

IV. As indicagbes de condicionantes urbanisticas e ambientais previamente
estabelecidas, quando for o caso;

V. As medidas indicadas pelos 6rgdos municipais responsaveis pelos servigos de
educagéo, saude e transporte coletivo, quando for o caso;

VI. A relagdo de documentos e projetos que devem ser protocolizados para analise
da Consulta Prévia.

Art. 163 - As Diretrizes Urbanisticas expedidas vigorardo pelo prazo de 2 (dois)
anos, contados da data de sua expedi¢do, podendo ser renovadas por igual periodo.

§ 1° - Se quando da renovagdo houver alteragdo no que dispde a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, deverdo ser requeridas e expedidas novas
Diretrizes Urbanisticas, refletindo as alteragdes observadas na Lei.

§ 2° - Se, no decorrer desse periodo, o projeto de parcelamento ainda nio estiver
em processo de analise e aprovacdo, e sobrevier legislagdo que necessariamente
imponha alteragdo nas condi¢Ges fixadas, as diretrizes serdo modificadas.

Secao lll
Do Projeto de Loteamento

Subsecio |
Requisitos para ElaboragZo do Projeto de Loteamento
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Art. 164 - O proprietario da gleba ou empreendedor interessado no empreendimento,
de posse das Diretrizes Urbanisticos e do parecer do CODEMA, devera apresentar o
projeto de loteamento, mediante requerimento contendo:

I. O cartdo CNPJ;

ll. A Certiddo de Registro do Imovel atualizada;

Ill.  As certidées negativas de tributos, multas e taxas municipais e de 6nus reais
relativos ao imével e titulo de propriedade do imével;

IV. As plantas solicitadas, em 4 (quatro) vias em papel sulfite e 1 (uma) via em
meio digital, com coordenadas georreferenciadas, assinadas pelo proprietario
ou seu representante legalmente constituido e por profissional licenciado pela
Prefeitura Municipal de Itabirito e devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA ou pelo Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU, que deverdo atender as exigéncias desta Lei e da
legislagéo estadual e federal que dispGem sobre o parcelamento do solo.

V. O memorial descritivo, em 4 (quatro) vias impressas, igualmente assinadas,
contendo todos os elementos do projeto e o quadro geral indicando o total de
lotes e a distribui¢do das dreas vendaveis, dreas de vias, areas destinadas aos
equipamentos urbanos e comunitarios, espacos livres de uso publico e drea
total do terreno, assim como sua situagdo no municipio e nos perimetros
urbanos, relacionada a um sistema de coordenadas referidas ao sistema
cartogréfico local ou na inexisténcia deste, amarradas a marcos fisicos
irremoviveis, com indicagédo do Norte Magnético e do Norte Verdadeiro:

VI. Relatorio de Controle Ambiental — RCA e Plano de Controle Ambiental — PCA,
em 2 (duas) vias;

VII.  Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, em 2 (duas) vias;

VIIl. Outros projetos ou indicagbes técnicas relativos as obras e aos servicos de
urbanizagdo exigidos pelo padrdo de urbanizagio aplicavel ao perfil de
parcelamento adotado:

IX. Outras exigéncias estabelecidas no parecer do CODEMA efou no EIA/RIMA.

Parégrafo Unico - Estas exigéncias s3o feitas sem prejuizo de outros pré-requisitos
exigidos por 6rgados estaduais e federais, no que couber.

Art. 165 - O projeto urbanistico devera conter, no minimo:

l. Planta de localizag&o do loteamento em escala 1:5.000 (um para cinco mil);

Il Indicagéo do sistema viario local, dos espagos pUblicos urbano e comunitario
e dos espagos publicos livres;

. Subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeracgéo, dimensio e
areas, inclusive o quadro geral de areas exigido;

IV.  Indicacdo dos afastamentos e faixas de preservagdo exigidos, devidamente
cotados;

V. Plano de utilizagéo pretendida em 02 (duas) vias;

VI.  Projeto geométrico em 02 (duas) vias, com indicagdo das dimensdes lineares

e angulares do projeto, como raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
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angulos centrais de vias em curva, bem como de outros elementos
necessarios a sua perfeita definigio;

VII.  Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas nas
escalas: de 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem), respectivamente,
em 02 (duas) vias;

VIll.  Indicagdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e
identificavel;

IX.  Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais em 02 (duas) vias,
indicando o local de langamento e forma de prevengdo dos efeitos prejudiciais
a saude e da erosdo, com plantas e perfis em escalas adequadas;

X. Projeto do sistema de abastecimento de agua potavel em 02 (duas) vias,
indicando a fonte, a vazdo disponivel do manancial, bem como comprovagio
da qualidade d’agua com plantas e perfis em escalas adequadas, quando for
0 caso, ou projeto de integracdo a rede existente, em conformidade com as
exigéncias da empresa concessionaria do servigo plblico de saneamento:

Xl.  Projeto do sistema de esgotamento sanitario em 02 (duas) vias, detalhando a
coleta, o tratamento e disposicao final do efluente que atenda o indice minimo
de redugéo de 90% (noventa por cento) de coliformes fecais, em plantas e
perfis, em escalas adequadas, em conformidade com as exigéncias da
empresa concessiondria do servigo publico de saneamento;

Xll.  Projeto de iluminagéo publica em 02 (duas) vias;

Xlll.  Plano de Arborizagdo Urbana - PLA em 02 (duas) vias;

XIV.  Projeto Técnico de Recomposigao da Flora - PTRF em 02 (duas) vias;

XV. Projeto paisagistico dos espagos livres de uso publico;

XVI. Indicag8io das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente, gravem
os lotes ou edificagbes;

XVII. Memorial descritivo ou justificado do projeto, contendo a relagéo definida de
quadras, lotes, arruamentos e respectivas areas, bem como cronograma de
execucéo das obras ao encargo do loteador;

XVIil. Cronograma fisico de obras;

XIX.  Licengas ambientais prévias expedidas pelo 6rgdo ambiental competente;

XX. Parecer do 6rgdo municipal responsavel pelos servicos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario.

Paragrafo Unico - O nivelamento exigido devera tomar por base a referéncia de nivel
(RN) oficial, ou, na inexisténcia desta, uma referéncia fisica, irremovivel ou de dificil
remocao e alteragéo altimétrica.

Subsegio I
Dos Procedimentos de Analise e Aprovagao do Projeto de Loteamento

Art. 166 - Recebido o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal de Htabirito
procedera ao exame da documentagdo apresentada, observando o cumprimento das
demais disposigoes legais.

(
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Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal de Itabirito podera recusar as areas
publicas indicadas no projetc do loteamento e indicar outras, bem como exigir
modificagbes no sistema viario do parcelamento, ouvidos o0 COMPURB e 0 CODEMA,
quando necessario.

Art. 167 - A Prefeitura Municipal de Itabirito dispora de 120 (cento e vinte) dias,
contados a partir da data de entrega do projeto de loteamento, para emitir parecer sobre a
documentagdo apresentada, devendo consultar o COMPURB e o CODEMA, bem como
0s orgdos estaduais e federais pertinentes, quando for o caso.

§ 1° - Caso seja necessaria a corre¢do do projeto de loteamento, sera suspensa a
contagem dos 180 {(cento e oitenta) dias de que trata o caput deste artigo.

§ 2° - O proprietario da gleba ou o empreendedor interessado no empreendimento
devera reapresentar a documentagdo para analise com as devidas corregbes solicitadas
no prazo de 30 (trinta dias).

§ 3° - A partir da reapresentagdo do projeto, atendidas todas as exigéncias, a
Prefeitura Municipal de ltabirito terd o prazo de 50 {cinquenta) dias para emitir parecer
conclusivo sobre o projeto e podera proceder os atos necessarios a emissdo posterior do
Alvara de Construgao.

§ 4° - Havera interrupgéo do prazo de que trata este artigo nos casos em que se fizer
necessaria a consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de govemo para aprovagéo
do projeto de loteamento.

§ 5° - O projeto de loteamento sera reapresentado ao érgédo municipal competente
apenas duas vezes.

§ 6° - Caso o projeto, ap6s a segunda reapresentagdo, ainda n3o tenha atendido
plenamente as solicitagbes dos 6rgdos municipais responséveis por sua aprovagdo, o
requerimento de aprovagao sera indeferido e o processo arquivado.

Art. 168 - Para fins de controle ambiental dos sistemas de esgotamento sanitario, o
SAAE expedira declaragdo sobre a adequagdo dos projetos apresentados ao Municipio
vis-a-vis as politicas, planos ou programas de saneamento municipais, bem como sua
responsabilidade pela gestdo destes sistemas a partir da fase de operagdo dos
empreendimentos, relativamente a cada empreendimento a se instalar no territério de
ltabirito/MG.

Art. 169 - O processo de licenciamento ambiental dos projetos de loteamento
I. No proprio Municipio, quando dispensado do licenciamento estadual;
Il. No érgéo estadual responsavel, quando for necessario o licenciamento

ocorrera:
:?ual.
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§ 1° - Os empreendimentos dispensados do licenciamento ambiental estadual, nos
termos da legislagéio ambiental vigente, deverfio cumprir a legislagdo municipal e as
normas e deliberagbes emitidas pelo CODEMA para fins de realizagdo do licenciamento
ambiental municipal.

§ 2° - O licenciamento ambiental dos projetos de loteamento situados na URBE BR-
040 devera avaliar, dentre outros critérios pertinentes, a disponibilidade hidrica e os
impactos do empreendimento sobre os recursos hidricos na regio.

Art. 170 - A conclus&o do processo de andlise e aprovagdo do projeto de loteamento
ocorrera somente ap6és o cumprimenio das exigéncias de correcao em face da
documentacio apresentada e a emissdo da Licenga Prévia — LP no contexto do
licenciamento ambiental do empreendimento.

Art. 171 - Estando o projeto de loteamento apto & aprovagdo, o proprietario ou o
empreendedor responsavel pelo empreendimento assinard o Termo de Compromisso, no
qual devera constar o Cronograma Fisico de Execugdo de Obras aprovado e a indicagdo
dos lotes que serdo caucionados em garantia a execugfio das obras de urbanizagio.

Paragrafo Unico - O total da area caucionada corresponderd ao valor
correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes comercializaveis.

Art. 172 - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal de Itabirito fara
publicar o Decreto de Aprovagao do Loteamento, o qual devera conter, no minimo:

l.  Aidentificagéo do proprietario ou do empreendedor responsavel pelo projeto de
loteamento;

Il. O ndmero da Certiddo de Registro do Imével objeto do projeto de loteamento:

lll. A data da aprovagéo do projeto de loteamento pela SEMURB;

IV. A data do parecer do COMPURB referente & aprovagdo do projeto de
loteamento;

V. O numero e a data da Licenga Ambiental expedida pelo 6rgdo ambiental
competentes;

VI. O quadro de areas do empreendimento contento a area total do terreno
loteado, a area loteada, a area de vias de circulagdo, a area destinada a
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, a area destinada aos
espacos livres de uso publico, a area destinada a Habitagio de Interesse
Social, a identificacéio e a area de das quadras e dos lotes que integram o
loteamento;

VII.  Cépia do Termo de Compromisso no qual devera constar o Cronograma Fisico
de Execugdo de Obras aprovado e a indicagdo dos lotes que serdo
caucionados em garantia a execucdo das obras de urbanizagéo.

Art. 173 - A aprovacdo do projeto de loteamento é vélida pelo periodo de 02 (dois)

anos, a partir da data de aprovacdo, observadas as demais disposicdes desta Lei,
renovado por igual periodo.
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Art. 174 - O proprietario ou o empreendedor responsavel pelo projeto de loteamento
podera requerer a modificag&o total ou parcial do projeto aprovado, desde que:

I.  Sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;
Il.  Seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas a venda, quando for o caso.

Art. 175 - Ao fim do periodo a que se refere o Art. 174 no caso de nao comprovagao
do inicio das obras, novo projeto de loteamento somente podera ser aprovado se
obedecer a legislagdo vigente no momento de sua apresentacso.

Art. 176 - O projeto de loteamento podera ser reavaliado, por uma s6 vez, ao fim do
periodo previsto no Art. 174 pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, se assim convier ao
interesse publico, desde que, comprovadamente tenham sido executados, pelc menos,
50% (cinquenta por cento) das obras do cronograma fisico constante do projeto.

Art. 177 - Os espagos livres de uso comum, vias e pragas, areas destinadas a
edificios pablicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo ndo poderéo ter a sua destinag&o aiterada pelo loteador ou pelo Poder Pablico.

Art. 178 - Qualquer alteragdo, modificagcdo ou cancelamento parcial ou total do
loteamento ou desmembramento registrado, dependera de acordo entre loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela modificagdo, bem como da aprovagdo pela Prefeitura
Municipal de Itabirito, devendo ser averbada no registro de iméveis, em complemento ao
projeto registrado.

Art. 179 - Aprovado o projeto de ioteamento pela Prefeitura Municipal de Itabirito, o
proprietario ou o empreendedor responsavel pelo empreendimento tera o prazo de 180
(cento e oitenta) dias para registra-lo no Cartério de Registro de Imoveis, sob pena de
caducidade de aprovagéo, nos termos da legislagdo federal pertinente.

Paréagrafo Unico - Somente apos a efetivacdo no Cartorio de Registro de Imoveis e a
correspondente apresentacéio de prova documental deste registro a Prefeitura Municipal
de ltabirito, podera ser iniciada a venda dos lotes, desde que observadas a demais
determinagBes desta Lei.

Art. 180 - No ato do registro do projeto de parcelamento aprovado, o proprietario ou
o empreendedor responsével pelo empreendimento caucionara a Prefeitura Municipal de
Itabirito, mediante escritura publica de um Termo de Caug&o, os lotes indicados no Termo
de Compromisso como garantia a execug&o das obras de urbanizagao.

Paragrafo Unico - Se a area caucionada for insuficiente para que, com o produto de
sua alienagdo, se paguem as obras executadas pela Prefeitura Municipal de Itabirito, e
ndo se verificar o pagamento voluntério da diferenca em prazo fixado por esta, proceder-
se-4 & cobranca judicial na forma da legislaggo vigente.
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Art. 181 - O pagamento das taxas e emolumentos relacionados a implantagdo do
loteamento dever4 ocorrer no prazo méximo de 30 (trinta) dias ap6s a data de aprovagao
do respectivo projeto.

Art. 182 - Pagos os emolumentos devidos e assinados o Termo de Compromisso e o
Termo de Caugéo, a Prefeitura Municipal de Itabirito expedira o Alvara de Construgio.

Subsegéo lli
Da Execugéo do Projeto de Loteamento

Art. 183 - As obras de urbanizagdo somente poderio ser iniciadas apds a expedicdo
do Alvara de Aprovagdo e Autorizagdio para Execucio de Servigos pela Prefeitura
Municipal de Itabirito.

Art. 184 - A execugéo do loteamento devera ocorrer de acordo o projeto aprovado e
o Termo de Compromisso previamente assinado pelo proprietario ou pelo empreendedor
responsavei pelo empreendimento.

Art. 185 - No Termo de Compromisso deverdo constar as condigbes a seguir
especificadas, ficando clara a pena de pagar o valor equivalente ao custo das obras a
serem implantadas, caso essas condigbes nio se satisfagam nos termos do Art. 180
desta Lei:

. Iniciar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias e executar & propria custa, no periodo
maximo de 02 {dois) anos, as seguintes obras:

a) Terraplenagem, sistema de circulagdo, demarcagdo das quadras e lotes,
arruamentos, meio-fio e pavimentagéo das vias;

b) Sistema de abastecimento de agua:;

¢) Sistema de drenagem de aguas pluviais;

d) Sistema de esgotamento sanitario;

e) Sistema de energia elétrica e iluminag&o publica;

f) Arborizagdo das vias e pracas;

g) Identificagéo e cercamento das areas publicas.

Il. Facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura Municipal de Itabirito, da
execucio das obras e servigos;

Il. Transferir ao dominio publico, sem qualquer 6nus para o Municipio, mediante
escritura publica, as areas previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - No caso de projeto de parcelamento a ser executado por etapas, o
Termo de Compromisso devera conter ainda:

l. Definicéo de cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada comprador o
pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

ll.  Definicdo do prazo fotal da execugio de todo o projeto e das areas e ctg
prazos correspondentes a cada etapa; i
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Il.  Estabelecimento de condigdes especiais, se for o caso, para a liberagédo das
areas comrespondentes a cada etapa;

IV. Indicagdo das areas dadas em garantia, em proporgdo com as etapas do
projeto.

Art. 186 - A execugdio das obras indicadas no Inciso | do Art. 185 desta Lei,
obedecera ao seguinte:

|. As obras de infraestrutura subterrdnea s6 poderdo ser concluidas apds a
comprovac@o da execugéo, conforme as especificagdes definidas no projeto
aprovado;

ll. O proprietario ou empreendedor responsavel pelo loteamento devera notificar 3
Prefeitura Municipal de Itabirito a conclusdo dessas obras e solicitar vistoria
parcial antes do fechamento das valas onde estas se localizam;

ll. A vistoria parcial pela Prefeitura Municipal de Itabirito devera ser feita no prazo
maximo de 15 (quinze) dias Uteis, apds o protocolo da notificagao;

IV. Caso o loteador ndo notifique a Prefeitura Municipal de Itabirito para a realizagao
da vistoria parcial, ficara sujeito a reabrir as valas a qualquer momento e a ter a
obra embargada;

V. A arborizagdo dos logradouros devera apresentar um espagamento entre as
arvores de, no maximo, 20 (vinte) metros, e, no minimo, de 10 (dez) metros e
obedecer as diretrizes constantes de programas de arborizacdo plblica
existentes.

Art. 187 - As ligagbes entre a rede municipal de abastecimento de agua potavel e a
construida em Iloteamento, quando necessérias, sdo de responsabilidade do
empreendedor com a devida anuéncia do 6rg&o municipal competente.

Art. 188 - Tendo o proprietario ou 6 empreendedor responsavel pelo loteamento
cumprido todos os prazos e executado os servicos exigidos, a Prefeitura Municipal de
ltabirito, por solicitagdo do loteador, e apos vistoria pelo érgso municipal competente,
liberaré a area caucionada, mediante expedigdo do Termo de Verificagdo e Aceite das
Obras do Projeto.

§ 1° - Cabe ao proprietario ou empreendedor responsavel pelo loteamento a
manutengdo das 4areas destinadas a uso publico e da infraestrutura basica e
complementar até a expedigdo, pela municipalidade, do Termo de Verificagdo e Aceite
das Obras do Projeto.

§ 2° - A Prefeitura Municipal de Itabirito somente expedira alvara para construgdo em
terrenos cujas obras de urbanizagdo tenham sido vistoriadas e aceitas, apds a emisséo
da Licenga de Operagédo - LO, expedida pelo 6rgdo ambiental competente, através do
respectivo Termo previsto no caput deste artigo.

§ 3° - O proprietario responsavel pela execugéo do loteamento respondera durante
0 prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, pela solidez e seguranga do trabaiho, bem como
pela qualidade dos materiais utilizados.

Ay Rdeines Junion G35 e cap 3545000100 ITAL 1o = MinEs Goras



70

: : g PREFEITURA DE
hig ITABIRITO

R0

Paréagrafo Unico - O prazo de garantia em que se refere o caput ndo se aplica nos
casos de vicios ocultos ocasionados por culpa ou dolo do loteador.

§ 4° - No ato de recebimento das obras de infraestrutura pelo Municipio, além do
conjunto de documentos que comprovem a execugdo das mesmas, sera exigido o ensaio
de materiais por instituicio credenciada e reconhecida, acerca da pavimentago asfaltica
realizada no empreendimento.

Paragrafo Unico - A instituigdo para ensaio de materiais devera ter acreditagéo,
conforme norma NBR ISO/IEC 17025, do Inmetro (Instituto Nacional de Metrologia,
Qualidade e Tecnologia).

§ 5° - O empreendedor do loteamento devera elaborar o "Guia do Proprietario”, em
material impresso, com todas as observagbes e obrigagdes do adquirente, previstas no
Codigo Municipal de Posturas, entre outras obrigagdes, como forma de orienta-lo.

Paragrafo Unico - O "Guia do Proprietario” devera ser entregue pelo empreendedor
ao proprietario no ato de assinatura do contrato que efetiva a transagéo.

§ 6° - Fica proibida a participagdo de Servidor Publico Municipal Efetivo ou
Comissionado, do quadro da Prefeitura do Municipio de Itabirito/MG, como responsavel
técnico pelo loteamento, efou sua participacio em qualquer area do respectivo
empreendimento.

Segao IV
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 189 - Na analise dos projetos de desmembramento e remembramento, o poder
publico municipal devera observar a adequagdo do projeto as condigdes de uso do solo
constantes nesta Lei e as diretrizes constantes na Lei do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - Visando o interesse publico, poderdo ser aplicadas ao
desmembramento e/ou ao remembramento, no que couber, as disposigdes urbanisticas
previstas, nesta Lei, para os loteamentos.

Art. 190 - Os desmembramentos efou remembramentos classificam-se, quanto ao
porte:

l.  Pequeno porte: envolvem terrenos de até 10.000,00m? e/ou até 10 (dez) lotes
resultantes do desmembramento e/ou remembramento;

ll. Grande porte: envolvem terrenos com drea superior a 10.000,00m? e/ou 10 (dez)
lotes resultantes do desmembramento efou remembramento

§ 1° - A aprovagdo de projetos de desmembramento e/ou remembramento de
grande porte deverdo atender aos requisitos urbanisticos, acs padrdes urbanisticos e a{)s d
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procedimentos de analise e aprovacdo estabelecidos nesta Lei para os projetos de
loteamento.

§ 2° - Os lotes resultantes de desmembramento e/ou remembramento devem ter
frente para logradouros ja existentes.

Art. 191 - A solicitagdo simultdnea de desmembramento € remembramento de lotes
serd aprovada, desde que os lotes finais resultantes do desmembramento-
remembramento atendem aos pardmetros de parcelamento do solo estabelecidos no
Anexo Il e demais requisitos urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 192 - O pedido de aprovagdo de projetos de desmembramento efou
remembramento serd feito através de requerimento, acompanhado dos seguintes
documentos:

|. Titulo de propriedade, transcrito no Registro de Iméveis, das &reas a
desmembrar;

. Certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais relativos ao
imével e seu proprietario.

lll. Projeto na escala 1:1.000 (um para mil), em 03 (trés) vias, sendo uma digital,
contendo:

a) Indicagdo precisa das divisas do imovel;

b) Localizagdo das edificagies existentes nas &reas ou lotes envolvidos no
processo;

¢) Indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

d) Indicagdo do tipo de uso predominante no local;

e) Indicagéo da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico - O Poder Ptblico Municipal podera, caso julgue necessario,
solicitar do empreendedor informagGes adicionais e complementares relativas ao i
desmembramento, sobretudo no que diz respeito ao provimento de energia elétrica, i
abastecimento de &gua e coleta de esgoto sanitario por parte das unidades
desmembradas.

Art. 193 - Depois de analisada a documentag&o apresentada, serdo comunicados ao
proprietario empreendedor responsavel pelo projeto em andlise a sua aprovagédo ou os
apontamentos de alteragdes, corregies ou complementagbes necessarias a sua
aprovac&o, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a partir da data de entrada do processo
na Prefeitura Municipal de Itabirito.

§ 1° - O proprietario ou o empreendedor responsavel pelo projeto em analise tera o
prazo de 30 (trinta) dias para executar as alteragdes, corregdes ou complementactes
solicitadas pelos Orgdos municipais competentes, reapresentando o projeto a
municipalidade, sob pena de caducidade do requerimento. X
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_ CAPIiTULOV -
DAS ADEQUACOES DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao l
Do Fechamento dos Loteamentos

Art. 197 - Para os fins desta Lei, conceitua-se como loteamento fechado aquele que
seja cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, compreendendo 2 (duas)
tipologias:

l. Os loteamentos fechados a serem implantados no Municipio apds a
promulgacéo desta Lei, que deverdo observar suas disposicdes para aprovagao
de projeto;

Il. Os loteamentos fechados ja implantados no Municipio antes da promulgagéo
desta Lei, que deverdo observar suas disposigdes para fins de regularizaggo.

§ 1° - O fechamento do loteamento se dara somente apds a concluséo do projeto de
loteamento, mediante anuéncia do COMPURB e autorizacdo especifica da Prefeitura
Municipal de Itabirito, através da Concessdo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de
Circulagdo, desde que observadas as determinagdes desta Lei.

§ 2° - Nos casos de que trata o Inciso | do caput deste Artigo, o proprietario ou
empreendedor responsavel pelo projeto do loteamento devera informar sobre a intencdo
de fechamento quando da apresentagio da documentagéo para Consulta Prévia.

§ 3° - Os loteamentos fechados devem atender aos requisitos urbanisticos, aos
padrées urbanisticos, & destinagéo de &reas ao Poder Publico e aos procedimentos de
andlise, aprovagéio e execugdo estabelecidos nesta Lei para os projetos de loteamento.

§ 4° - Os loteamentos fechados ndo podem possuir 4rea superior a 350.000,00m?
(trezentos e cinquenta mil metros quadrados), salvo se apresentarem projeto com
justificativa e defesa de motivos que receba a anuéncia do COMPURB.

§ 5° - As dreas destinadas ao Poder Publico para instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e os espacgos livies de uso publico do loteamento fechado
deverdo ter acesso publico livre, ndo sendo autorizado o seu fechamento.

§ 8° - As areas de lazer e os espagos de convivéncia do loteamento fechado restritos
aos seus moradores ndo poderdo ser computados no célculo de areas destinadas ao
Poder Piblico.

§ 7° - Qualquer que seja a tipologia do loteamento, o fechamento ndo podera ser
autorizado em caso de comprometimento da continuidade do sistema viario existente ou
projetado, bem como de impedimentos de projetos de ligagdo viaria constantes na Lei do
Plano Diretor de Iltabirito/MG, no Plano de Mobilidade Urbana de Itabirito e nesta Lei.
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§ 2° - O projeto desmembramento e/ou remembramento sera reapresentado ao
orgdo municipal competente apenas duas vezes.

§ 3° - Caso o projeto, apds a segunda reapresentagéo, ainda n&o tenha atendido
plenamente as solicitagbes dos 6rgdos municipais responsaveis por sua aprovagao, o
requerimento de aprovacéo sera indeferido e o processo arquivado.

§ 4° - A exigéncia de complementagdo de informagdes, documentos ou estudos
interrompe a contagem do prazo de aprovagdio, durante o periodo utilizado pelo
empreendedor para atender as solicitagdes.

§ 5° - A contagem do prazo de aprovag#o é retomada do inicio, apés o atendimento,
pelo proprietario ou empreendedor responsével pelo projeto em andlise, das solicitagbes
requeridas pela municipalidade.

Art. 194 - Aprovado o projetc de desmembramento e/ou remembramento, a
Prefeitura Municipal de Itabirito de Itabirito fara publicar o Decreto de Aprovacdo do
Desmembramento e/ou Remembramento, o qual devera conter, no minimo:

| Aidentificagdo do proprietario ou do empreendedor responséavel pelo projeto;

Il. O namero da Certidéo de Registro do Imével objeto do projeto;

lll. A data da aprovagéo do projeto pela SEMURB;

IV. A data do parecer do COMPURB referente & aprovacao do projeto, quando for
0 caso;

V. O nimero e a data da Licenga Ambiental expedida pelo 6rgdo ambiental
competentes, quando for o caso;

VI. O quadro de areas do empreendimento contento a drea total do terreno
parcelado, as areas dos lotes resultantes do projeto de desmembramento e/ou
remembramento e as areas destinadas ao poder publico, quando for o caso.

Art. 195 - A aprovagdo do projeto de desmembramento efou remembramento &
valida pelo periodo de 02 (dois) anos, a partir da data de aprovagao, observadas as
demais disposigoes desta Lei.

Art. 196 - Aprovado o projeto de desmembramento efou remembramento pela
Prefeitura Municipal de Itabirito, o proprietario ou o empreendedor responsavel pelo
empreendimento tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Cartério de
Registro de Iméveis, sob pena de caducidade de aprovagdo, nos termos da legislagéo
federal pertinente.

Paragrafo Unico - Somente ap6s a efetivagio no Cartério de Registro de Iméveis e a
correspondente apresentagdo de prova documental deste registro a Prefeitura Municipal
de Itabirito, podera ser iniciada a venda dos lotes, desde gque observadas a demais
determinacdes desta Lei.
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§ 8° - Qualquer que seja a tipologia do loteamento, o fechamento nao podera ser
autorizado em caso de impedimento do acesso publico a bens de dominio da Unido,
Estado ou Municipio.

§ 9° - Loteamentos fechados ja existentes que ndo atendem ao que esta previsto
nesta Lei sdo considerados como loteamentos irregulares e terdo que observar ao
disposto nesta Lei para se regularizarem.

§ 10 - Observando o que trata esta Lei, o Poder Publico promovera a regularizagéo
dos loteamentos fechados irregulares, notificando os proprietarios de unidades
imabiliarias nele inseridas da situagéo de irregularidade.

§ 11 - Os proprietarios de unidades imobiliarias do loteamento fechado irregular sdo
solidariamente responsaveis pela regularizagéo do loteamento.

Art. 198 - A concessdo de uso das areas pUblicas de lazer e das vias de circulagéo
podera ser total ou parcial em loteamentos fechados ja existentes, para fins de
regularizagdo, desde que:

I Haja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos
na porgdo objeto do fechamento, através de compromisso escrito de cada
proprietario passado para a entidade representativa dos moradores, ou mediante
aprovacao da proposta em Assembleia convocada para este fim, que devera
comprovar o comparecimento e aprovacgao da proposta por pelo menos 70% dos
proprietarios;

ll. O fechamento ndo venha a prejudicar o sistema viario da regido;

lll. Os equipamentos urbanos e comunitarios ndo sejam incluidos no perimetro do
fechamento;

IV. As areas pablicas sejam objeto de prévia desafetagdo;

V. As areas desafetadas em favor da Associaggo sejam devidamente tributadas;

VI. As vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente residencial,
nao obstruindo o acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais:

VIl. Sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta Lei.

§ 1° - Os loteamentos fechados sem a devida concess#io de uso das areas publicas,
que se encontram em situag&o irregular na data de publicagdo desta Lei, deverdo
enquadrar-se nos termos de suas exigéncias.

§ 2° - Os loteamentos que se encontram fechados sem autorizagéio legal, disporso
do prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sua regularizagéo, sob pena de imposi¢ao de
multa, aplicavel a cada unidade imobiliaria pertencente ao loteamento, no valor de 0,01
{(um centésimo) do maior valor do metro quadrado de terreno langado na guia de IPTU do
respectivo loteamento, por dia de pemanéncia em situagéo irregular apés o prazo
estipulado para regularizagéo.

§ 3° - Somente poderdo fazer uso do disposto nesta segio os loteamentos
devidamente aprovados ou regularizados, devidamente registrados. nos termos da Lei
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Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ou Termo de Ajustamento de Conduta,
devidamente aceito e cumprido com o Ministério Publico Estadual, que ja tenha sido
objeto do registro do loteamento no Cartéric de Registro de Iméveis da Comarca.

Art. 199 - Por solicitagdo da respectiva Associagdo de Moradores ou entidade
similar, legalmente constituida, sera admitido o fechamento de um loteamento, por meio
da Concesséo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de Circulagéo.

§ 1° - A solicitagdo seré analisada pela SEMURB, com anuéncia do COMPURB, que
atestara a auséncia de prejuizo para a Municipalidade e para a cidade.

§ 2° - Havendo um parecer positivo, sera ceiebrado um contrato entre a Prefeitura
Municipal de Itabirito e a entidade solicitante, que assumira a responsabilidade pelo
servico de coleta de residuos sélidos e pelos servicos de manuteng&o e melhoria da
infraestrutura urbana e ambiental instalada no perimetro de fechamento do loteamento.

§ 3° - A qualquer momento, desaparecendo o interesse publico, a concessdo de uso
exclusivo sera revogada sem qualquer indenizagéo.

§ 4° - A Concessdo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de Circulagédo
estabelecerd os requisitos urbanisticos e administrativos para o fechamento do
loteamento, além dos direitos e obrigages das partes.

§ 6° - A Concessdo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de Circulagédo sera
precedida da desafetagéo dos bens publicos municipais ali existentes, por meio de lei
autorizativa da Camara Municipal.

§ 6° - Num loteamento onde existam bens de propriedade estadual ou federal, sera
necessaria a anuéncia prévia do Estado ou Unido, conforme o caso.

Art. 200 - Os proprietarios ou a associagdo de proprietarios do loteamento fechado
s&o responsaveis pela guarda e conservagio do patriménio publico entregue ao seu uso e
quaisquer danos ocorridos durante o tempo da concessdo serdo ressarcidos pelos
beneficiarios.

§ 1° - Nos loteamentos fechados, a Prefeitura Municipal de Itabirito nio prestara
qualquer servigo de limpeza, manutengéo ou conservagéo.

§ 2° - Qualquer modificagdo ou obra a ser executada em &reas de uso publico
internas ao loteamento fechado, concedidas para uso exclusivo dos moradores, sera
previamente anuida pela Prefeitura.

§ 3° - Com a extingdo da Concessdo de Uso das Areas de Lazer e das Vias de
Circulag&o, as benfeitorias executadas integrardo o patriménio do Municipio, sem
qualquer indenizagéo.

§ 4° - A qualquer tempo, o Poder Publico ter4 acesso ao loteamento fechado. F
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Art. 201 - Na hipotese da Administragdo Municipal, por ocasido de fixagdo de
diretrizes vidrias, vir a seccionar gleba inserida em loteamento fechado aprovado, essas
vias serdo liberadas para tréfego, sendo passiveis de permanecer fechadas as porcoes
remanescentes do referido loteamento.

Art. 202 - Os loteamentos fechados previstos nesta Lei terdo fins exciusivamente
residenciais.

Secgao ll
Da Regularidade Urbanistica

Subsecio |
Das Irregularidades

Art. 203 - S3o irregulares os parcelamentos:

I N&o aprovados;

Il.  Aprovados e néo registrados no prazo legal;

lll.  Registrados e ndo executados no prazo legal;

IV. Registrados e n&o executados de acordoe com o(s) projeto(s) aprovado(s);

V. Aprovados e pendentes do licenciamento corretivo & de adequagao urbanistica;

VI. Resultantes da ocupagio espontinea ou organizada de areas urbanas ociosas
ou subuitilizadas por familias de baixa renda.

§ 1° - A comprovagdo de irregularidade exige, no minimo, trés elementos
probatérios.

§ 2° - Serao admitidos como meios de provas o cadastro multifinalitario municipal, o
banco de dados de concessionarias publicas, fotos de satélite, o banco de dados do
cartorio registral, o banco de dados da previdéncia social, 0 banco de dados do Ministério
do Trabalho e Emprego MTE, o banco de dados da Junta Comercial e similares.

Art. 204 - O empreendedor responsavel por parcelamento irregular é obrigado a
regulariza-lo.

Art. 205 - Além do empreendedor responsavel pela implantagio do empreendimento
irregular, a regularizagdo fundiaria e urbanistica sera promovida:

I Pela Prefeitura Municipal de Itabirito, nos termos do Plano Local de Habitagédo
de Interesse Social e/ou do Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria;

Il.  Por seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

lIl.  Por cooperativas habitacionais, associagbes de moradores ou outras
associag¢bes, fundagdes ou organizacdes civis, regularmente constituidas.

§ 1° - Em caso de interesse social, a Prefeitura Municipal de Itabirito prestara
assisténcia técnica a regulariza¢do fundiaria e urbanistica dos parcelamentos irregulares,
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localizados nas ZEIS ou na ZUM Especial, promovida na forma do Incido Il do caput
deste Artigo, a partir de critérios previamente estabelecidos pelo CMHIS e pelo
COMPURB, observadas as diretrizes e determinagbes da Lei do Plano Diretor de
Itabirito/MG e do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS.

§ 2° - 8o critérios de prioridade para prestagédo do auxilio mencionado no paragrafo
anterior:

I. A prevengao de riscos a vida;

ll. A eliminagdo ou redugdo de prejuizos ao meio ambiente e ao desenvolvimento
urbano;

ltl. A facilidade e/ou simplicidade de procedimentos para regularizar.

§ 3° - A regularizag&o juridica da situagio dominial de &rea ocupada irregularmente
ocorrerd posteriormente a elaboragdo ou a implantagdo do projeto de regularizagéo
fundiéria.

Art. 206 - A regularizagdo fundiaria e urbanistica de parcelamento irregular atendera
a todos os requisitos urbanisticos e ambientais expressos na presente Lei, no que for
pertinente a especificidade do empreendimento.

§ 1° - Nos parcelamentos irregulares executados até a publicagdo desta Lei, é
facultado substituir até ¥ (um tergo) do percentual da drea que deveria ser destinada ao
dominio publico por pagamento em espécie, calculando-se este valor através da Planta
de Valores de Terrenos — PVT, usada para célculo do Imposto sobre Transmiss3o Inter-
Vivos de Bens Imoveis - ITBL.

§ 2° - Constatada a impossibilidade de cumprimento dos pardmetros efou requisitos
urbanisticos estabelecidos nesta Lei, os parcelamentos irregulares executados até a
publica¢éo desta Lei poderdo ser regularizados mediante prévia aprovacdo do COMPURB
e do CODEMA.

§ 3° - Nos casos de que trata o §2° deste Artigo, o COMPURB devers estabelecer
compensagao urbanistica imposta ao empreendedor, tendo como referéncia o valor médio
do m? de lotes na regido, de acordo com a Planta de Valores de Terrenos - PVT, usada
para célculo do Imposto sobre Transmiss&o Inter-Vivos de Bens Iméveis - ITBI.

§ 4° - Excetuam-se do disposto nos paragrafos anteriores os parcelamentos
irregulares correspondentes as dreas ocupadas por familias de baixa renda, para as quais
os critérios de regularizagdo serdo estabelecidos pelo CMHIS e pelo COMPURB de
acordo com as especificidades do local, inclusive no que se refere aos parimetros e aos
requisitos urbanisticos.

Art. 207 - O Poder Publico podera proceder a aplicagdo dos Instrumentos de Politica

Urbana estabelecidos na Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG com vistas a promover,
regularizagdo fundidria e urbanistica de parcelamentos irregulares. [ )
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Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o caput deste Artigo deverdo ser
observadas as diretrizes e as determinages estabelecidas na Lei do Plano Diretor de
Itabirito/MG quanto aos critérios e procedimentos para aplicagdo dos Instrumentos de
Politica Urbana.

Subsecio Il
Dos Loteamentos Desconformes

Art. 208 - Sao considerados loteamentos desconformes:

l. Aqueles aprovados entre 2005 e 2018, que por apresentarem inconsisténcias
quanto & implantagdo do projeto urbanistico devem ser submetidos ao
licenciamento corretivo e/fou a exigéncia de adequagBes urbanisticas para
viabilizar a sua regularizagéo.

ll. Aqueles aprovados e registrados antes de 2005, cuja implantagdo se deu de
maneira parcial e/ou em desacordo com o projeto aprovados, e cujos registros

nAo foram cancelados.

Art. 209 - A SEMURB devera notificar o proprietario ou empreendedor responsavel
pelo loteamento desconforme para dar inicio ao procedimento de regularizagio.

Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o Inciso | do artigo anterior, a notificagéo
do proprietario ou empreendedor responsavel pelo loteamento desconforme devera
ocorrer até 90 (noventa) dias da data de publicagdo desta Lei.

Art. 210 - O procedimento para regularizagio dos loteamentos desconformes devera
ser regulamentado pelo COMPURB, através de Instrugio Normativa, no prazo de 60
(sessenta dias) apds a publicacio desta Lei.

Paragrafo Unico - DeverSo ser observados os pardmetros e os requisitos
urbanisticos, bem como o padrdo de urbanizagdo, as condicionantes e as obrigacdes ao
proprietario ou empreendedor responsavel pelo loteamento estabelecidas nesta Lei.

Art. 211 - Os loteamentos desconformes deverdo ser submetidos ao licenciamento
ambiental, se assim determinar a legislagdo municipal, estadual e federal pertinente.

Art. 212 - A inserg&o no perimetro urbano dos loteamentos desconformes aprovados
antes da publicagdo desta Lei em Zona Rural se dard imediatamente apés a sua
regularizagdo ambiental e urbanistica, nos termos da Lei de Perimetros Urbanos,
observadas as diretrizes de organizag&o territorial e politica urbana estabelecidas na Lei
do Plano Diretor de Itabirito/MG.

Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o caput deste Artigo, a definicio do
zoneamento urbano correspondente & area do loteamento desconforme sera definida pelo
COMPURB, com anuéncia do CODEMA, de acordo com o Zoneamento Urbano definido
nesta Lei, devendo-se considerar a mitigagdo dos impactos da regularizagéo dﬁ
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empreendimento sobre o sistema viario existente e sobre os servicos publicos,
especialmente de educagdo, salde, assisténcia social e transporte coletivo.

Subsecao Il
Da Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica de Interesse Social

Art. 213 - A regularizagéo fundidria e urbanistica de interesse social sera realizada
nas areas do municipio ocupadas por familias de baixa renda, resultantes de processos
de ocupag&o espontanea ou organizada de areas urbanas ociosas ou subutilizadas, bem
como de outras configuragbes de parcelamentos irregulares.

§ 1° - Considera-se regularizagéo fundiaria e urbanistica de interesse social aquela
destinado a moradores cuja renda familiar seja prioritariamente igual ou inferior a 3 (trés)
salarios minimos.

§ 2° - Em consonéncia com os objetivos propostos pelo Plano Nacional de Habitagdo
— PLANHAB, mediante parecer favoravel do CMHIS e do COMPURB, poderio ser
adotados critérios complementares a renda familiar para o enquadramento da area como
sendo de interesse social, admitindo-se, nesse caso, a presenga de moradores com renda
familiar de até 4 (quatro) salarios minimos.

Art. 214 - O projeto de regularizago fundiaria e urbanistica de interesse social
contera, no minimo:

I Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que
demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viério, as areas publicas,
os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a
ser regularizado;

ll. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcri¢bes atingidas, quando for possivel;

lll.  Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV. Projeto urbanistico;

V.  Memoriais descritivos;

VI. Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII.  Estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIIl. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX. Cronograma fisico de servicos e implantagio de obras de infraestrutura
essencial, compensagGes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagdo fundiaria; e

X. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X te
Artigo. T
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§ 1° - O projeto de regularizagdo fundiaria e urbanistica de interesse social devera
considerar as caracteristicas da ocupagio e da drea ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e
as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 2° - O Poder Publico Municipal podera, com a anuéncia do Conselho de Politica
Urbana, estabelecer pardmetros especificos a serem adotados na regularizagio fundiaria
de interesse social de areas ja consolidados.

Art. 215 - O projeto urbanistico da area a ser regularizada devera conter, no minimo,
indicagao:

l. Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes
ou projetadas;

ll.  Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagoes, localizagdo, nome do logradouro e niimero de sua designagéo
cadastral, se houver;

ll.  Quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada:

IV.  Dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V. De eventuais areas ja usucapidas;

VI. Das medidas de adequagéo para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl. Das medidas de adequagdc da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacgédo de edificagdes, quando necessarias;

VIIl. Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias:

IX.  De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Paragrafo Unico - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial 0s
seguintes equipamentos:

I.  Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il. Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

Ill.  Rede de energia elétrica domiciliar;

IV. Solugbes de drenagem, quando necessario; e

V. Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 216 - A regularizagdo fundiaria ndo obsta a aplicagdo das devidas sangdes
penais que se imponham na forma da Lei, bem como a responsabilizacdo na esfera civil.

Art. 217 - O Poder Publico podera proceder a aplicagdo dos Instrumentos de Politica
Urbana estabelecidos na Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG com vistas a pro ra
regularizagao fundiaria e urbanistica de interesse social.
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Paragrafo Unico - Nos casos de que trata o caput deste Artigo deverdo ser
observadas as diretrizes e as determinagbes estabelecidas na Lei do Plano Diretor de

ltabirito/MG quanto aos critérios e procedimentos para aplica¢do dos Instrumentos de
Politica Urbana.

Art. 218 - Os programas, projetos e acbes de regularizagdo fundiaria e urbanistica
de interesse social serdo abordadas na forma de planejamento integrado, considerando
de forma sistémica e matricial todos os aspectos de ordenamento temitorial,
socioecondémicos e culturais, infraestruturais, de eliminagéo e reducéo de riscos.

§ 1° - A primeira etapa da regulariza¢do fundiria e urbanistica de interesse social
deve ser precedida pela selagem dos iméveis.

I. Os aspectos urbanisticos:

a) Caracterizagado do entorno;

b) Tragadoftecido urbano da area,

¢) Infraestruturas existentes:

d) Sistema viario e articulagtes;

e) Abastecimento de agua e de energia elétrica, coleta de esgoto e residuos
solidos, rede de drenagem pluvial e de telefonia ptblica e celular:

f)  Transportes publicos;

g) Equipamentos de salde, educagio, cultura, esportes, lazer;

h) Sistema de espacos livres privados e publicos;

Il.  Aspectos ambientais.
Ill.  Aspectos geol6gicos-geotécnicos, condigbes topograficas, reas de risco;
IV. Aspectos juridicos-legais:

a) Legislacao vigente;
b) Pesquisa cartorial;
¢) Situagdo fundiaria; !
d) Cadastro dos imoveis;

e) Cadastro socioecondmico dos moradores.

§ 2° - A segunda etapa da regularizagéo fundiaria e urbanistica de interesse social
abrange a preparagdo de um plano de atuagdo que identifique quais as intervenges que
seréo necessarias, considerando:

I.  Andlise das irregularidades urbanisticas;
Il.  Andlise das irregularidades fundiarias constatadas;
lIl.  Definigdo dos instrumentos a serem adotados;
IV. Definigdo dos projetos urbanisticos e infraestruturais necessarios;
V. Definigdo dos instrumentos para a solugéo da irregularidade fundidria;
VI. Definigo do escopo do Trabalho Técnico Social que acompa
processo; (‘
VII. Definigdo das remogses, se necessarias;
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VIIl. Elaboragéo de projeto de lei autorizando a desafetagéo das areas publicas, se
necessario.

§ 3° - A terceira etapa da regularizagéo fundiaria e urbanistica de interesse social &
constituida pela elaboragdo dos projetos necessarios a regularizagdo, que podem
compreender:

l.  Projetos urbanisticos e de infraestrutura necessarios, bem como o memorial
descritivo de lotes e lei com parametros especiais, quando for o caso;

Il.  Planos de remocgéo e reassentamento, quando necessario;

Itl.  Busca de recursos visando a execugdo da regularizagdo fundiaria e urbanistica
de interesse social em questao.

§ 4° - Obtidos os recursos, serdo executadas as obras e agbes previstas, bem como
o registro da area regularizada no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 5° - Finalizada a regularizagdo fundiaria e urbanistica de interesse social, serso
executadas as agGes administrativas e juridicas pertinentes para regularizagio da posse
ou do dominio com o objetivo de titular cada posseiro ou proprietario.

§ 6° - A demarcagédo urbanistica sera prévia a terceira etapa descrita no § 3° Do
presente artigo.

§ 7° - Os titulos de posse ou de dominio serdo registrados no Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca.

§ 8° - A regularizagdo fundiaria e urbanistica de interesse social devera ser
monitorada pelo CMHIS, com a participagdo da comunidade envolvida no processo, a
qual devera ocorrer em todas as etapas do processo.

Art. 219 - Sera priorizada a solugdo das irregularidades no préprio local onde as
populagdes estejam assentadas.

Art. 220 - Todas as agbes de regularizagdo fundiaria e urbanistica de interesse
social devem levar ao registro os instrumentos contratuais, no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca, fazendo uso do dispositivo da Lei Federal n° 10.931/2004 que
garante a gratuidade do primeiro registro da regularizacdo promovida pelo Poder Piblico.

Art. 221 - A regularizagéo fundiaria e urbanistica de interesse social ndo obsta a
aplicacdo das devidas sangbes penais que se imponham na forma da Lei, bem como a
responsabiliza¢do na esfera civil.

Art. 222 - A Prefeitura Municipal de Itabirito promovera agdio conjunta com Ministério
Puablico, Cartério de Registro de Iméveis, Procuradoria Juridica Municipal, Cadastro
Municipal, Secretaria Municipal de Urbanismo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Secretaria Municipal de Obras e articulara os diversos agentes envolvidos no processo de
urbanizagdo e regularizagdo das dreas ocupadas por familias de baixa renda, visando a
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equacionar e agilizar os processos de regularizagdo fundiaria e urbanistica de interesse
social executados de acordo com a politica habitacional municipal, observadas as
diretrizes da Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG e o Plano Local de Habitaggo de
Interesse Social.

TiTULO VI -
DAS INFRAGOES E PENALIDADE

Art. 223 - Para efeito desta Lei, a Unidade Padrdc Fiscal de Itabirito - UPFI &
utilizada como unidade fiscal de referéncia para o calculo das multas decorrentes das
infragGes, sendo seu valor aquele vigente na data em que a multa for aplicada.

Art. 224 - As multas ndo pagas dentro do prazo legal serdo inscritas em divida ativa,
sendo que os infratores que estiverem em débito de multa nio receberdo quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estario aptos a
participar de licitagbes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a
qualquer titulo, com a administragdo municipal.

§ 1° - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdio os seus
valores atualizados com base na variagdo da UPFI.

§ 2° - Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade
constante de diferentes disposi¢Ges legais, aplicar-se-4 a pena maior, acrescida de %4
(dois tergos) de seu valor.

§ 3° - Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no valor correspondente ao
dobro do anterior, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de outras sanges cabiveis.

Art. 225 - Respondera solidariamente pela infra¢gdo o proprietario do terreno ou
possuidor a qualquer titulo, o responséavel pelo empreendimento e quem, por si ou
preposto, por qualquer modo, cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

§ 1° - Sendo o infrator funcionario publico, considera-se a conduta infragédo
disciplinar a ser punida na forma da lei.

§ 2° - Sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, o agente publico sera
responsabilizado administrativamente, na forma da lei, quando estimular, permitir ou
omitir-se em relagdo a aplicagdo das normas constantes nesta Lei.

) CAPITULO | - . )
DAS INFRAGOES E PENALIDADES RELATIVAS AO USO E A OCUPAGAO DO SOLO

Art. 226 - As infragdes as normas de usos e ocupacgio do solo estabelecidas nesta
Lei, inclusive no que dizem respeito aos condominios imobilidrios, serdo punidas com
multas baseadas na Unidade Padrao Fiscal de Itabirito - UPFI. a saber:
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l. Quando constatada a instalagdo de atividade em desacordo com esta Lei, multa
de 3,5 UPFI renovave! a cada 30 (trinta) dias;

Il. Quando constatado o funcionamento de atividade sem o respectivo Alvara de
Localizag&do e Funcionamento, multa conforme Cédigo Tributério Vigente;

lIl. Quando constatado o excesso de area liquida edificada discordante do projeto
aprovado e por percentual de acréscimo irregular, além da obrigagédo de corrigir
a infragdo ou de reqularizagdo perante a Municipalidade, com os pagamentos
devidos:

a) Até 10% (dez por cento) da area aprovada, 0,34 UPFI por metro quadrado;

b) De 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da drea aprovada,
0,68 UPFI por metro quadrado;

¢) Acima de 20% (vinte por cento) da drea aprovada, 1,02 UPFI por metro
quadrado.

IV. Quando n&o forem respeitados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos,
na forma exigida por esta Lei, e/ou as taxas de Permeabilidade Minima e
Ocupagéo Maxima, multa de 0,34 UPFI para cada metro quadrado de infragdo e
a obrigac&o de corrigir a infragdo ou de regularizagdo perante a Municipalidade,
com os pagamentos devidos;

V. Quando constatado o fechamento irregular de pilotis, multa de 1,7 UPFl e a
obrigagdo de corrigir a infragdo ou de regularizagdo perante a Municipalidade,
com os pagamentos devidos;

VI. Quando n@o forem respeitados o coeficiente de aproveitamento (CA) efou o
gabarito maximo, na forma exigida por esta lei, multa de 0,68 UPFI para cada
metro quadrado de infragdo e a obrigagdo de corrigir a infracdo ou de
regularizagéo perante a Municipalidade, com os pagamentos devidos.

§ 1° - A penalidade de que frata o inciso | do caput deste Artigo refere-se a
atividades instaladas no municipio apés publicagéo desta Lei.

§ 2° - A regularizagdo de que tratam os incisos lll, V e VI deste artigo podera ser
efetuada somente mediante aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
conforme legislacéo especifica que regulamenta o referido instrumento.

§ 3° - A regularizagdio de que trata o inciso IV deste artigo podera ser efetuada
mediante o pagamento de Compensacgédo Urbanistica calculada sobre o valor venal do
metro quadrado construido irregularmente.

§ 4° - A regularizagdo de obras irregulares nos termos dos paragrafos 2° e 3° do
presente Artigo ndo exime o pagamento das multas a serem aplicadas de acordo com a
previséo legal pelas infragGes.

Art. 227 - Os infratores das disposigbes desta Lei ficam sujeitos &s seguin
sangbes, sem prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou em leis especificas: \
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l.  Adverténcia, com prazo de 30 (frinta) dias para regularizar a situag&o;

Il. Multa, pelo simples cometimento de infragzo;

Ill. Multa diaria de 0,34 UPFI por infragdo cometida, a partir do término do prazo de
regularizagdo da situagao;

IV. Embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e diaria;

V. Auto de demoligdo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diaria.

§ 1° - Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples terdo seu
valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragdo for cometida.

§ 2° - As corregdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto
aprovado s&o de inteira responsabilidade do proprietério ou responsavel (is) pela obra.

Art. 228 - As penalidades pelas infragbes previstas nesta Lei ndo excluem a
possibilidade de outras medidas e a aplicagio de outras sangbes pelas autoridades
municipais competentes, inclusive pela via judicial, visando a regularizagéo da situagdo do
imével e o respeito a legislagdo urbanistica.

Art, 229 - A regularizacdo das edificagdes ndo isenta a responsabilidade técnica do
arquiteto, engenheiro ou construtor, os quais ficardo sujeitos & suspensdo de seu registro
na Prefeitura Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da
iregularidade cometida e no caso da sua comprovagao, aplicada em dobro em caso de
reincidéncia.

) CAPITULO Il -
DAS INFRAGOES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 230 - As infragdes as normas parcelamento do solo estabelecidas nesta Lei,
serao punidas com multas baseadas na Unidade Padrio Fiscal de Itabirito - UPFI.

Art. 231 - A execugdo de parcelamento do solo sem aprovacgéo prévia do Executivo
acarretara em multa no valor equivalente a 0,03 UPFI por metro quadrado da gleba
parcelada.

§ 1° - Nos casos de que trata o caput deste Artigo o proprietario ou empreendedor
responsavel pelo parcelamento devera ser notificado para paralisar imediatamente as
vendas ¢ as obra, devendo dar inicio ac processo de regularizagdo do empreendimento
no prazo de 15 dias contados da data da notificag3o.

§ 2° - O proprietario ou empreendedor responséavel por parcelamento do solo
executado sem prévia aprovagdo do Executivo estara sujeito ao pagamento de multa no
valor equivalente a 0,03 UPFI por metro da gleba objeto do parcelamento.

§ 3° - Caso a obra do parcelamento notificado nos termos do caput deste Artigo néo
sejam paralisadas imediatamente, o Executivo procedera o embargo do local Gom
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso.
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§ 4° - Em caso de descumprimento do que determina o caput deste Artigo seré
aplicada multa diaria no valor equivalente a 0,06 UPFI.

§ 5° - Caso o parcelamento do solo esteja concluido e nio seja cumprida a
obrigac@o prevista no caput deste Artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

[. Pagamento de multa no valor equivalente a 0,06 UPFI por metro quadrado da
area da gleba objeto do parcelamento irregular;

Il. Interdigdo do local;

lIl. Multa diaria no valor equivalente a 0,15 UPFI, em caso de descumprimento da
interdi¢do.

Art. 232 - A execucdo de parcelamento do solo em desconformidade com o projeto e
o cronograma de obras previamente aprovados acarretar4 em multa no valor equivalente
a 0,03 UPF! por metro quadrado da gleba parcelada.

§ 1° - Nos casos de que trata o caput deste Artigo o proprietario ou empreendedor
responsdvel pelo parcelamento devera ser notificado para paralisar imediatamente as
vendas e as obra, devendo dar inicio ao processo de regulariza¢do do empreendimento
no prazo de 15 dias contados da data da notificagéo.

§ 2° - O descumprimento da obrigag&o de que trata o paragrafo anterior acarretara
na adogdo das mesmas sangfes estabelecidas nos §§2°, 3° e 4° do Art. 231 desta Lei.

Art. 233 - Nos casos de que tratam os Art. 231 e 232 desta Lei, a regularizagdo do
parcelamento do solo serd condicionada & localizagdo do empreendimento no Perimetro
Urbano, conforme estabelecido na Lei de Perimetros Urbanos, e nas Zonas onde o
parcelamento do solo é permitido, conforme estabelecido nesta Lei.

§ 1° - A SEMURB devera analisar a viabilidade do empreendimento, ouvido o
COMPURB, nos termos do disposto no Titulo IV desta Lei, notadamente no que se refere
aos requisitos urbanisticos e ao padréo de urbanizagéo.

§ 2° - O pagamento das multas estabelecidas nos Art. desta Lei, ndo excluem a
necessidade de cumprimento de condicionantes e contrapartidas ambientais e
urbanisticas que venham a ser estabelecidas no contexto da regularizagdo do
empreendimento.

Art. 234 - O projeto de parcelamento do solo em execugdo, que tenha sido
previamente aprovado, mas ndo registrado enseja a notificagdo do proprietario ou
empreendedor responsavel pelo parcelamento para que dé entrada ao processo junto ao
Cartério de Registro de Iméveis nos 10 (dez) dias subsequentes a notificagéo.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput.do
presente Artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:
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I.  Pagamento de multa, no valor equivalente a 0,03 UFP| por metro quadrado da
area da gleba objeto do parcelamento irregular;

Il. Embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicagao
simultdnea de multa diaria equivalente a 0,06 UFPI.

Art. 235 - A n&o conclusdo da urbanizagdo de parcelamento do solo no prazo de
validade fixado para o Alvara de Aprovagéo e Autorizagio para Execugdo dos Servicos
sujeita o empreendedor do parcelamento ac pagamento de multa no valor equivalente a
3,5 UPFI por més, ou fragéo, de atraso,

Art. 236 - Pelo descumprimento de outras determinagfes desta Lei referentes ao
parcelamento do solo nédo especificados anteriormente, o infrator sera punido com multa
no valor equivalente a 0,34 UPFI.

Art. 237 - A venda de lotes devera ser interrompida imediatamente no parcelamento
do solo notificado por infringir quaisquer determinagdes do Titulo IV desta Lei.

Paragrafo Unico - O descumprimento da obrigag&o prevista no caput deste Artigo
acarretara na aplicag&o de muita no valor equivalente de 0,15 UPFI por dia.

Art. 238 - O ndo pagamento das multas estabelecidas neste Capitulo dentro do
prazo legal sera inscrita em divida ativa, sendo que os infratores que estiverem em débito
de multa ndo receberdo quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura
Municipal, nem estaréo aptos a participar de licitagoes ou ceiebrar contratos de qualquer
natureza, a qualquer titulo, com a administragdo municipal.

CAPITULO Ill - )
DOS PROCEDIMENTOS PARA APLICAGAO DAS PENALIDADES

Art. 239 - O Poder Publico Municipal devera regulamentar através de Lei Municipal
Especifica os critérios e os procedimentos para aplicagdo das penalidades estabelecidas
nesta Lei, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de publicagdo desta
Lei.

§ 1° - A regulamentagio dos critérios e procedimentos de que trata o caput deste
Artigo devera contemplar a criagdo de um Programa Municipal de Regularizagdo de
Obras em Andamento e de Obras Prontas, definindo percentuais de desconto das multas
estabelecidas nesta Lei no caso de regularizacio de Habitagdo de Interesse Social.

§ 2° - Ndo se enquadram na situagdo de que trata o paragrafo anterior os
empreendimentos imobilidrios produzidos por construtoras, incorporadores efou similares,
ainda que destinados & Habitagdo de Interesse Social.

Art. 240 - O procedimento para aplicagdo das penalidades previstas ne Lei
devera contemplar os seguintes instrumentos: ‘
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I.  Notificagao;

II.  Multa;

lil. Embargo de Obra;

IV. Interdigdo de Obra e/fou Imével;

V. Demolicdo de Obra Arquiteténica ou Urbanistica;

VI. Medidas compensatérias para danos urbanisticos e ambientais irreversiveis.

Paragrafo Unico - A regulamentacéo do procedimento de que trata o caput deste
artigo devera estabelecer os prazos para a defesa do infrator, a resposta do orgéo
fiscalizados e o cumprimento das exigéncias para a regularizagdo da infragdo, bem como
as instancias de recurso.

Art. 241 - A regularizagdo de obras em andamento e de obras prontas com area
superior a 100,00m? e iniciadas apds a aprovagdo desta Lei, que ndo se enquadrem como
Habitagdo de Interesse Social e que apresentem infragdo quanto aos pardmetros
urbanisticos de ocupagéio do solo estabelecidos nesta Lei, somente poderdo ser
regularizadas mediante autorizagdo do COMPURB e aplicagio da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC, observado o disposto no Art. 61 da Lei do Plano Diretor de
ltabirito/MG e sem prejuizo de outras multas previstas nesta Lei e na Legislacédo
Municipal.

§ 1° - Nos casos de que trata o caput deste Artigo, devera ser considerada para fins
de calculo somente a area correspondente ao pardmetro urbanistico infringido.

§ 2° - Nos casos de que trata o caput deste Artigo, devera ser aplicada para fins de
calculo a equagéo CF = A x A2 x V, onde:

l. CF = Contrapartida Financeira;

IIl. A =Area correspondente ao pardmetro infringido;

lll. A =Area do lote;

IV. V= Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo para ITBI.

_TiTULO VI - )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 242 - A alterag8o da LUB, bem como do zoneamento urbano e dos parametros
urbanisticos a ele atrelados, podera ser realizada antes do prazo previsto no Art. 123 da
Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG, nos casos previstos nesta Lei e na Lei de Perimetros
Urbanos, mediante anuéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo Unico - As alteragdes da LUB que impliquem na alteragéo do zoneamento
urbano, dos pardmetros urbanisticos e nas diretrizes relacionadas ao zoneamento urbano
deverdo ser apresentadas e debatidas em Audiéncia Publica antes do encaminhamento
do Projeto de Lei & Camara Municipal, observadas as disposicdes da Lei Federgl n°
10.257, de 10 de julho de 2001 e nas Instrugdes Normativas do Conselho Naq{or&%‘s

Cidades.
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Art. 243 - Os servicos municipais, responsaveis pelas agbes de fiscalizago,
orientagdo ou cumprimento da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo de
Itabirito/MG, serdo responsabilizados penal e administrativamente por omissdo ou
favorecimento, devidamente comprovado.

Art. 244 - Integram esta Lei os seguintes anexos:

I

Il.
Il
V.
\'A
VI
VII.
VIII.
IX.

Mapas 01 a 16;

Quadro 01 - Parametros de parcelamento do solo urbano;

Quadro 02 — Pardmetros de conformidade do uso do solo urbano;

Quadro 03 — Pardmetros de ocupago do solo urbano;

Quadro 04 — Parédmetros de ocupagio do solo urbano: atividades econdmicas;
Quadro 05 — Vagas de Estacionamento

Classificagéo de usos econémicos de médio e grande porte

Documentagéo para solicitagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Glossario

Art. 245 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag&o, revogando-se as

disposi¢te

l.

Il.

.
v.
V.
VI
VII.
VIII.
IX.
X
Xl.
XIl.
Xl
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIiI.
XIX.

s em contrario, em especial:

Lei n® 2460, de 14 de dezembro de 2005;
Lei n° 2514, de 22 de junho de 20086;

Lei n° 2521, de 23 de agosto de 2006;
Lei n°® 2532, de 24 de outubro de 2006;
Lei n® 2553, de 15 de fevereiro de 2007;
Lei n° 2557, de 15 de fevereiro de 2007:
Lei n° 2578, de 18 de abril de 2007;

Lei n° 2588, de 16 de maio de 2007;

Lei n® 2595, de 30 de maic de 2007;

Lei n® 2637, de 28 de novembro de 2007;
Lei n® 2667, de 28 de abril de 2008;

Lei n® 2705, 17 de dezembro de 2008:
Lei n® 2765, 06 de maio de 2010;

Lei n® 2773, 15 de junho de 2010;

Lei n® 2780, 24 de agosto de 2010;

Lei n® 2831, 13 de outubro de 2010;

Lei n® 2834, 14 de outubro de 2010;

Lei n® 2855, 28 de dezembro de 2011;
Lei n° 3081, 08 de julho de z
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Mapa 2 - Zoneamento Urbano do Distite de Acurul
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Mapa 3 - Zoneamento Urbano do Distrito do Bagdo
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Mapa 4 - Zoneamento Urbano do Distrito de SGo Gongalo do Monte
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Mapa § - Zoneamento Urbano da URBE Cérrego do Bagéio
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Mapa é - Zoneamento Urbano da URBE Cruz das Almas |
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Mapa 7 - Zoneamento Urbano da URBE Cruz das Almas ||
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Mapa 9 - Zoneamento Urbano da URBE Marzagdio ||
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Mapa 10 - Zoneamento Urbano da URBE Morro de Sdo Vicente
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Mapa 11 - Ieneamento Urbano da URBE Ribeirdio do Eixo
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Mapa 15 - Zoneamento Urbano cia URBE BR-040

101

7755000

7762500

7760000

7757500

7755000

:

607500 &1 Mﬂlﬂ nzsolo

Zoneomento Urbano da URBE BR-040
Iona de Uso Misto de Adensamento Restrito (ZUM-AR)
Iona de Uso Misto - Especial {ZUM - Especial)
Iona de Atfividades Econdmicas (ZAE)
Iona de Afividades Econémicas Especial (ZAE - Especial)
1ona Minerdria {(IM)
Zona de Protegdo Ambienial {ZPA)

7765000

Iona de Prote¢do Ambiental Especial {ZPA - Especial)
T

]
407500 410000 612500
legenda
[ umite do Municipio Curso d'dgua
[ Perimetro Urbano M Lago. lagoa. represa. efc.
~—— Estrada de Terra 1 05 O 1Km
-——— Armuamento
. Projegdo vim - DATUM SADSY - 739
Curvas de Nivel Fquldistanclas das Curvas de Nivel: 20metros

[ URBE BR-040

Fontes/Bases: IBGES ANAJ PRS-CITTA
Setembrof2018

7757500

7755000

7752500




0T

8102/ c.quisies
VLID-0¥d VNV /308 1585Dgf584U04 +£2 - 620VS WLV d - LN oR3eloy ‘248 ‘Dseide1 0oBo| ‘087 [l  DOUSd PUU —em
= g I T .
! LW_MS wy | 0 S0 l enBp,p osinD oD ——
q o oupqIn oljeuwad D
M\ oidiojnw op ajwn ]
N
000059 Jon...«o SS«o. 0.885 ppusBan
(vdz) Ipjusiquy opdajoid 8p puoz [
3 {S3N0-ntv) $ONO - coysuDGIN Bssalaly) ap peyy | 3
m 4 + ediounpyy 8pes DP oUDIN OJUIWDAUOZ m
—
= 3
g + -8
oo W; /
1/ :
MI.I_/./ /\ _ IT 5
I.ll "
SOWEY
& 4... e
...._.. =y .*._,_
A
|
1 . Y
m- 5 &\ ' /4 VV‘*\.”\\ |W
- ~ ; \ u \ i Z
9.28- 005229 000529 005229

ppoajjduss - DNO OdYsjubC essereju] ap Daly £ Ddow



Mapa 13a Area de Interesse Urbanistico OUC - Simplificada
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Mapa 15 - Hierarquizagdo do Sistema Vidrio Urbano da Sede Municipal de Habiro
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ANEXO I

Quadro 1 — Parametros de Parcelamento do Solo Urbano

Zona 'festada minima (m) Area minima (m?)
ZUM BD | 12,00 360,00
ZUM MD 1 12,00 360,00
ZUM MD 2 12,00 360,00
ZUM AD 12,00 360,00
ZUM AC 1 12,00 360,00
ZUM AC 2 15,00 450,00
ZUM AR 20,00 800,00
ZUM Especial 15,00 450,00
ZAE 15,00 450,00
ZAE Especial’ 20,00 1000,00
ZEIH? 12,00 360,00
ZEIH Entorno® 12,00 360,00
ZEIUA N&o é permitido o parcelamento.
Intervengdes serdo avaliadas e aprovadas pelos
conselhos de politica urbana, de meio ambiente e de
ZEIUC patrimdnio cultural, respeitadas as diretrizes do Plano
Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
Solo.
ZEIS* 10,00 200
ZPA N&o é permitido o parcelamento.

! Para a ZAE Especial deverso ser observadas as restri¢des de atividades especificadas nas
diretrizes do Plano Diretor.

2 Quaisquer intervengbes na ZEIH deverdo ser analisadas e aprovadas pelo CONPATRI,
que podera estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste
quadro.

3 Quaisquer intervengbes na ZEIH Entorno deverdo ser analisadas e aprovadas pelo
CONPATRI, que podera estabelecer pardmetros mais restrivos do que aqueles
estabelecidos neste quadro.

* Em caso de projetos de regularizagéo fundiaria de interesse social, poderéo de aprovados
parémetros divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que ouvidos o
COMPURB e o CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo. Lg
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AC = Admitido sob Condicbes
NA = Nao Admitido

' O uso multifamiliar somente sera permitido na ZUM-AC 1 em lotes com area igual ou
superior a 360,00m? devendo ser atendidos os demais pardmetros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

? Para a ZAE Especial deverdo ser observadas as restricbes de atividades especificadas nas
diretrizes do Plano Diretor.

* Quaisquer intervengBes na ZEIH deverdo ser analisadas e aprovadas pelo CONPATRI,
que poderd estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste
quadro. Para a area da ZEIH inserida no perimetro da ADE Igreja de Nossa Senhora do
Rosario, devem prevalecer os parametros estabelecidos para a ADE.

* Quaisquer intervengdes na ZEIH Entorno deverdo ser analisadas e aprovadas pelo
CONPATRI, que podera estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles
estabelecidos neste quadro. Para a drea da ZEIH Entorno inserida no perimetro da ADE
Igreja de Nossa Senhora do Rosario, devem prevalecer os pardmetros estabelecidos para a
ADE.

® Em caso de projetos de regularizacéo fundiaria de interesse social, poderdo de aprovados
parémetros divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que ouvidos o
COMPURB e o CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

®Salvo excegdes previstas na lei.

L = —
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Teneuas™ Sera acrescentado o valor de 40cm (quarenta centimetros) por pavimento nas edificagbes
acima de 3 (trés) pavimentos ou nas edificagBes com altura superior a 6,5m (seis metros e
cinquenta centimetros) a cada 3,0m (trés metros), sendo que o afastamento lateral terd o
valor final considerando o total de pavimentos, sem escalonamentos parciais.

ﬁj‘b“&h
it
==

% Nos lotes com 4rea inferior a 360,00m? sera permitida a utilizagdo de um dos afastamentos
laterais e/ou do afastamento dos fundos, desde que observadas as disposicGes previstas na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

% A altura dos empreendimentos destinados ac Uso Econémico de Médio e Grande Porte na
ZAE Especial terdo sua altura definida quando da analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, observadas as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor e na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

* Em caso de projetos de regularizacéo fundidria de interesse social nas ZUM Especial, na
drea correspondente ao Balnedrio Agua Limpa, poderio ser aprovados parédmetros
divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que ouvidos 0 COMPURB e o
CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo.

® Quaisquer intervengdes na ZEIH deverdo ser analisadas e aprovadas pelo CONPATRI,
que podera estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste
quadro. Para a drea da ZEIH inserida no perimetro da ADE Igreja de Nossa Senhora do
Rosario, devem prevalecer os pardmetros estabelecidos para a ADE.

® Quaisquer intervencbes na ZEIH Entorno deverdo ser analisadas e aprovadas pelo
CONPATRI, que poderd estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles
estabelecidos neste quadro. Para a area da ZEIH Entorno inserida no perimetro da ADE
Igreja de Nossa Senhora do Rosario, devem prevalecer os parametros estabelecidos para a
ADE.

" Em caso de projetos de regularizac¢éo fundiéria de interesse social nas ZEIS, poderdo ser
aprovados parémetros divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que
ouvidos 0 COMPURB e o CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

8Salvo excegdes previstas na lei.
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ANEXO V

Quadro 4 — Parametros de Ocupagéo do Sol Urbano: Atividades Econdémicas

Afastamento Frontal | Afastamento Lateral e
ftividage (m) Fundos (m)
Econdmico de Pequeno Porte 3,0 1,5
Economico de Médio Porte 3.0 2,5
Econdmico de Grande Porte 50 3,0
Econdmico de Grande Porte 1
Vertical 5,0 3,0 e Obs.

' Sera acrescentado o valor de 40cm (quarenta centimetros) por pavimento nas edificagdes
acima de 3 (trés) pavimentos ou nas edificagbes com altura superior a 6,5m (seis metros e
cinquenta centimetros) a cada 3,0m (trés metros), sendo que o afastamento lateral terd o
valor final considerando o total de pavimentos, sem escalonamentos parciais.

Juirn? Jumar, 635 » cep 35450000 | iatinie s Miras o
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ANEXO VI

Quadro 5 — Vagas de Estacionamento

113

- ! Areas das Namero minimo de
Categorias de Uso Classificagdo da Via Edificages (m?) Vagas
5 . Arterial Unidade =< 100,00m? 1 vaga / unidade
Residencial Unidade > 100,00m? 2 vagas / unidade
Unifamiliar e -
Multifamiliar Unidade < 100,00m? 1 vaga / unidade

Coletora / Local

Unidade > 100,00m?

2 vagas / unidade

1 vaga para cada

Arterial = 70,00m? de area

N . . liquida
Nao Residencial 1 vaga para cada
Coletora / Local = 100,00m? de area

liguida

Pl e
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ANEXO VI

Classificacao de Atividades Econémicas de Médio e Grande Porte

S&o usos econdmicos de médio porte:

1.  Atividades de comércio varejista com area superior a 400,00m?
Atividades administrativas com area superior a 400,00m?

3. Atividades de prestagdo de servigos com area superior a 400,00m?
inclusive financeiros

4.  Armazém, padaria, confeitaria, mercearia e mercado com area superior a
400,00m?

5 Centro de comércio popular com area superior a 400,00m?

6. Supermercado, hipemrmercado com drea superior a 400,00m?

7 Concessionaria e revendedora de veiculos

8 Comercializagao de colchdes, eletrodomésticos, moveis e tintas

9.  Comercializacdo de materiais de construgdo, acabamento e madeira

10. Hospedagem, inclusive motel

11. Casas noturnas e de shows

12. Buffet, recepcgao, saldo de festas e similares

13. Cinema, teatro e audit6rio

14. Escola de ensino fundamental

15. Escola de ensino médio

16. Escolas em geral, inclusive de artes, esportes e academias esportivas

17. Hospital, maternidade, policlinica, pronto-socorro

18. Clinicas e consultérios veterinarios

19. Servigo veterinario com alojamento

20. Igrejas

21. Emissora de radiodifuséo

22. Locagdo e arrendamento de veiculos

23. Servigos graficos e editoriais

24. Criag8o de passaros e pequenos animais

25. Fabricagdo de fios e arames de metais e de ligas de metais ndo-ferrosos,
inclusive fios, cabos e condutores elétricos

26. Fabricagdo de estruturas metalicas e artefatos de trefilados de ferro, ago e
de metais ndo-ferrosos

27. Estamparia, funilaria e latoaria

28. Oficina de lanternagem de veiculos e motocicletas

29, Oficina de reparagdo elétrica e mecénica de veiculos de veiculos e
motocicletas

30. Serralheria, fabricagdo de esquadrias, tanques, reservatérios e outros
recipientes metdlicos e de artigos de caldeireiro

31. Fabricagdo de artigos de cutelaria, atmas leves, ferramentas manuais e
fabricacdo de artigos de metal para uso em escritério ou doméstico{\ﬁ

Foy Bausirog Junion 655 » cop 35350000 | itabie o s Minan Seram
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32.
33.
34.
39.
36.
37.

38.
39.

40.

41.
42.

43,
44,
45,
46.
47.

48.

49,
50.

51.

52.
53.

54,
55.
56.

115

inclusive instrumentos de medida ndo elétricos, exceto equipamentos de
uso médico e odontoldgico

Indstria metaldrgica — tratamentos térmico, quimico e superficial (témpera,
servigo galvanotécnico, jateamento e pintura)

Fabricacéo de maquinas, aparelhos, pecgas e acessorios em geral

Retifica de motores

Fabricacéo efou montagem e/ou teste de motores de combustio
Fabricagéo de componentes eletroeletronicos

Demais atividades da indistria de material eletroeletrdnico, inclusive
equipamentos de iluminagéo

Fabricagéo de eletrodomésticos e de lampadas

Montagem de maquinas, aparelhos ou equipamentos para
telecomunicagao e informatica

Reparagdo ou manutencdo de maquinas aparelhos e equipamentos
industriais e comerciais e eletroeletrdnicos

Fabricagdo de méveis de metal

Fabricagdo de papeldo, papel, cartolina, cartdo e polpa moidada, utilizando
celulose efou papel reciclado como matéria-prima

Fabricagdo de artigos e artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos
€ ndo impressos, simples ou plastificados

Fabricacdo de artigos diversos de fibra prensada ou isolante inclusive
pecgas e acessoérios para maquinas e veiculos

Recauchutagem de pneumaticos

Fabricagdo de laminados e fios de borracha

Fabricag@o de espuma de borracha e de artefatos de espuma de borracha,
inclusive latex

Fabricagio de artefatos de borracha tais como pecas e acessorios para
veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso
doméstico, galochas e botas etc, inclusive artigos do vestuario e
equipamentos de seguranga

Secagem e salga de couros e peles

Produgédo de substancias quimicas e de produtos quimicos inorgénicos,
organicos, organo-inorganicos, exclusive produtos derivados do
processamento do petrdleo, de rochas oleigenas, do carvdo-de-pedra e da
madeira

Fabricacéo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha
e latex sintéticos

Fabricag¢ao de polvora e artigos pirotécnicos

Produgdo de odleos, gorduras e ceras em bruto, de Oleos essenciais,
corantes vegetais e animais e outros produtos da destilagdo da madeira,
exclusive refinagdo de produtos alimentares

Fabricacéo de aromatizantes e corantes de origem mineral ou sintétic
Fabricacdo de sabdes e detergentes g
Fabricagéo de preparados para limpeza e polimento f
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57. Formulagdo de adubos e fertilizantes

58. Fabricagdo de medicamentos e de produtos para diagnostico exceto
produtos para diagnésticos com sangue e hemoderivados, farmaco-
quimicos (matéria-prima e principios atives), vacinas, produtos biol6gicos
e/ou aqueles provenientes de organismos geneticamente modificados

99. Fabrica¢do de medicamentos fitoterapicos

60. Fabricagdo de produtos de perfumaria e cosméticos

61. Fabricagdo de velas

62. Indudstria de produtos de matérias plasticas

63. Beneficiamento de fibras téxteis naturais e artificiais

64. Recuperagao de residuos téxteis

65. Fiagcdo de algoddo, seda animal, 14, fibras duras e fibras artificiais sem
acabamento

66. Tecelagem plana de fibras naturais e sintéticas, sem acabamento e com
engomagem

67. Fiagédo e tecelagem plana e tubular com fibras naturais e sintéticas, sem
acabamento, exclusive tricd e croché

68. Facgao e confecgéo de artefatos diversos de couros, inclusive calgados

69. Usinas de produgio de concreto comum

70. Usinas de produgio de concreto asfaltico

71. Fabricagdo de préteses e equipamentos ortopédicos em geral, inclusive
materiais para uso em medicina, cirurgia e odontologia

72. Fabricag&o de instrumentos e material otico

73. Fabricagéo de artigos de joalheria, bijuteria, ourivesaria e lapida¢ao

74. Fabricagdo de instrumentos musicais, inclusive elétricos

75. Fabricagéo de escovas, pincéis, vassouras, espanadores e semelhantes

76. Fabricagdo de outros artigos de pléstico, borracha, madeira ou outros
materiais {exclusive metais), ndo especificados ou néo classificados

77. Torrefagdo e moagem de grios

78. Industrializacdo da came, inclusive desossa, charqueada e preparacéo de
conservas

79. Processamento de subprodutos de origem animal para produgéo de sebo,
Oleos e farinha

80. Preparagéo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios

81. Resfriamento e distribuigéo de leite em instalagdes industriais

82. Refinagdo e preparagdo de 6leos e gorduras vegetais, produgdo de
manteiga de cacau e de gorduras de origem animal destinadas a
alimentagao

83. Fabricagdo de vinagre

84. Fabricagédo de fermentos e leveduras

85. Fabricagdo de conservas e condimentos

86. Formulagdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados~para

A

animais

Ay Glsirog Junior, 635 = cen 35400-0000 | Habriroo= Minag G
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87. Fabricago de produtos alimentares, ndo especificados ou ndo
classificados

88. Fabricagdo de vinhos, aguardente, cervejas, chopes e maltes

89. Padronizag&o, envelhecimento ou engarrafamento de bebidas

90. Fabricacdo de licores e outras bebidas alco6licas

91. Fabricagéo de refrigerantes (inclusive quando associada a extragdo de
agua mineral) e de outras bebidas n&o alcodlicas, exclusive sucos

92. Fabricagéo de sucos

93. Inddstria de fumo

94. Minerodutos até 10km

95. Teleféricos até 5km

96. Linhas de transmissdo de energia elétrica até 230kV e 50km

97. Subestagdo de energia elétrica até 230kV

98. Usinas edlicas

99. Canais para drenagem até vazdo maxima < 300 litros/s

100. Retificagdo de curso d’agua até 0,1km

101. Tratamento de dgua para abastecimento até vaz3o de &gua tratada < 100
litros/s

102. Interceptores, emissarios, elevatorias e reversdo de esgoto até vazdo
maxima < 500 litros/s

103. Tratamento de esgoto sanitario até vazio média < 50 litros/s

104. Tratamento ef/ou disposi¢cdo final de residuos soélidos urbanos até
quantidade operada < 15 t/dia

105. Tratamento, inclusive térmico, e disposigZo final de residuos de servigos de
salde (Grupo A — infectantes ou bioldgicos) até quantidade operada < 5
t/dia

106. Distrito industrial e zona estritamente industrial area util < 5 ha

107. Dragagem para desassoreamento em corpos d'agua até volume < 30.000
m3

108. Depésito de sucata metélica, papel, papeldo, plasticos ou vidro para
reciclagem

109. Estocagem e/ou comércio atacadista de produtos extrativos de origem
vegetal, em bruto

110. Estocagem efou comércio atacadista de produtos exirativos de origem
mineral, em bruto

111. Estocagem e/ou comércio atacadista de produtos quimicos em geral,
inclusive fogos de artificio e explosivos, exclusive produtos veterinarios e
agrotdxicos

112. Comércio atacadista de produtos veterinarios, agrotéxicos e afins

113. Comeércio atacadista de produtos, subprodutos e residuos de origem animal
exclusive produtos alimenticios

114. Comércio atacadista de produtos farmacéuticos (ﬁ

115. Servigos de combate a pragas e ervas daninhas em drea urbana

S Queiro 2unjar, 835 » cep 35450000 | [tabinbo wiMinas Gatmns
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116. Centros de pesquisas cientificas e tecnoldgicas, ndo classificadas ou
especificadas, exclusive de pesquisa nuclear

117. Prestacdo de servicos de esterilizagdo de materiais de uso médico-
hospitalar, com o uso de éxido de etileno, executada fora dos hospitais

118. Reciclagem de plasticos

119. Compostagem de residuos industriais

120. Reciclagem ou regeneragdo de outros materiais ndo classificados ou nio
especificados, exclusive produtos quimicos

121. Postos revendedores, postos de abastecimento, instalagbes de sistemas
retalhistas e postos flutuantes de combustiveis

122. Deposito e comercializagdo de gas liquefeito

123. Garagens automaticas ou néo, sem postos de abastecimento

124. Garagens de veiculos de carga e coletivos

125. Garagem de servigos de guindaste

126. Garagem de servigo de reboque

127. Estacionamento de veiculos

128. Locagdo e guarda de cagambas

S&o usos econdmicos de grande porte:

1. Todas as atividades enquadradas como de médio porte com area superior
a 2.000,00m? ou quantitativo superior a outros pardmetros definidos

2.  Antenas de recepgéo e transmisséo de sinais de televisdo, de telefonia fixa
e movel, de radio e similares, com estrutura em torre ou similar

3.  Campus universitario
4.  Circo, parque de diversdes e similares de carater temporario
5. Parque de diversdes, boliche, autopista para diversdo e similares de

carater permanente
G. Centro de convencgbes, feiras, exposigdes, shows e outros eventos
7. Complexos esportivos, turisticos e de lazer, inclusive parques tematicos e

autodromos
8. Parques cemitérios, cemitério, crematério e necrotério
9. Instalagbes militares

10. Estabelecimentos prisionais

11. Shopping center

12. Reparagdo e conservagdo de artigos, maquinas, aparelhos, equipamentos
e veiculos de medio e grande porte

13. Locagdo de artigos, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos de
medio e grande porte

14. Transportadora de carga ou operadora logistica com ou sem depésito e
patio de veiculos

15.  Atividades minerarias, incluindo extragéo de rocha para produc¢ao de britas,
extracdo de areia, cascalho e argila, extragdo de agua mineral, lavra
subterranea ou a céu aberto. patios de residuos e produtos e oficinas, i/

L
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barragem de contengdo de rejeitos / residuos; pilhas de rejeito / estéril;
estradas para transporte de minério / estéril

16. Britamento de pedras para construgdo, inclusive marmore, ardésia, granito
e outras pedras

17. Fabricagao de cal virgem, hidratada ou extinta

18. Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido, exclusive de
ceramica

19. Fabricagéo de material cerdmico

20. Fabricagdo de cimento

21. Siderurgia com reducéo de minério

22. Industria metallrgica — metais ferrosos

23. Metalurgia dos metais ndo-ferrosos em formas primarias, inclusive metais
preciosos

24. Produgédo de laminados de metais e de ligas de metais nio-ferrosos

25. Produgéo de fundidos de metais ndo ferrosos

26. Fabricacdo de material bélico

27. Fabricagdo de outros artigos de metal n&o especificados

28. Fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores

29. Fabricacdo de embarcagbes e estruturas flutuantes, veiculos ferroviérios,
aeronaves, veiculos rodoviarios, pecas e acessorios

30. Fabricagdo de moveis de madeira, vime e junco

31. Fabricagédo de moveis estofados ou de colchdes

32. Beneficiamento de borracha natural

33. Fabricagdo de pneumdticos, cé@maras-de-ar e de material para
recondicionamento de pneuméaticos

34. Fabricag&o de couro por processo completo, a partir de peles até o couro
acabado

35. Fabricagéo de wet-blue

36. Fabricagdo de couro acabado ou semiacabado, ndo associada ao
curtimento

37. Refino de petréleo

38. Fabricagdo de produtos petroquimicos basicos a partir de nafta e/ou gas
natural

39. Fabricagdo de resinas termoplasticas a partir de produtos petroguimicos
basicos

40. Produgdo de biogas

41. Fabricagdo de explosivos, detonantes, munigio para caga e desporto e
fésforo de seguranga

42. Fabricagdo de produtos domissanitarios, exclusive sab&es e detergentes

43. Fabricagdo de agrotéxicos e afins

44. Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes,
solventes e secantes

45. Fabricagdo de acido sulfurico a partir de enxofre elementar, inclusivEﬁ
quando associada a producéo de fertilizantes
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46.

47,

48.
49,

50.

51.

52.

53.

54.

55.
56.
57.

58.
59.
60.
61.

62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.

Fabricagdo de &cido fosférico associada & produgdo de adubos e
fertilizantes

Fabricagdo de produto intermediarios para fins fertilizantes (ureia, nitratos
de amdnio (NA e CAN), fosfatos de amdnio (DAP e MAP) e fosfatos (SSP e
TSP)

Fabricag@o de acido sulfirico ndo associada a enxofre elementar
Fabricagdo de outros produtos quimicos nédo especificados ou ndo
classificados

Fabricagdo de produtos para diagndsticos com sangue e hemoderivados,
farmaco-quimicos (matéria-prima e principios ativos), vacinas, produtos
biolégicos efou aqueles provenientes de organismos geneticamente
modificados

Fiagdo de algodao, seda animal, 13, fibras duras e fibras artificiais, com
acabamento

Tecelagem plana e tubular com fibras naturais e sintéticas, com
acabamento, inclusive artefatos de tric6 e croché

Fiacdo e tecelagem plana e tubular com fibras naturais e sintéticas, com
acabamento

Faccéo e confeccdo de roupas, pegas de vestuario e artefatos diversos de
tecidos com lavagem, tingimento e outros acabamentos

Fabricacdo de materiais fotografico, cinematografico ou fonografico

Abate de animais de pequeno porte (aves, coelhos, ras, etc.)

Abate de animais de médio e grande porte (suinos, ovinos, caprinos,
bovinos, equinos, bubalinos, muares, etc.)

Fabricacao e refinagdo de aglcar

Destilagdo de alcool

Implantagéo ou duplicagéo de rodovias e contornos rodoviarios

Aeroportos, ferrovias, trens metropolitanos, portos fluviais, canais para
navegacao, abertura de barras € embocaduras

Gasodutos, exclusive para gas natural

Dutos para transporte de produtos quimicos e oleodutos

Terminal de minério

Terminal de produtos quimicos e petroquimicos

Terminal de cargas, exceto minérios e produtos quimicos e petroquimicos
Correias transportadoras

Barragens de geragdo de energia — hidrelétricas

Produgéo de energia termoelétrica

Barragens de saneamento

Barragens de perenizagao

Diques de protegdo de margens de curso d’agua

Transposicéo de aguas entre bacias

Descarga de fundo de represa

Canais para irrigagéo ’ ﬁ
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76. Transporte, armazenagem e distribui¢do de produtos e residuos perigosos
incluindo lubrificantes, combustiveis liquidos derivados de petréleo, alcool
combustivel e outros combustiveis automotivos; solventes; gas liguefeito de
petréleo (GLP); gas natural comprimido (GNC)

77. Centros de pesquisas cientificas e tecnolégicas, com laboratérios de
analises fisico-quimico e biolégicas

78. Reciclagem de embalagens de agrotoxicos

79. Reciclagem de pilhas, baterias e acumuladores

80. Reciclagem de |&mpadas

81. Reciclagem ou regeneragao de produtos quimicos

82. Re-refino de 6leos lubrificantes usados

83. Reciclagem de residuos de couro

84. Aterro para residuocs perigosos

85. Aterro para residuos néo perigosos

86. Incineragdo de residuos

87. Outras formas de tratamento ou de disposigdo de residuos

88. Lavanderias industriais com tingimento, amaciamento e outros
acabamentos em roupas, pecas do vestuario e artefatos diversos de
tecidos

89. Serigrafia

90. Hangares

o= S T
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: ' ANEXO VIII
Documentagdo para solicitagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
0o0oDC

Cépia simples do CPF do(s) proprietario(s) do imével;
Copia simples da Carteira de Identidade do(s) proprietario(s) do imével;
Copia simples da Certiddo de Registro do Imével (CRI) atualizada;

Copia simples do documento de compra ¢ venda do imével, em caso de
imovel cujo CRI ndo se encontre em nome do requerente;

Copia simples da Anotacdc de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) com
comprovante de pagamento do responsavel pela elaboragdo do projeto
arquitetdnico;

Copia simples da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) com
comprovante de pagamento do responsavel pela execucgéo da obra;

01 Jogo de pranchas assinadas pelo proprietario do imével e pelo
responsavel técnico para analise;

02 Jogos de pranchas assinadas pelo proprietario do imoével e pelo
responsavel técnico, apés aprovagéo do projeto arquiteténico para expedigdo
do Alvara de Construgio;

Oficio de solicitagdo de Qutorga Onerosa do Direito de Construir informando o
Coeficiente de Aproveitamento pretendido, de acordo com projeto
arquitetdnico apresentado.

Oficio de solicitagdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir informando o
Coeficiente de Aproveitamento pretendido, de acordo com projeto arquitet6nico
apresentado.
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ANEXO IX

Glossério

ABNT NBR - sigla de Norma Brasileira aprovada pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas, de carater voluntario, e fundamentada no consenso da sociedade.
Torna-se obrigatéria quando essa condigio é estabelecida pelo Poder Publico.

ACESSO - local por onde se ingressa em um imével ou local publico.
ACRESCIMO - aumento de uma edificagcdo em diregdo horizontal ou vertical.
ADENSAMENTO - intensificagédo de ocupag&o e uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL - menor disténcia entre a edificagdo e o alinhamento,
regulando a insolagéo e ventilagdo dos logradouros, e as areas para ajardinamento
frontal.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO - menor distancia entre qualquer elemento
construtivo da edificagdo e as divisas laterais e de fundos.

ALINHAMENTO - limite entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto
da edificagéio até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo
do terreno,

ALVARA - documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza e execugao
de obras.

ANDAIME - armagéo auxiliar e provisoria de madeira ou metal, com estrado, sobre a
qual trabalham os operérios nas construgdes.

ANDAR - qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma sobreloja.

APARTAMENTO - unidade auténoma de moradia localizada em edificagéo
residencial multifamiliar.

APROVAGAO DE PROJETOS - ato administrativo que tem por finalidade certificar
que um projeto esta de acordo com as exigéncias da legislagdo vigente.

ALTURA DA FACHADA - distancia vertical entre o nivel do alinhamento e o nivel do
terreno ou area calgada que junto estiver.

AREA - parte do lote ndo ocupado por construgdo.

AREA ABERTA - area cujo perimetro é aberto em um dos lados, sendo guarnecida,
nos outros, por paredes de edificioc ou divisas do lote.

AREA COLETIVA - drea existente no interior de quarteires, mantida como serviddo
perene e comum dos edificios.

AREA COMUM - é a que se estende por mais de um lote, caracterizada por escritura
publica, podendo também ser murada nas divisas do lote até a altura de dois metros
(2,00 m). ( |
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Sz nEA DE CARGA E DESCARGA - 4rea destinada a carregar e descarregar
mercadorias.

AREA DE DIVISA - ¢ aquela limitada por paredes do edificio e por divisas do lote.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - 4rea destinada a embarque e
desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - drea destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - area onde a vegetagao natural,
por seu valor intrinseco ou por sua fungéo ambiental, serda protegida efou
reconstituida, conforme estabelecido em legisiagdo ambiental.

AREA FECHADA - 4rea guamecida por paredes em todo o seu perimetro.

AREA INSTITUCIONAL - 4rea de uso publico destinada 3 instalagdo de
equipamentos publicos comunitarios, tais como escolas, postos de satide, postos de
policia e similares.

AREA LIVRE - parte do lote ndo ocupada por construgéo.

AREA NAO EDIFICAVEL - aquela onde ndo se podem executar construcdes;
também chamada non aedificandi.

AREA PRINCIPAL - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia prolongada.

AREA SECUNDARIA - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia transitoria.

AREA URBANA - parceia do territrio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano
pela Lei de Perimetros Urbanos, conforme estabelecido no Plano Diretor.

AREA VERDE - espago de dominio ptiblico, vegetado ou destinado a ser (re)
vegetado, com taxa de permeabilidade minima de 75% (setenta e cinco por cento),
cujos possiveis usos - atividades sociais, civicas, esportivas, pedagdgicas, culturais
e contemplativas da populagdo, tais como: pragas, parques, bosques e jardins -
estara subordinado as suas caracteristicas especificas.

AREAS RESERVADAS PARA USO PUBLICO - aquelas referentes ac sistema
vigrio, a implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso
publico e demais espacos e logradouros publicos.

ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica; instrumento formal que permite a
engenheiros, agrénomos, gedlogos, gedgrafos, tecndlogos e técnicos de grau médio
e profissdes afins registrarem, mediante sua emissdo, contratos profissionais e
servigos nos 6rgaos de controle de atuagéo profissional.

AS BUILT - denominag@o da revisdo final nos desenhos de projeto, incorporando
todas as adaptagbes feitas no canteiro de obras, para espelharem fielmente o qu
foi efetivamente construido; 0 mesmo que COMO CONSTRUIDO. T
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ot
Sewmset¥A SSOCIAGAO DE COMPRADORES - colegiado formado pelos compradores de
lotes ou de unidades autbnomas para fiscalizar a implantagdo do parcelamento do

solo.

AT (ha) - area total, expressa em hectares, utilizada pelo empreendimento,
compreendendo as areas loteadas, as demais areas destinadas ao sistema de

circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, & composicéo
paisagistica, a espagos livres de uso publico, etc. e as areas remanescentes.

AUTORIDADE LICENCIADORA - 6rgdo federal, estadual ou municipal competente
para concesséo da aprovagio do parcelamento do solo.

CALCADA - revestimento de certa faixa de terreno, junto as paredes do edificio, com
resistente.

CALCADA PUBLICA - parte do logradouro, normalmente segregada e em nivel
diferente, destinada ao trénsito de pedestres e a implantagéo de mobiliario urbano,
sinalizagédo, vegetagdo e outros fins, composta de faixa de circulagdo e faixa de
servigo; 0 mesmo que PASSEIOQ.CASAS GEMINADAS - reunido de duas unidades
residenciais, com pelo menos uma de suas paredes em comum, formando conjunto
arquitetdnico Unico.

CASAS GEMINADAS - reunido de duas unidades residenciais, com pelo menos uma
de suas paredes em comum, formando conjunto arquitetnico Gnico.

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

CICLOVIA - via destinada ao trafego exclusivo de veiculos de duas rodas, nédo
motorizados.

CINTURAQ VERDE - faixa de terra no entorno de areas urbanas, preservada como
espago aberto, com o objetivo de separar areas de atividades incdmodas das
demais areas urbanas, prevenindo processos indesejaveis de conurbagdo e
mantendo impactos atmosféricos, sonoros e semelhantes longe dos moradores das
cidades.

CIRCULAGAO - compartimento de uma edificacdo destinada a movimentagéo das
pessoas entre outros compartimentos ou entre pavimentos (corredor, escada).

CIRCULAGAO HORIZONTAL COLETIVA - espago de USO cOmUM Necessario ao
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acessc as unidades privativas.

CIRCULAGAO VERTICAL COLETIVA - espago de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para o outro em uma edificagdo, como caixas de
escadas e de elevadores.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - indice que, multiplicado pela area do
terreno, indica o valor da area total a ser construida naquele terreno.

COMPARTIMENTO - cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificacdo.
Cémodo. ( g
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WCONDOMINIO conjunto de unidades residenciais, comerciais ou mistas, agrupadas

vertical ou horizontalmente sob regime de copropriedade.
CONDOMINIO VERTICAL - edificio com mais de dois pavimentos.

DECLIVIDADE - inclinagdo de uma superficie dada pela relagdo percentual entre a
diferenca de altura de dois pontos e a sua distancia horizontal.

DENSIDADE POPULACIONAL BRUTA (pop / AT) - densidade estimada a partir da
Area Total (AT) e da populagdo (pop) futura estimada a partir dos parametros
urbanisticos a serem adotados para ocupacéo do empreendimento.

DESMEMBRAMENTO DE AREA - é a subdivisdo de area de qualquer natureza,
com aproveitamento do sistema viario existente, garantindo acesso a todas as
glebas resultantes.

DIMENSAO MINIMA - é sempre o didmetro de um circulo inscrito no plano horizontal
do compartimento.

DIVISA - a a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

DIVISA DE FRENTE - é a menor testada na forma que a Lei determinar, por onde se
tem o acesso principal do lote ou terreno nfo edificado ou para onde estiver voltada
a entrada social principal da edificagdo nele existente, as quais servirdo de base ao
Registro de Iméveis.

DIVISA DIREITA - conjunto de segmentos das divisas de um terreno, localizado a
direita do observador, situado de frente para o lote.

DIVISA ESQUERDA - conjunto de segmentos das divisas de um terreno, localizado
a esquerda do observador, situado de frente para o lote.

DIVISA DE FUNDOS - conjunto de segmentos localizados na parte posterior do
observador, situado no interior do lote ou terreno com a vista voltada para a via
publica.

EDIFICACAO - casa, edificio, construgdo destinada a abrigar qualquer atividade
humana. Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial,
comercial ou de servigos, institucional e misto.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU ISOLADA - aquela destinada a
habitagdo permanente, corresponde a uma unidade residencial por lote ou conjunto
de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA - aquela que
corresponde a mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou
verticalmente e construida em um lote ou conjunto de lotes.

EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é um documento técnico onde se
avaliam as consequéncias para o meio ambiente decorrentes de um determinado
projeto; nele encontram-se identificados e avaliados de forma imparcial e meramente
técnica os impactos que um determinado projeto podera causar no ambiente, assim
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Yonsee omo apresentar medidas mitigadoras; o Relatério de Impacto Ambiental (RIMA)

deve ser apresentado de forma objetiva e de facil compreens&o, refletindo as
conclusbes do EIA. As informagbes devem ser apresentadas em linguagem
acessivel, acompanhadas de mapas, tabelas e graficos de modo a que as
vantagens e desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias
ambientais de sua implantagéo, fiquem evidenciadas.

EMPREENDEDOR - responsavel pela implantagdo do empreendimento, que pode
ser:

a) o proprietario do imovel a ser parcelado ou vendido na forma de fragdes ideais;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro,
desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;

c) o ente da Administragdo Publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriacdo com a finalidade de implantagdo de parcelamento habitacional, ou
de realizacdo de regularizagdo fundidria de interesse social, desde que tenha
ocorrido a regular imissdo na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado
ou vendido na forma de fragbes ideais, ou pelo Poder Publico, para executar o
parcelamento habitacional, ou a regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imovel no competente Registro de Imdveis;

) a cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando autorizadas pelo
titular do dominio, ou a associagdo de proprietarios ou compradores que assuma a
responsabilidade pela implantacio do parcelamento do solo.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - areas efou edificagbes destinadas
ao atendimento dos servigos publicos de educago, cultura, saude, lazer, esportes,
seguranca e similares.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - areas efou edificagdes destinadas ac
atendimento dos servicos pablicos de transporte coletivo, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, disposigdo de
residuos sélidos, rede telefénica e gas canalizado.

ESPACO LIVRE PUBLICO - 4rea verde, praga, parque urbanos e similar; o mesmo
que ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO.

ESPECIFICACAO - descricdo das caracteristicas de materiais e servigos
empregados na construgio.

FACHADA - cada uma das faces da edificagéo, exceto a empena cega.
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V FACHADA PRINCIPAL - é a que esta voltada para a via publica. Se o edificio tiver
mais de uma fachada dando para logradouro publico, a principal serd a que der
frente para o logradouro mais importante.

FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob
dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento
de infraestrutura e suas instalag6es, destinada a sua manutengdo e/ou ampliacdo.

FAIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob serviddo administrativa.

FRENTE OU TESTADA - divisa do lote que coincide com o alinhamento do
logradouro publico.

FUNDO DO LOTE - lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de esquina ndo
tém divisa de fundo.

GABARITO - parametro urbanistico definido pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo, de acordo com a Lei do Plano Diretor, que trata da limitagéo do
ndumero de pavimentos de uma edificagéo.

GLEBA - a porgdo de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento.

GREIDE - do inglés, "grade” - série de cotas que caracterizam o perfil de uma via,
definindo as altitudes de seus diversos trechos. Perfil longitudinal de uma via.

HABITAGAOQ - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITAGAO COLETIVA - edificio ou parte de um edificio que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITAGCAO UNIFAMILIAR - aquela que & ocupada por uma s6 pessoa ou uma sd
familia.

HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer edificagdo
ao uso.

IMPACTO URBANISTICO - impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana,
causado por um empreendimento ou uma intervengdo urbana.

INCRA - Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria.

INFRAGAO - toda agdo ou omissdo contraria as disposicdes desta Lei e de outras
Leis, decretos, resolugbes ou atos baixados pelo Governo Municipal no uso de seu
poder de policia.

INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR - rede de telefonia, rede de fibra ética e
outras redes de comunicagdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo
contemplados na infraestrutura basica.

INFRAESTRUTURA URBANA - sistema viario pavimentado e arborizado destinado
a atender & circulagio de pessoas e veiculos com conforto e seguranga,
equipamentos do sistema de distribuicdo de agua potavel e de energia elétrica, de
coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de manejo da drenagem pluvial, de coleta
e disposicéo final adequada de residuos sélido

o
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WINFRATOR - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou

auxiliar alguém a praticar infragéo e, ainda, os encarregados da execugdo das Leis
que, tendo conhecimento da infragéo, deixarem de autuar o infrator.

IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano.

LOGRADOURO PUBLICO - area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e
transito puablicos.

LICENCIAMENTO - 0 mesmo que APROVAGAO DE PROJETO.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL - obrigagéo legal prévia a instalagdo de qualquer
empreendimento ou atividade potencialmente poluidora ou degradadora do meio
ambiente.

LINDEIRO - limitrofe. Que se limita com.
LINDEIRO - limitrofe.

LOGRADOURO PUBLICO - espaco livre, inalienavel, destinado a circulagéo plblica
de veiculos e de pedestres, reconhecido pela municipalidade, que lhe confere
denominagéo oficial; sdo as ruas, travessas, becos, avenidas, pracas, pontes, dentre
outros.

LOTE - terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensGes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor efou Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo para a zona em que se situe, com frente para via publica e
destinado a receber edificacio.

LOTE LINDEIRO - s&o aqueles lotes limitrofes ao logradouro publico.

LOTEAMENTO - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

MARQUISE - cobertura saliente em balango na parte externa das edificagdes.

MEIO-FIO - guia, elemento de definigdo e aremate entre o passeio e a pista de
rolamento de um logradouro.

MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informagdes relativas a um projeto,
descrevendo as caracteristicas de seus elementos constitutivos.

MOBILIARIO URBANO - caixas de correio, bancos, relégios, bebedouros, abrigos
para usuario de transporte coletivo, bancas de jornal, equipamentos para iluminagédo
publica, cabines bancérias, sinalizagdo viaria, floreiras, orelhdes, cestos e suportes
fixos para lixo, e assemelhados, instalados nas vias e pragas puUblicas, tanto de
iniciativa publica quanto privada.

PASSEIO - parte destacada do logradouro publico destinada ac transito de
pedestres; 0 mesmo que calgada.

PAVIMENTO - espaco de uma edificagio situado no mesmo piso, excetuados o

subsolo, o jirau, a sobrelgia. 0 mezanina e o
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pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificagdo, podendo cada um deles
ter um ou mais compartimentos, observadas as definicbes de SUBSOLO nesta Lei e
as disposigdes do Codigo de Obras Municipal.

PCA - Plano de Controle Ambiental (PCA) é o documento por meio do qual o
empreendedor apresenta os planos e projetos capazes de prevenir efou controlar os
impactos ambientais decorrentes da instalagédo e da operagdo do empreendimento
para 0 qual esta sendo requerida a licenga, bem como para corrigir as n#o
conformidades identificadas; o PCA é sempre necessario, independente da
exigéncia ou néo de EIA/RIMA, sendo solicitado durante a Licenga de Instalago.

PERMEABILIDADE - porgédo do terrenc que deve permanecer sem qualquer tipo de
cobertura, para permitir o escoamento efou percolagdo das aguas.

PILOTIS - pavimento com espago livre destinado a uso comum, podendo ser
fechado para instalagdo de lazer e recreagdo, observadas as disposigbes e os
limites estabelecidos nesta Lei.

PORAO - Compartimento situado no subsolo da edificagdo, utilizado para fins de
depébsito de materiais e afins, ndo podendo ser convertido em unidade residencial,
comercial ou de servigos, bem como em cdmodos de uma unidade residencial.

PRACA - espaco livre de uso publico destinado a recreacgéo puablica, convivio, evento
coletivo, ao ornamento e a cultura.

RCA - Relatério de Controle Ambiental € o documento exigido em caso de dispensa
do EIA/RIMA ou durante a Licenga de Instalagéo, por meio do qual o empreendedor
identifica as n&o conformidades efetivas ou potenciais decorrentes da instalagéo e
da operacgdo do empreendimento para o qual esta sendo requerida a licenca.

RECUO - 0 mesmo que afastamento.

REGULARIZAGAO FUNDIARIA - processo de intervengéo publica, sob os aspectos
juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes
moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei para fins de
habitacdo, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate
da cidadania e da qualidade de vida da populag&o beneficiaria (Alfonsin, 1997).

REGULARIZAGAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL - articulagdo da regularizagao
urbanistica e ambiental (instalagdo efou complementagio da infraestrutura urbana,
viaria e sanitaria, servigos publicos e corre¢éio de inadequagGes ambientais) com a
regularizacao juridica (legalizacdo da posse de area, lote, casa e/ou atividade).

REMEMBRAMENTO - fus&o ou unificagdo de dois ou mais terrenos, ou partes de
lotes, para a formagéo de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a
decorrente constituicde de um terreno maior; o terreno resultante do
remembramento é considerado juridicamente um novo imével, pois passa a ter uma
area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das &reas dos terrenos
remembrados, como também possuira limites e confrontagdes diferentes.

I =T DO

A

". 57 Hl'::.'.l_ LN
‘I 1 E‘rj?-‘.'*?f ITABIRITO
- LSRN

Ay Cueimos Junior, 655 « cof $5450-000 | Babirirg = Minos Gorae




131
PREFEITURA DE

= ITABIRITO

WRESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - edificio, ou parte dele, destinado a habitagbes
permanentes multifamiliares.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - edificio destinado a uma unica habitag3o.
ROTATORIA - cul-de-sac; praga de retomo.

SERVICO DE USO COLETIVO - espago e instalagdes destinadas & administrago
publica e as atividades de educagéo, cultura, satide, assisténcia social, religido e
lazer.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituigio de um direito real de natureza publica,
de carater perpétuo, impondo ao proprietdrio a obrigagdo de suportar um 6nus
parcial sobre o imével de sua propriedade, em beneficio de um servigo pablico ou de
um bem afetado a um servigo publico.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA - conjunto de canalizagbes, instalacoes
e equipamentos para a captagdo, aducgdo, tratamento, reservamento e distribuigdo
de agua, desde o manancial até o consumidor.

SISTEMA DE DRENAGEM PLUVIAL - conjunto de dispositivos destinados a coletar
e encaminhar a um destino final conveniente as aguas pluviais.

SISTEMA DE ESGOTOS SANITARIOS - conjunto de dispositivos destinados a
coletar, transportar, tratar e dar o destino final adequado aos esgotos sanitarios.

SISTEMA VIARIO - conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a
proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbanos e a atender 3 circulagdo de
pessoas e veiculos.

SUBSOLO - pavimento de uma edificagdo situado completamente abaixo do nivel
meédio do alinhamento do terreno, ndo podendo ser convertido em unidade
residencial, comercial ou de servigos, bem como em cdmodos de uma unidade
residencial, exceto em terrenos em declive onde seja possivel atender a todas as
condicbes de iluminagdo e ventilagdo definidas nesta Lei, sendo o subsolo
computado para fins de célculo do Gabarito neste caso, além de outros previstos
nesta Lei e no Cédigo de Obras Municipal.

SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E SUBSOLO - fragilidade ou vulnerabilidade de um
determinado tipo de solo e subsolo a processos erosivos, constatados por estudos
geoldgico-geotécnicos.

TALVEGUE - linha sinuosa ao fundo de um vale por onde correm as aguas; linha de
intersecdo dos planos de uma encosta.

TAMANHO DO LOTE - é definido pela testada e &rea minima. Regula o
parcelamento do solo.

TAXA DE OCUPAGAO - ¢ a relagdo percentual entre a area da projegéo horizontal
da edificag8o e a drea do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos
nas diversas zonas.
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Repemrmesh - ¥ A DE PERMEABILIDADE - é a relagdo percentual entre a parte permeavel, que
permita infiltrag&o de dgua no solo, livre de qualquer edifica¢do, e a area do lote.

TESTADA - divisa do lote ou da edificagio com o logradouro piblico, que coincide
com o alinhamento.

USO COMERCIAL E DE SERVIGCOS - é o que corresponde as atividades de
compra, venda e troca de bens e servigos ligados ao atendimento da populago.

USO DO SOLO - apropriagéo do solo, com edificagdo ou instalagdo, destinada as ;
atividades urbanas, segundo as categorias de uso residencial, comercial, de
servicos, industrial e institucional.

USO MISTO - exercicio concomitante do uso residencial e do nédo residencial.

USO RESIDENCIAL - exercido em edificagBes, unifamiliares e multifamiliares,
horizontais e verticais, destinadas & habitagéo permanente.

VAGA PARA ESTACIONAMENTO - 4rea destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos.

VIA DE PEDESTRES - via destinada ao trafego exclusivo de pedestres, sendo
permitido o trafego eventual de veiculos para servigos publicos e privados e para
seguranga publica.

VIAS ARTERIAIS - vias preferenciais, destinadas 3 circulagdo de veiculos entre as
areas distantes, com acesso as dreas lindeiras.

VIAS COLETORAS - vias secundarias, que possibilitam a circulagdo de veiculos
entre vias arteriais e 0 acesso as vias locais.

VIAS ESPECIAIS - vias de pedestres e ciclovias.

VIAS EXPRESSAS - vias de transito rapido, projetadas para circulagcdo de grandes
volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

VIAS LOCAIS - vias destinadas ao acesso direto aos lotes e & movimentaggo do
transito local.

VISTORIA - exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura a fim de verificar
condicdes de uma edificacdo ou obra.
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