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LEI N° 3323, de 08 de julho de 2019.

Institui o Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG e déa
outras providéncias

O Povo do Municipio de Itabirito, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou, e eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO I -
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° - O Planc Diretor do Municipio de Iltabirito/MG tem como fundamento o
principio do desenvolvimento sustentavel, que sera promovido pela municipalidade de
modo integrado, abrangendo toda a dindmica da sua vida social e comunitaria, com a
finalidade de obter a melhoria da qualidade de vida da sua populagdo e o incremento do
bem-estar da comunidade, para as geragdes atual e futuras.

Paragrafo Unico - O Plano Diretor tem como abrangéncia a totalidade da 4rea rural
e urbana do territério municipal, compreendendo a Sede Municipal, os Distritos de Acurui,
Bac¢do e Sdo Gongalo do Monte, nos termos do § 2°. do artigo 40 da Lei Federal 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 2° - Constitui parte integrante deste Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG,
0 documento “Diagnéstico Situacional do Municipio de Itabirito”, que abrange a analise e
caracterizacéo das dimensdes de desenvoivimento municipal: Sociceconémica, Técnico-
Produtiva, Gecambiental e Urbanistica e Politico-Institucional.

Paragrafo Unico - Toda a documentacéo relativa a participagdo social nos debates,
oficinas de planejamento participativo, seminarios e audiéncias publicas realizados ac
longo do processo de elaboragdo do Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG & material
de referéncia desta Lei e deve ser guardada e disponibilizada para consulta pela
Secretaria Municipal de Urbanismo - SEMURB.

Art. 3° - Sao principios fundamentais do Plano Diretor:

I. O cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, que
pressupéem a cidade como direito, priorizando, desta forma, os interesses
coletivos em detrimento dos individuais;

Il. A garantia do pleno exercicio ao direito a cidade sustentavel, nos termos d? g
artigo 2° da Lei Federal 10 257/2001 - Eotatida da £
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lll. O desenvolvimento sustentadvel do municipio, garantindo a preservagdo do
meio ambiente natural e cultural, dotando a cidade de infraestrutura urbana-
ambiental inclusiva, a todos os cidaddos, sem distingdo de raga, género, credo
ou classe social, com condigbes eficientes e eficazes para o setor produtivo,
para que toda a populagdo tenha condigbes adequadas de renda e trabalho
digno;

IV. A busca e realizagdo da igualdade e da justica social, através do
reconhecimento dos direitos constitucionais e da justa distribuigdo dos 6nus e
bénus decorrentes do processo de urbanizagéo;

V. A gestdo democratica no processo de planejamento municipal, através da
participagdo de sua populacdo e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade, na formulagéo, execugio e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

VI. A garantia da regulagéo do uso da propriedade urbana, pGblica ou privada em
prol do bem coletivo, da seguranga, do bem-estar dos cidaddos e do equilibrio
ambiental.

§ 1° - A cidade cumpriri a sua fungdo social quando assegurar como direitos de
todo cidaddo, o acesso a moradia, ao transporte pablico, ao saneamento basico, a
energia elétrica, a iluminagdo publica, & satde, a educagio, a assisténcia social, a cultura,
ao lazer, a seguranca publica, aos espagos e equipamentos publicos e & preservagéo do
patriménio cultural.

§ 2° - A fung&io social da propriedade est4 condicionada & fungdio social da cidade,
as diretrizes de desenvolvimento municipal e as exigéncias deste Plano Diretor.

Art. 4° - O Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG é o instrumento béasico da
politica de desenvolvimento sustentavel do municipio e de sua politica urbana.

Art. 5° - S&o objetivos do Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG:

I Ordenagdo do crescimento do municipio, em seus aspectos fisicos,
econdmicos, sociais, ambientais, culturais e administrativos;

Il.  Pleno aproveitamento dos recursos administrativos, financeiros, naturais,
cuiturais e comunitarios do municipio, respeitando a capacidade de suporte
dos recursos naturais e as caracteristicas culturais, histéricas e sociais locais;

. Atendimento das necessidades da populag&o quanto a habitagéo, trabalho,
lazer, educacgéo, cultura, desportos, transportes, salide, saneamento basico,
seguranca e assisténcia social, com atencdo especial aos segmentos que

possuem deficiéncias; g
\
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IV. Integragéo da agédo govemnamental municipal com a dos érgdos e entidades
federais, estaduais e metropolitanas, no sentido de atingir esses objetivos;

V. Preservacdo do patriménio cultural do municipio, nos termos do que reza o
artigo 216 da Constituigdo Federal de 1988;

VI. Protecdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem como de uso
comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ac Poder
Plblico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as
presentes e futuras geragbes, em conformidade com o artigo 225 da
Constituicdo Federal de 1988;

VIl. Ordenag&o do uso e da ocupagdo do solo, visando a garantia das fungdes
sociais da propriedade urbana, em consonéncia com o que dispdem os
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988, regulamentados pelo
Estatuto da Cidade;

VIIl. Busca pela universalizagdo da mobilidade e acessibilidade.

Art. 6° - A participagdo da sociedade no processo de gestdo e planejamento
municipal, observada no processo de elaboragéo do Plano Diretor, consolidara o exercicio
de direito & cidadania da populagdo, obedecidos os principios consagrados na
Constituigdo Federal de 1988, regulamentados pelo Estatuto da Cidade.

Art. 7° - Os Planos Plurianuais, as Leis de Diretrizes Orgamentarias, as Leis
Orgamentarias, bem como todos os planos e agdes do governo municipal, em todas as
suas areas de abrangéncia, deveréo estar de acordo com os preceitos estabelecidos
nesta Lei.

Art. 8° - O planejamento e a coordenagdo das atividades governamentais de
promogéo do desenvolvimento sustentavel e da politica urbana do municipio sdo
atribuicbes dos poderes Executivo e Legislativo, no &mbito de suas competéncias.

Art. 9° - O direito de construir estd submetido ao cumprimento dos principios
previstos no Art. 3° desta Lei.

Art. 10 - O Plano Diretor do Municipio de itabirito/MG devera viabilizar a criagdo de
mecanismos que assegurem a integracdo intergovernamental . com vistas ao
desenvolvimento sustentavel do municipio, pelo melhor aproveitamento de suas
vocagoes, atualizando, de forma racional, as potencialidades do territorio e garantindo a
qualidade de vida da populagao.

Paragrafo Unico - Todas as intervengbes de o6rgdos federais, estaduais e
municipais, no &mbito da politica urbana e territorial, deverdo estar de pleno acordo com
as diretrizes expressas neste Plano Diretor.
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Art. 11 - A intervengdo da administragdo publica para submeter o exercicio do
direito da propriedade urbana ao interesse coletivo tem como finalidade:

I.  Condicionar o adensamento populacional de modo a permitr o melhor
aproveitamento da infraestrutura e dos servicos urbanos instalados, com foco
na sustentabilidade, assegurando a compatibilizagdo da capacidade da
infraestrutura e dos aspectos ambientais;

il. Gerar recursos para o abastecimento da demanda de infraestrutura e de
servigos publicos provocada pelo adensamento decorrente de ocupacao nas
areas ainda n&o urbanizadas;

lll.  Promover o adequado aproveitamento do espago urbano, respeitados os
padroes urbanisticos e o direito da propriedade;

IV. Criar zonas e/ou setores e/ou dreas sujeitas a regimes urbanisticos
especificos;

V. Condicionar a utilizagéo do solo urbano aos principios de protegdo ao meio
ambiente, de valorizagdo do patrimdnio cultural e & sua capacidade de
suporte, em fungdo de suas caracteristicas especificas;

VI.  Cumprir a fungdo social da propriedade, nos termos definidos neste Plano
Diretor.

Art. 12 - Quaisquer atividades que venham a se instalar no municipio terdio que
obedecer as normas dispostas neste Plano Diretor, no Coédigo de Posturas e na
Legislag&o Urbanistica Bésica - LUB, formada pela Lei de Perimetro Urbano, pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo e pelo Cédigo de Obras, além de outros
instrumentos legais que dispdem sobre o tema.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos em Lei, assim como naqueles em que os
usos sdo admitidos sob condigSes, os requerentes deverdo submeter seus projetos a
apreciacdo e anuéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPURB, sem
prejuizo de outras exigéncias legais previstas nas legislagdes municipal, estadual e
federal, sendo avaliados a luz dos principios do interesse publico, do bem estar coletivo,
do controle dos impactos e do possivel estabelecimento de condicionantes para esse
controle.

TiTULO NI -
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

CAPITULOI -
DAS DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO SUSTENAVEL
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Art. 13 - Integram o Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG as diretrizes, normas
gerais e demais instrumentos legais que regerdo a politica de desenvolvimento
sustentavel do municipio de Itabirito/MG e a ordenagdo do seu territério, visando, em
termos gerais:

VI.

VI,

VIII.

Xl

XIl.

Xl

XIV.

XV.

Ordenar o crescimento do municipio, em seus aspectos fisicos, econdmicos,
sociais, culturais e administrativos;

Racionalizar o uso do solo no territério municipal, em suas areas rurais e
urbanas, promovendo justa distribuicdo da infraestrutura e dos servigos
publicos nestas, e redistribuindo os beneficios e 6nus decomrentes da
urbanizagao;

Promover a urbanizago, a regularizagéo fundiéria e a titulagdo de areas de
moradores de baixa renda, sem remogédo dos mesmos, salvo quando as
condigbes fisicas se apresentem como de risco a vida da coletividade:;
Promover a preservagdo e a recuperacdo das areas destinadas as
atividades agricolas, estimulando-as;

Incentivar a participagdo da comunidade e de suas entidades
representativas no estudo, encaminhamento e solugdo dos problemas,
planos, programas e projetos referentes a Politica Urbana;

Proteger o Patrim6nio Cultural, compatibilizando o desenvolvimento urbano
com a protegéo do meio ambiente, através da racionalizagdo do patriménio
natural, historico-cultural e construido, promovendo sua conservagac e
recuperagdo em beneficio das geragbes atuais e futuras;

Garantir o livre acesso de todos os cidad&os as riquezas naturais de Itabirito,
bem como aos demais equipamentos pablicos do municipio;

Promover o saneamento basico, a pavimentagdo e a garantia de areas
destinadas ao assentamento da populagdo, prevendo a implantagdo de
programas habitacionais;

Garantir a implementagdo de areas de lazer e recreagdo nos diversos
bairros e localidades do municipio;

Garantir a existéncia das areas necessarias 3 instalagdo dos equipamentos
e servigos publicos;

Impedir a ocupagdo das 4reas de risco geoldgico, de mananciais e das
areas de preservagéo permanente;

Conceber um modelo de desenvolvimento econémico, onde se objetive a
diversificag&o e integragéo entre os diversos setores produtivos;

Integrar os diversos baitros e nlcleos de populagéo do municipio;

Aprimorar o sistema de transporte publico, visando a integragdo municipal e
a melhoria da qualidade dos servigos prestados;

Promover o adensamento planejado e controlado das Zonas de Uso Misto
de ltabirito e das Areas Urbanas Especiais, incluindo as areas urbanas das \

FARTRITO
FADIRATAE
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sedes distritais, ocupando os espagos vazios, ociosos ou subutilizados,
otimizando a utilizagéo dos servigos publicos;

XVl Desenvolver um sistema de planejamento municipal que integre os diversos
setores da administragdo publica e delegatarias de servigos publicos, no
desenvolvimento dos programas e agbes governamentais;

XVil. Regulamentar a aplicagio dos instrumentos de desenvolvimento municipal,
previstos em legislagdo superior, em consonéncia com as caracteristicas do
municipio de ltabirito;

XVIII. Incentivar a livre iniciativa, visando o fortalecimento das atividades
econdmicas;

XIX. Regulamentar a aplicagdo dos instrumentos de politica urbana,
especialmente aqueles previstos no Estatuto da Cidade, em consonéncia
com as peculiaridades do municipio de Itabirito;

XX.  Exercer o poder de fiscalizacdo, de forma a evitar a ocupagdo inadequada
do solo urbanoc e garantir o cumprimento das diretrizes aqui estabelecidas,
assim como de todos os preceitos estabelecidos nesta Lei.

Art. 14 - Para a consecugdo do principio do desenvolvimento sustentavel, o Poder
Publico ird estruturar suas politicas, visando a promogdo de um desenvolvimento
integrado e sustentavel, expresso nas diferentes dimensdes da vida socioecondmica,
técnico-produtiva, geoambiental e urbanistica, e politico-institucional do municipio.

I. Dimensdo Socioeconémica: contempla as diretrizes setoriais de educacio,
saude, assisténcia social, cultura e turismo, esporte e lazer e seguranca
publica;

Il. Dimens&o Técnico-Produtiva: contempla as diretrizes que buscam promover o
desenvolvimento local sustentével, a partir de estratégias de diversificagdo
econémica do municipio, da requalificagdo da economia municipal, bem como
da ampliagdo da oferta de emprego e renda, de forma a reduzir as
desigualdades sociais e buscar a justiga social;

lll. Dimensdo Geoambiental e Urbanistica: contempla as diretrizes que abordam a
dindmica espacial e ambiental nas areas urbanas e rurais do municipio, com
énfase nas questbes relacionadas ao meio ambiente e a infraestrutura de
saneamento basica;

IV. Dimenséo Politico-Institucional: contempla as diretrizes que dispéem sobre as
condi¢ces juridico-institucionais necessarias para que a municipalidade
desempenhe seu papel na promogdo do desenvolvimento municipal,
oferecendo estruturas e recursos para que as politicas piblicas possam ser
desenvolvidas em observancia dos principios e objetivos do Plano Diretor.

(
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Paragrafo Unico - As iniciativas, acdes, projetos, planos e programas setoriais efou
multissetoriais governamentais deverao se adequar as diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 15 - Visando o desenvolvimento sustentével na Zona Urbana do Distrito Sede
do Municipio de Itabirito, a Administragdo Publica devera estruturar e articular suas acles,
tomando como referéncia territorial Unidades de Planejamento - UP, apresentadas no
Mapa 3, integrante desta Lei, objetivando reduzir as desigualdades regionais na Sede

Municipal.
Secao |
Do Desenvolvimento da Dimens&o Socioecondémica
Art. 16 - O Municipio de [ltabirito/MG buscara seu desenvolvimento

socioeconémico, visando a integragdo de sua populagdo, natural e ndo-natural, e
respeitando seu patriménio cultural local, através de uma gest&o participativa das politicas
sociais que vise a ampliagdio da cobertura dos servicos e equipamentos de consumo
coletivo, a melhoria qualitativa dos servigos sociais e urbanos e a protegio dos
segmentos menos favorecidos da populagdo, de forma integrada institucionalmente e
articulada as politicas estadual e federal, segundo as seguintes diretrizes:

|.  Adog¢&o de uma politica de desenvolvimento sustentado que adote o modelo
de planejamento e gestdo integrado e participativo;

Il.  Promogéo de agbes que visem a ampliagdo dos espacos de participagédo e
controle social na construgéo das politicas de desenvolvimento municipal;

lll. Adocdo de instrumentos que garantam a continuidade administrativa e
gerencial e possibilitem o controle e avaliagio das politicas puablicas;

IV. Priorizaggo do desenvolvimento de programas que visem a diminuigdo das
desigualdades sociais, com énfase nas areas de maior vulnerabilidade:

V. Adogdo das Unidades de Planejamento - UP como base territorial de
planejamento das ag6es e planos setoriais;

VI.  Busca pela implementagéo de politicas e normas que contribuam para regular
a expanséo urbana, de modo a adequar a demanda por infraestrutura social e
urbana gerada pelos novos parcelamentos a possibilidade de atendimento da
demanda por servigos publicos municipais de educagdo, salde, assisténcia
social, cultura, esporte e lazer, e seguranca publica;

VIl. Promogdo da adequacdo dos servicos publicos de educagdo, saude,
assisténcia social, cultura, esporte e lazer, e seguranga piblica 8 demanda
gerada pela implantagdo dos loteamentos aprovados entre 2005 e 2018;

VIIl. Promogéo, pelos érgdos municipais responsaveis pelas politicas publicas e
pelos servicos de educagdio, salde, assisténcia social, cultura, esporte e
lazer, e seguranga plblica, de agdes que visem a integragéo e o atendimentoj_%
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da demanda por servigos de infraestrutura social e urbana dos moradores dos
loteamentos aprovados entre 2005 e 2018, notadamente aqueles mais
distantes das centralidades municipais situados na regido dos Portdes e do
Caquende;

IX. Analise e manifestagéo prévias dos 6rgdos municipais responsaveis pelas
politicas publicas de educagdo e saude quando da aprovagdo de novos
projetos de loteamentos no municipio, sobre a adequac&o do atendimento dos
servicos publicos ou a necessidade de ampliagio do mesmo para
atendimento da nova demanda;

X. Promogdo da integracdo da populagdo n3o residente na Sede Municipal no
que tange ao acesso aos servigos de educagao, salde, assisténcia social,
cultura, esporte e lazer, e seguranga publica, com especial atengdo as areas
ocupadas por familias de baixa renda na URBE BR-040.

Subsecao |
Das Diretrizes Especificas da Educagéo

Art. 17 - No &mbito da dimens&o socioecondémica sio diretrizes especificas da
Educagdo do municipio:

l. Garantia do acesso universal & educaco;

Il. Fortalecimento das agbes de apoio e estimulo & gestdo democratica e a
participagéo social no &mbito da politica municipal de educagso,
notadamente através do Conselho Municipal de Educagdo, bem como da
realizagdo de agbes continuadas de capacitagdo dos conseiheiros e da
ampliagéo dos canais de informag&o e comunicagdo com a comunidade;

. Desenvolvimento de agbes que visem & articulagdo entre as instancias
municipal, estadual e federal de governo no que tange a politica de
educag&o, buscando a ampliagdo e otimizacao de resultados;

IV.  Atualizagdo, divulgagic e implementagdo das diretrizes e agdes
estabelecidas no Plano Municipal de Educagdo, observados os prazos e
metas nele definidos, bem como os principios e diretrizes do Plano Diretor,
no que couber;

V. Articulagdo das politicas publicas educacionais ao conjunto de politicas de
desenvolvimento municipal, principalmente as politicas de meio ambiente,
cultura, esporte e lazer, e geragdo de emprego e renda;

VI.  Busca sistematica da melhoria dos indices educacionais do municipio e da
qualidade do ensino pablico, mediante politicas de avaliacio;
VII. Incentivo & descentralizagdo de programas e agBes que comp6em as

politicas publicas de educagdo, de modo a garantir o acess 4 educacéo
basica e assegurar a permanéncia do aluno na escola;
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VIll.  Expansdo do atendimento da educagdo bésica pulblica regular e da
educacdo especial, tanto no que tange ao incremento no nimero de
matricula com vistas a universalizagdo do ensino, quanto no fomento a
educacgdo em tempo integral;

IX. Desenvolvimento de agdo continuada entre Estado e Municipio para
melhoria da qualidade do Ensino Médio, através de programa especifico de
ampliacéo da oferta de vagas e da qualidade do Ensino Médio, abrangendo,
também, o Projeto de Educagédo de Jovens e Aduitos - EJA;

X Ampliagéo da cobertura da educagéo infantil, em especial na faixa etaria de
0 a 3 anos;

Xl.  Ampliagdo da oferta de cursos profissionalizantes noturnos voltados para
jovens e adultos nos Distritos;

Xll.  Manutengdo da parceria com o Instituto Federal de Educacgao, Ciéncia e
Tecnologia de Minas Gerais - IFMG, Servico Naciona! de Aprendizagem
Industrial - SENAI-MG, Centro Publico de Educagéo Profissional de Itabirito -
CEPEP e faculdades que atuam no municipio para ampliar o projeto de
iniciagéo profissional para EJA;

Xill.  Articulagdo de agBes que visem & expansdo da educacdo técnica,
profissionalizante e superior no municipio, tanto no nivel da graduagéo
quanto da pds-graduagéo;

XIV. Estruturacéio das escolas municipais com vistas a garantir acessibilidade
para portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

XV. Ampliagdo da rede fisica e adequagéo das unidades escolares existentes,
assegurando vagas nas regides mais vulneraveis, em especial nas areas
ocupadas por familias de baixa renda na URBE BR-040;

XVI. Realizag&o de estudos para construgéo, reforma e ampliagdo da rede fisica
em conformidade com os padrdes da legislagdo especifica, para
atendimento as regides mais vulneraveis, em especial as areas ocupadas
por familias de baixa renda na URBE BR-040, bem como para suprir as
demandas geradas pelos loteamentos aprovados entre 2005 e 2018;

XVII. Terceirizagdo do servico de manutengdo, reforma e revitalizagdo das
unidades administrativas e escolares com o objetivo de intensificar as obras
€ garantir maior quaiidade nos resultados;

XVIIl. Ampliagdo e garantia da qualidade do transporte escolar intra e
intermunicipal, com atengdo especial ao transporte na zona rural, além dos
distritos, URBESs e localidades;

XIX. Planejamento e implantagdo de agbes, em escolas municipais, visando a
realizagéo de atividades comunitarias, de lazer, cultura e esporte, em
conjunto com outras secretarias, com vistas & integragdo social,
prioritariamente nas regides de maior vulnerabilidade social.

L
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Paragrafo Unico - Cabera a Secretaria Municipal de Educagdo - SEMED e demais
orgéos do Poder Executivo a definicdo de agbes prioritarias para a efetiva implementagéo
das diretrizes dispostas nos incisos do Art. 17 desta Lei.

Subsecdo Il
Das Diretrizes Especificas da Salide

Art. 18 - No &mbito da dimensdo socioecondmica, sdo diretrizes especificas da
Sadde do municipio:

VL.

VIL

VIIL.

IX.

Xl.

Garantia da assisténcia universal a sa(de;

Garantia da integralidade da assisténcia, entendida como o conjunto
articulado e contlnuo das agbes e servigos preventivos e curativos,
individuais e coletivos, exigidos para cada caso em todos os niveis de
complexidade do sistema:

Garantia da igualdade da assisténcia a saude, sem preconceitos ou
privilégios de qualquer espécie;

Garantia da redugdo dos riscos de doengas e outros agravos, com acesso
igualitario as agbes e servigos;

Preservagdo da autonomia das pessoas na defesa de sua integridade fisica
e moral;

Fortalecimento das agbes de apoio e estimulo a gestdo democratica e &
participagdo social no dmbito da politica municipal de satde, notadamente
através do Conselho Municipal de Salide e da Conferéncia Municipal de
Saude realizada periodicamente, bem como da realizagdo de agdes
continuadas de capacitag&o dos conselheiros municipais e da ampliagdo dos
canais de informagé&o e comunicagdo com a comunidade;

Desenvolvimento de agbes que visem & articulacdo entre as instancias
municipal, estadual e federal de governo no que tange a politica de saide,
buscando a ampliagdo e otimizagéo de resultados;

Atualizagdo, divulgacdo e implementagdo das diretrizes e agdes
estabelecidas no Plano Municipal de Salde, observados os prazos e metas
nele definidos, bem como os principios e diretrizes do Plano Diretor, no que
couber;

Articulagéo das politicas puablicas de saldde ao conjunto de politicas de
desenvolvimento municipal, principalmente as politicas de meio ambiente,
saneamento, assisténcia social e esporte e lazer;

Integragdo em nivel executivo das agbes de salde, meio ambiente e
saneamento basico;

Descentralizagdo dos programas, agdes e equipamentos relacionados as
politicas publicas de salde, de modo a garantir o acesso e atendimento da\
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populagéo, pricrizando locais de maior vulnerabilidade nas areas rurais, nos
Distritos e nas Areas Urbanas Especiais e, em especial, na regido do
Balneério Agua Limpa;

Xli.  Conjugacdo dos recursos financeiros, tecnoldgicos, materiais € humanos da
Uni&o, do Estado e do Municipio na prestacdo de servigos de assisténcia a
salde da populagao;

Xll. Ampliagdo e reforma da rede fisica, em seus diferentes niveis de
complexidade, de forma a garantir acessibilidade para portadores de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

XIV. Desenvolvimento e ampliagdo das agbes de prevengdio e promogdo da
saude na rede basica, de acordo com as especificidades de cada 4rea de
abrangéncia;

XV. Garantia da cobertura do Programa Estratégia de Saude da Familia em todo
0 municipio, bem como o seu facil acesso;

XVi. Realizagdo de programas e acdes inter-secretariais de conscientizagéo e
prevengao a violéncia, ao abuso sexual, ao alcoolismo e ao uso de drogas;

XVII. Realizagdo de programas, acbes de salide e campanhas sanitarias que
visem a conscientizagdo no controle de doengas como dengue, febre
amarela, leishmaniose e outras doengas transmissiveis de ocorréncia no
municipio;

XVIII. Utilizaggio da epidemiologia para o estabelecimento de prioridades, a
alocacéo de recursos e a orientagdo programatica;

XIX. Realizagdo da gestdo regional das politicas publicas de salde, através da
consolidag&o de consoércio intermunicipal de salde, evidenciando a parceria
entre 0s municipios circunvizinhos e gque apresentam realidades
semelhantes;

XX.  Fortalecimento da capacidade de resclugdo dos servigos em todos os niveis
de assisténcia levando em consideragéo os programas e servigos propostos
pelo Estado de Minas Gerais;

XXI.  Atualizagéo do cddigo sanitario municipal, que deve se constituir como parte
integrante da politica de desenvolvimento urbano e ordenacéo territorial, em
complementag&o ao Plano Diretor.

Paragrafo Unico - Cabera a Secretaria Municipal de Salide - SEMSA e demais
orgéos do Poder Executivo a definicio de agbes prioritarias para a efetiva implementagéo
das diretrizes dispostas nos incisos do Art. 18.

Subsegdo lll
Das Diretrizes Especificas da Assisténcia Social
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Art. 19 - No &mbito da dimens&o socioeconémica, s&o diretrizes especificas da
Assisténcia Social do municipio:

l Assegurar que a Politica de Assisténcia Social seja desenvolvida sob as
diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, conforme
preconiza a legislagéo vigente, garantindo o acesso a quem dela precisar;

Il. Fortalecimento das agdes de apoio e estimulo & gestdo democratica e a
participagéo social no dmbito da politica municipal de assisténcia social,
notadamente através do conselho municipal e da realizagdo conferéncias e
foruns ampliados de assisténcia social, bem como da realizagdoc de agbes
continuadas de capacitagdo dos conselheiros e da ampliagdo dos canais de
informac&o e comunicagdo com a comunidade;

HI. Incentivo a participagdo social na gestdo do Sistema Unico de Assisténcia
Social - SUAS, através da manutengédo de servicos e da capacitagdo de
trabalhadores, das Organizagbes da Sociedade Civi, da Rede
Socioassistencial e dos conselheiros municipais;

IV.  Manter atualizado o Plano Municipal de Assisténcia Social, contemplando o
estabelecimento de diretrizes e ages, observados os principios e diretrizes
do Planc Diretor, no que couber, bem como as diretrizes da Conferéncia de
Assisténcia Social;

V. Fortalecimento da Intersetorialidade como condigdo imprescindivel e
estratégica de gestdo, por meio de féruns, reunibes conjuntas com outros
conselhos municipais e articulagdo das politicas pablicas de assisténcia social
ao conjunto de politicas de desenvolvimento municipal, principalmente as
politicas de educagdio, saide, de esporte e lazer, seguranca publica,
habitacdo e geracdo de emprego e renda;

VI.  Garantia do acesso e atendimento da populagéo pelos programas e agdes
que compdem a politica municipal de assisténcia social, favorecendo a
descentralizacdo da rede de atendimento, de modo a cobrir todo o territério
municipal;

VIl.  Garantia do acesso as politicas publicas municipais que visam a reducao das
desigualdades raciais, alinhadas a Politica Nacional de Promogdo da
igualdade Racial - PNPIR;

VIIl. Ampliar e fortalecer servigos e programas de inclusdo social nas zonas
urbana e rural, com articulagéo intersetorial, agdes continuadas e énfase nas
familias em situagéo de vulnerabilidade social;

IX.  Desenvolvimento de agbes e campanhas de protegdo e de valorizagdo dos
direitos da crianga e do adolescente, com prioridade para temas relacionados
a violéncia, abuso e assédio sexual, erradicagdo do trabatho infantil, protecédo
ao adolescente trabalhador, combate & violéncia doméstica e uso de drogas;

‘\r -
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X Desenvolvimento de programas integrados no que tange as politicas puablicas
de assisténcia social, cultura, esporte e lazer, habitagdo e transporte, dentre
outros, com vistas a incorporar o segmento da terceira idade, garantindo o
respeito, a dignidade e o atendimento as especificidades do idoso;

Xl.  Fortalecer agdes de divulgagéo e orientagéo para acesso ao Cadastro Unico
para Programas Sociais, visando possibilitar a insergio de mais que familias
ao Programa de Transferéncia de Renda - Programa Bolsa Familia;

Xll. Ampliacdo da Protecdo Social Basica, por meio da implantagdo de mais
Centros de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS e/ou de equipes volantes
nas areas de maior vulnerabilidade e risco social;

Xlll.  Fortalecimento e fomento as agBes desenvolvidas pelas Organizagbes da
Sociedade Civil do municipio, mantendo, capacitando e celebrando parcerias
para finalidades de interesse publico;

XIV. Ampliagdo dos programas e acgdes que objetivam o desenvolvimento das
potencialidades dos deficientes fisicos @ mentais, favorecendo sua insergio
na vida social e econdmica do municipio, através da implementacio de
servigos de prote¢do especial de média e alta complexidade;

XV. Descentralizagdo dos programas, agdes e equipamentos relacionados as
politicas publicas de assisténcia social, de modo a garantir o acesso e
atendimento da populag&o, priorizando locais de maior vulnerabilidade nas
areas rurais, nos Distritos e nas Areas Urbanas Especiais e, em especial, na
regido do Loteamento Balneario Agua Limpa;

XVI. Criagéo e implantagZio da politica municipal antidrogas, buscando a realizaggo
de agbes conjuntas com a SEMED, a SEMSA e o setor de seguranga publica
municipal para conscientizagdo da populagdo em geral, bem como
acolhimento e reintegracdo de usuarios em tratamento;

XVIl. Desenvolvimento de agbes articuladas com a SEMED e com o setor de
seguranga publica, voltadas para criangas e adolescentes em situagdo de
vulnerabilidade social, de modo a viabilizar a integragéo e o desenvolvimento
social e, assim, evitar a possibilidade de envolvimento dos jovens em situagao
de criminalidade.

Paragrafo Unico - Cabera a Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS e
demais ¢érgdos do Poder Executivo a definigio de agdes prioritarias para a efetiva
implementacgdo das diretrizes dispostas nos incisos do Art. 19.

Subsecéo IV
Das Diretrizes Especificas da Cultura e do Turismo

Art. 20 - No ambito da dimensdo socioecondmica, sdo diretrizes especificas d
Cultura e do Turismo no municipio: |
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Il Garantia da institucionalizagéo da cultura e turismo;

. Garantia do acesso e atendimento da populagio pelos programas e aches
que compdem a politica municipal de cultura;

. Fortalecimento das agbes de apoio e estimulo a4 gestdo democratica e a
participagéo social no ambito da politica municipal de cultura e turismo,
notadamente através dos conselhos municipais, bem como da realizagéo de
agbes continuadas de capacitagdo dos conseiheiros e da ampliagdo dos
canais de informagéo e comunicagdo com a comunidade;

V. Desenvolvimento de agBes que visem a articulagdo entre as instancias
municipal, estadual e federal de governo, bem como com a iniciativa privada
e organizagGes n&o governamentais, buscando a ampliagéo e otimizagdo de
resultados, especialmente no que se refere as diretrizes e agbes
estabelecidas no Plano Municipal de Cultura e no Plano Municipal de
Turismo;

V. Atualizag@o, divulgacdo e implementagdo das diretrizes e agSes
estabelecidas no Plano Municipal de Cultura e no Plano Municipal de
Turismo, observados os prazos e metas nele definidos, bem como os
principios e diretrizes do Plano Diretor, no que couber:

VI. Articulagéo das politicas publicas de cultura e turismo ao conjunto das de
desenvolvimento municipal, com a identificacdo da dimensdo cultural em
todas as politicas pablicas de governo, principalmente as de meio ambiente,
educagéo, salude, esporte e lazer, geracdo de emprego e renda, e ao
planejamento urbano;

VIL. Valorizagdo e promocéo da diversidade cultural do municipio, inclusive o seu
patrimonio cultural;

VIII. Desenvolvimento da cultura em todos os seus campos, valorizando e
estimulando a identidade e a produg&o cultural locais;

IX. Realizacdo de agdes culturais descentralizadas, nas diversas regides do

municipio, assegurando o acesso democratico, especialmente pela
populacdo de baixa renda;

X Democratizagéo, garantia e ampliagéo do financiamento publico da produgso
cultural e do seu acesso;

XI. Fortalecimento do sistema de financiamento diversificado, através de fundos
e de leis de incentivo existentes, especialmente a Lei Municipal de Incentivo
a Cultura;

XIl. Sensibilizagdo de empresas para o investimento em cultura, através de
estimulos fiscais ou outros mecanismos previstos por lei:

XIII. Promocgéo do conhecimento, da inovagdo, da pesquisa, da divulgacag e da
valorizagdo das atividades cuiturais no municipio; \
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XIV.  Atualizagdo do inventario da produgéo cultural e do patriménio material e
imaterial do municipio;

XV. Mapeamento, através de ferramentas de georreferenciamento, dos espagos
culturais, formais e informais, com atualizagdo anual a ser realizada pelos
técnicos da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo - SEMCULT;

XVI.  Revitalizagdo, modemizagdo e ampliagio do conjunto de equipamentos
culturais do municipio;

XVIl.  Adequagdo dos equipamentos e espagos culturais de modo a garantir a
acessibilidade para portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

XVIIl.  Implantagio completa do Arquivo Publico Municipal e para a ampliagéo e
modemizag&o da Biblioteca Plblica Municipal;

XIX. Desenvolvimento das cadeias produtivas da cultura e do turismo no
municipio;

XX. Fortalecimento do eixo turistico e cultural, como alternativa a dependéncia
econdmica e social das atividades minerarias;

XXI.  Promocéo de ag¢Ges que visem & valorizagdo dos produtos turisticos locais e
de seus produtores;

XXNi.  Desenvolvimento de programas e agdes voltados para a integracdo das
bordadeiras do Distrito de Acurui ao circuito cultural e turistico do municipio;

XXIl.  Estimulo & geragdio de emprego por meio de qualificagéo, formagdo,
aperfeicoamento e capacitagdo da mao-de-obra relacionada ao setor
turistico, por ser a atividade turistica importante fator de desenvolvimento
sustentavel e de conservagéo e valorizagdo do patriménio cultural e natural:

XXIV. Elaboragdo de Estratégia Regional de Desenvolvimento Sustentavel em
articulaggo com os demais municipios da Microrregifc de Ouroc Preto, com !
vistas ao fomento do turismo regional como importante vetor de
desenvolvimento;

XXV. Atuagéo em conjunto com entidades académicas, plblicas e privadas, em
projetos que proporcionem apoio as iniciativas inovadoras, e capacitagéo de
empreendedores do setor turistico;

XXVI. Aproveitamento do potencial turistico das cachoeiras e dos cursos d'agua do
municipio, com a integragéo e exploragdo das potencialidades do turismo
rural, ecolégico e de aventura, incentivando a adogéo de condutas e praticas
de minimo impacto ambiental;

XXVII. Implementagdo de projetos de execugdo e requalificagdo da infraestrutura
turistica;

XXVIIL. Implantagdo de sinalizagdo para orientar os turistas, em especial nas
estradas municipais e vias rurais;

XXIX. Realizagio de estudos e projetos para implementar parques lineares ao
longo do rio ltabirito, na Zona de Interesse Urbano ambiental, com a
instalagdo de equipamentos voltados & pratica de esporte, eventos de
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cultura e lazer, como forma de integrar a populagdo ao rio e como forma de
aumentar a permanéncia do turista na cidade.

Paragrafo Unico - Cabera a Secretaria Municipal de Patriménio Cultural e Turismo -
SEMCULT e demais orgéos do Poder Executivo a definigio de agbes prioritarias para a
efetiva implementagdo das diretrizes dispostas nos incisos do Art. 20.

Subsecio V
Das Diretrizes Especificas de Esporte e Lazer

Art. 21 - No &mbito da dimens&o socioecondmica, sdo diretrizes especificas de
Esporte e Lazer do municipio:

l. Integragéo das agdes vinculadas a politica municipal de esporte e lazer com
as esferas estadual e federal;

Il. Estruturagdo da politica municipal de esporte e lazer a partir de um modelo
de planejamento e gestao integrado e participativo;

. Implementagéo de agbes que visem a garantia da participacdo social e do
controle social no que tange a construgédo da politica municipal de esporte e

lazer;

V. Implementagio de programa de avaliagdo da politica municipal de esporte e
lazer;

V. Integrac&o das politicas municipais de esporte e lazer as politicas municipais
de educagéo, salude e cultura;

VL. Ampliagao do acesso da comunidade a pratica de atividade fisica e ao lazer,
a fim de melhorar a qualidade de vida da populagdo, nas zonas urbana e
rural;

Vil Distribuicdo espacial de servigos e equipamentos de esporte e lazer,

segundo critérios de contingente populacional, objetivando a implantagéo de
complexos esportivos multifuncionais para atender as mais diversas
modalidades de esporte e lazer;

VII.  Descentralizagdo dos programas e agdes desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Esporte e Lazer,

IX. Realizagio de agbes que visem proporcionar a8 comunidade a oportunidade
de participar de campeonatos e competicbes em niveis avancados e
profissionais;

X. Articulagéo de agbes que viabilizem a realizagéo de competigBes regionais,
estaduais e nacionais das diversas categorias e modalidades esportivas em
Itabirito;
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XI. Realizagéo de estudos de viabilidade para construgdo de equipamentos de
esporte especializado, como pista de atletismo, pista de esporte radicais,
bike park, dentre outros:

Xil. Ampliagdo do Programa “Ruas de Lazer” nos bairros, nos Distritos e nas
Areas Urbanas Especiais;

Xll.  Ampliagdo das agBes de manutencdo dos campos de varzea e dos
equipamentos de lazer da zona rural, dos Distritos e das Areas Urbanas
Especiais;

XIV.  Realizacdo de estudos para identificar os equipamentos esportivos e de
lazer a serem implantados no Loteamento Balneario Agua Limpa, como
forma a minimizar a situagdo de vulnerabilidade das criangas e adolescentes
da regido.

Paragrafo Unico - Cabera a Secretaria Municipal de Esporte e Lazer - SEMEL e
demais o6rgdos do Poder Executivo a definicdo de agdes prioritarias para a efetiva
implementacg&o das diretrizes dispostas nos incisos do Art. 21.

Subsecao VI
Das Diretrizes Especificas da Seguranga Publica

Art. 22 - No ambito da dimensdo socioeconfmica, sdo diretrizes especificas da
seguranga publica no municipio:

I. Integragéo e a atuagdio coordenada das agbes vinculadas & politica municipal
de seguranca publica com as esferas estadual e federal, observada a
determinagéo da Constituicdo Federal de 1988 no que tange a competéncia
sobre o tema;

Il.  Estruturagéo da politica municipal de seguranga publica a partir de um modelo
de planejamento e gestao integrado e participativo;

. Integracdo das politicas municipais de seguranca publica as politicas
municipais dos demais setores que integram a dimens&o socioecondmica;

IV. Realizagéo de parceria com os governos estadual e federal para a alocagéo
de recursos materiais e humanos destinados & seguranca publica municipal;

V. Implementacdo de agdes que visem 3 garantia da participaggio social e do
controle social no que tange a construgdo da politica municipal de seguranga
publica;

VL. Implementagéc de programa de avaliagéo da politica municipal de seguranca
publica;

VII.  Atuag@o conjunta com os 6rgdos que compdem o sistema de defesa social e
a sociedade civil organizada, a fim de reduzir os indices deléncia e
criminalidade; '
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VIII. Reativagdo o sistema de vigilancia por cdmeras nas pracas centrais da Sede
Municipal e implantar nos Distritos;

IX. Realizagdo de estudos acerca da viabilidade de implementagdo da policia
comunitaria no municipio;

X. Fomento e apoio a realizagdo de estudos e pesquisas, em matéria de
violéncia e criminalidade que possibilitem a otimizagédo da atuagio integrada
com as policias Militar e Civil, na zona rural, nos Distritos e nas Areas
Urbanas Especiais, com atengio a regido do Balneario Agua Limpa;

Xl. Atuag@o em conjunto com a Secretaria Municipal de Educacgio - SEMED e a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS para desenvolvimento de
acbes e programas municipais de conscientizagdo e envolvimento da
populagdo, com vistas ao desenvolvimento social sustentavel e a
consequente redugdo da criminalidade.

Paréagrafo Unico - Caber4 & Secretaria Municipal de Seguranca e Transito e demais
orgéos do Poder Executivo a definigdo de agdes prioritarias para a efetiva implementagéo
das diretrizes dispostas nos incisos do Art. 22.

Secéo ll
Do Desenvolvimento da Dimenséao Técnico Produtiva

Art. 23 - O Municipic de Itabirito/MG buscara seu desenvolvimento técnico-
produtivo a partir da promogdo do desenvolvimento local, de forma integrada e
sustentavel, priorizando as atividades geradoras de trabalho e renda, promovendo a
igualdade e a justica social e se dard, prioritariamente, segundo as seguintes diretrizes:

I.  Busca da requalificagdo da economia local, através de agbes consistentes e
integradas, que visem a diversificagdo de sua pauta produtiva, o aumento do
valor agregado de seus produtos e servigos, 0 aumento da qualificagdo da
populagdo, o uso sustentavel de seus recursos naturais e o desenvolvimento
de uma economia ambiental limpa e economicamente eficiente e eficaz que
aproveite as vantagens competitivas e locacionais do Municipio de Itabirito;

ii. Priorizagdo das politicas de geragdo de trabalho e renda, observadas as
caracteristicas do mercado de trabalho local/regional;

lll. Melhoria da qualidade de vida da populagdo residente no campo, por meio de
melhoria da infraestrutura social e econdmica (estradas vicinais, saneamento,
habitagéo, energia elétrica) da area rural, garantindo mais dignidade as familias
e melhores condi¢des de trabalho para os produtores rurais.

Art. 24 - S3o acgdes prioritarias para o desenvolvimento da dimensdo técnigd-

produtiva do Municipio de ltabirito/MG: \ %
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l. Elaborar e iniciar o processo de implementacdo de um Plano de
Desenvolvimento Econdmico que estabelega as estratégias e agbes para
cumprimento das diretrizes estabelecidas no Plano Diretor, com foco na
requalificagdo de sua economia, estabelecendo estratégias, pelo menos, para
as seguintes matérias e temas:

a) ldentificar setores de desenvolvimento econdmico em que o municipic possui
potencial e vantagens comparativas e locacionais, observadas as suas
caracteristicas naturais e as condigbes de formagéo escolar e profissional de
sua populagdo, e tragar estratégias que favoregam a implantagio de
empreendimentos adequados & politica de desenvolvimento sustentavel do
municipio;

b)  Desenvolver programas para incentivo de implantacdo de industrias e novos
empreendimentos no temitorio municipal, preferenciaimente nas Areas
identificadas neste Plano Diretor comc Zona de Atividade Econdmica,
observadas as condicionantes decorrentes do patriménio natural e cultural;

¢) Tragar estratégias para promover a diversificagdo econdmica, incluindo a
identificacdo e o incentivo para atividades que gerem produtos e servigos de
alto valor agregado efou que aproveitem o capital humano e social local,
contribuindo para sua ampliagao;

d) Estimular o associativismo e o cooperativismo, de forma a propiciar o
aumento da oferta de produtos e servigos e a redugéo de precos;

e} Tracar estratégias e ages de apoio ao empreendedor informai;

) Avaliar a viabilidade da implementagéo de uma incubadora de empresas, com
o objetivo de viabilizar a “gestdo” das pequenas e microempresas,
propiciando o fortalecimento da economia local.

Il.  Acompanhar a elaboragéo e a implementagio do Plano de Desenvoivimento
Econdmico, através do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
contribuindo para o estabelecimentc de uma estratégia de gestdo
compartilhada da politica de desenvolvimento econémico do Municipio de
ltabirito.

lll.  No &mbito da elaboragéo/revisdo do Plano Municipal de Desenvolvimento
Rural, tragar estratégias para o desenvolvimento agropecuario, de forma
articulada ao desenvolvimento econdmico do municipio, abordando, no
minimo, os seguintes temas:

a) Tragar estratégias voltadas para o desenvolvimento de atividades alternativas
para as pequenas € médias propriedades rurais, visando a diversificagdo das
fontes de renda e criando condigbes para a permanéncia do homem no
campo, com qualidade de vida; ‘
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b) Avaliar o potencial e estabelecer estratégias para o desenvolvimento da
olericultura como opg¢do de renda para as pequenas propriedades rurais e
para os agricultores familiares, através da assisténcia técnica, da organizacéo
da produgdo e da comercializagéo;

c) Estabelecer e implementar agbes voltadas para incentivar a fruticultura, com
espécies adaptadas ao municipio, de forma organizada, desde o processo de
producdo das mudas até a comercializagdo das frutas “in natura’ efou
processadas;

d) Avaliar, desenhar e implementar estratégias e agbes para fomentar a
produgéo florestal, com o plantio de arvores destinadas a venda dos produtos
derivados da madeira ou a recuperagéo de 4reas degradadas na propriedade
rural;

e) Definir e implantar politca que incentive o desenvolvimento da pecuaria
leiteira, tanto no tocante ao aumento da produgio, quanto da qualidade do
leite, por meio da melhoria genética e salide do rebanho, boas praticas de
alimentagéo e ordenha, e a produgéo artesanal de derivados do leite;

f)  Definir e implementar estratégias e agbes voltadas para incentivar a criagdo
de agroindustrias artesanais familiares, agregando valor & produgio da
propriedade, aumento no nimero de postos de trabalho no campo e na
arrecadag¢ao municipal;

g) Em articulagdo com o que estabelece o Plano Municipal de Turismo, contribuir
para o fomento do turismo rural como oportunidade de negécios, através da
valorizagéo de atrativos como produgdo artesanal de cachagas, cervejas,
festas religiosas, pousadas e restaurantes rurais, da fruticultura e pesca
artesanal;

h) Avaliar as possibilidades de apoio a implantagdo de curso técnico em
agropecuaria, voltado para a formagéo de profissional habilitado para atuar
em qualquer etapa da cadeia produtiva agropecudria, seja no fornecimento de
recursos produtivos, na produgdo agricola/zootécnica e na comercializagao
dos respectivos produtos.

IV. Criarfestruturar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, que devera
acompanhar a elaboracdo e a implementagdo do Plano Municipal de
Desenvolvimento Rural, contribuindo para o estabelecimento de uma
estratégia de gestdo compartilhada da politica de desenvolvimento rural do
municipio de ltabirito;

V. Em parceria com a Secretaria Municipal de Patrimdnio Cultural e Turismo -
SEMCULT, promover condigdes para a expanséo da atividade turistica, seja
no meio urbano, seja na zona rural, em suas diversas modalidades, em
consonéancia com o que estabelece o Plano Municipal de Turismo: g

|
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VI

VII.

VIII.

Apoiar os grupos cuiturais locais no sentido de divulgagdo e manutengdo das
tradigbes, bem como fomentar a realizagéo de atividades turisticas baseadas
em roteiros histdricos e culturais, em parceria ¢ sob a coordenagdo da
Secretaria Municipal de Turismo.

Em parceria com a Secretaria Municipal de Urbanismo, através dos
instrumentos de politica urbana, implementar estratégias para o
desenvolvimento socioambiental sustentavel do municipio, inclusive na regigo
do Balneario Agua Limpa, estimulando, preferencialmente, a localizagdo de
empreendimentos intensivos em tecnologia e de baixo impacto sobre 0 meio
ambiente;

Em parceria com a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMAM e em
articulagdo com os empreendedores locais, contribuir no desenho e
implementagéo da politica de protegio ao meio ambiente;

Melhorar a fiscalizagdo e estabelecer monitoramento sistematico sobre as
atividades econdmicas do municipio, em parceria com os demais 6rgéos
municipais e em observancia das diretrizes da dimensao politico-institucional.

Segao lli
Do Desenvolvimento da Dimensio Geoambiental

Art. 25 - O Municipio de Itabirito/MG buscara seu desenvolvimento geoambiental a
partir da adogéo de conceitos e préticas de planejamento, gestdo e controle ambiental e
urbanistico participativos, que possibilitem a integragéo de todos os niveis de governo que
atuam na area ambiental e urbana e dos segmentos da sociedade, e se dara,
prioritariamente, segundo as seguintes diretrizes:

Gestéo ambiental do municipio em consondncia com o Sistema de Areas
Protegidas do Estado, com as Unidades de Conservagdo Federais e
Estaduais, com o Comité da Bacia Hidrografica do Rio das Velhas - CBH
Velhas e o Ministério Pdblico de Minas Gerais;

Fortalecimento das agBes de apoio e estimulo & gestdo democritica e a
participagédo social no &mbito da politica municipal de meioc ambiente,
notadamente através do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
CODEMA, bem como da realizagdo de a¢des continuadas de capacitagéo
dos conselheiros e da ampliagéo dos canais de informagdo e comunicagdo
com a comunidade;

Preservagdo do meio ambiente, buscando o desenvolvimento sustentavel
das microbacias do municipio;

Adocéo das sub-bacias hidrograficas como unidades fisico-territé¢/fai
planejamento e gestéo ambiental no municipio;
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V. Divulgagdo e implementagéo das agdes do Plano Municipal de Saneamento
Basico e do Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos Urbanos;

VL. Fiscalizag@o da aplicacdo da legislagdo ambiental e de saneamento basico;

V. Adogdo de medidas de preservagdo do patrimdnio ambiental, bem como

implantagéo de parques lineares e areas de protecio de mananciais e
cursos d'agua, que articule espagos verdes e bacias hidrograficas, em
especial no Sinclinal Moeda e na Serra do Gandarela:

VIII. Articulagéo da politica municipal de saneamento basico ao planejamento e
gestao em escala regional, de modo a assegurar sua atuacio integrada;

IX. Fomento a exploragdo sustentavel da atividade mineradora e das demais
atividades econdmicas do municipio, tanto no meio urbano quanto no meio
rural;

X. Recuperacdo das 4areas degradadas pela extragdo mineral, sob
responsabilidade das empresas mineradoras;

Xl. Regulamentacao e fiscalizagédo do uso e da ocupagéo do solo urbano e rural

no territdrio municipal, adequando as diretrizes do ordenamento territorial
aos principios da conservagdo ambiental, especialmente nas areas de
prioritario interesse ambiental;

Xil. Atualizacao do Diagnéstico Ambiental do Municipio;

XIl. Elaboragdo do Cddigo Ambiental Municipal, contemplando o diagndstico
ambiental do municipio, a legislagio estadual e federal pertinente e os
principios e diretrizes do Piano Diretor;

XIV. Consolidacgdo, através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMAM,
do Sistema Municipal de Meic Ambiente - SIMA, visando uma gestdo mais
eficiente do patrimdnio ambiental do municipio;

XV, Promogdo de agbes educativas voltadas as atividades de protegdo,
recuperacdo e melhoria socioambiental, potencializando a Educagso
Ambiental;

XVI. Desenvolvimento de programa de educacdo ambiental nas escolas do

municipio, assim como has associagdes comunitarias urbanas e rurais, com .
enfoque na importancia da proteg&o e recuperagdo de nascentes nos cursos 5
de agua do municipio, bem como da conservagéo das areas ambientalmente
protegidas;

XVII. Realizagéo de convénios e acordos com a Unido, o Distrito Federal, os
Estados e outros municipios, a fim de integrar e complementar as acgdes
publicas necessarias ao eficaz gerenciamento do meio ambiente;

XVIll.  Desenvolvimento de agdes orientadas para a recuperacdo das sub-bacias
do rio Itabirito e do alto curso do rio das Velhas no territério municipal;
XIX. Realizagdo de programa de protegdo e recuperacdo de nascentes e

recomposicdo de matas ciliares nas Areas de Preservagdo Perman -

)
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APP dos cursos d'agua nas zonas rural e urbana, em parceria com orgdos
técnicos, proprietarios rurais e empresas privadas;

XX. Manutencdo de programa permanente de limpeza da calha dos ribeirbes
Carioca e Bagdo, mananciais de abastecimento de agua, e dos corregos
Criminoso e Chancudo, bem como dos demais cérregos urbanos;

XXI. Formagéo de um grupo permanente para desenvolvimento de agBes
articuladas, visando o controle e a recuperagéo de vogorocas no municipio;
XXILI. Desenvolvimento de programas e projetos que visem a reintegragdo do rio

Itabirito & paisagem urbana da Sede Municipal e ao cotidiano da populagao,
através de agBes continuas de despoluicdo do rio e seus afluentes, bem
como da implantagdo de espagos e equipamentos de esporte e lazer na
Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA;

XXIll.  Recuperagdo da mata ciliar nos trechos non aedificandi na APP do rio
Itabirito, no perimetro urbano da Sede Municipal;

XXIV.  Concluséo da retirada total de langamento de esgoto in natura no rio itabirito
e em seus afluentes urbanos;

XXV. Manutencéo e aprimoramento do Programa de Coleta e Destinagdo Final de
residucs Soélidos sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, integrado as demais agBes de saneamento desenvolvidas no
municipio;

XXVI.  Estabelecimento de parcerias estratégicas na area socioambiental, tais
como os consorcios publicos intermunicipais para a gestdo integrada dos
residuos sélidos;

XXVII.  Gerenciamento integrado dos residuos sdlidos desenvolvendo a coleta
seletiva, com insercéo social de catadores;

XXVIII.  Implantagéo de programas publicos e em parceria com o setor privado, para
destinagdo adequada de residuos sélidos conforme as diretrizes da Lei
Municipal n°® 12.305, de 02 de agosto de 2010, e Planc de Gerenciamento
Integrado de Residuos Sélidos do municipio;

XXIX. Realizagdo de campanhas de limpeza urbana, educagdo sanitaria e
educagéo ambiental, com enfoque especial, em temas relativos & limpeza
urbana, visando a participacdo ativa da populagio na manutencdo da
limpeza da cidade;

XXX.  Fortalecimento do controle ambiental e da fiscalizagdo da disposicdo de
residuos solidos;

XXXI.  Garantia 4 adequada prestagdo dos diversos servigos de limpeza urbana,
garantindo a manutencdo de sistema de coleta, tratamento e destinagao final
dos residuos sélidos domiciliares e de logradouros publicos:

XXXIl.  Realizagdo de agbes de controle e fiscalizagdo da correta destinagio dos
residuos sélidos especiais, sob a responsabilidade dos seus geradores ,¢dm
vistas a garantia da qualidade ambiental; (\
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XXXIII.  Associagdo de solugGes de destinagdo de residuos solidos inertes com a
recuperacdo de areas degradadas, sempre que comprovada a viabilidade
técnica;

XXXIV. Desenvolvimento de programas que visem a redugdo, & reutilizagdo e a
reciclagem dos residuos sélidos urbanos;

XXXV. Promog&o do uso racional da dgua e o combate as perdas e desperdicio,
utilizando para isso instrumentos educativos;

XXXVI.  Proibigao, fiscalizagdo e punigdo das ligagdes de esgotamento sanitario sem
tratamento a rede de drenagem urbana, bem como o langamento in natura
nos cursos d'agua urbanos, nas areas providas da adequada rede de coleta;

XXXVII. Ampliagao das redes de abastecimento de 4gua e coleta de esgotamento
sanitario nas regides que ainda nao foram atendidas;

XXXVIII. Identificagdo de novas fontes de captagdo de &gua para o abastecimento
futuro da populag&o de Itabirito, observadas as diretrizes do Planc Municipal
de Saneamento Basico;

XXXIX. Manifestacdo dos 6rgdos municipais responsaveis pelas politicas publicas
de saneamento basico, notadamente o SAAE - Servigo Autdénomo de Agua e
Esgoto e a SEMAM - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel, quando da aprovagio de novos projetos de
loteamentos no municipio, no que tange a adequagfo do atendimento dos
servicos pulblicos ou a necessidade de ampliagio do mesmo para
atendimento da nova demanda;

XL. Estabelecimento de medidas de compensagdo ambiental que visem a
preservacdo, protecdo e recuperacdo dos recursos hidricos, quando do
licenciamento de atividades minerarias no municipio;

XLI. Elaboragéo de projetos de lazer e turismo, visando a interligagdio de
parques, pracas e areas de potencialidades ambientais, com ciclovias e
paisagismo;

XLIL. Normatizag&o do uso da comunicagéo visual para melhorar a qualidade da
paisagem.

Segao IV

Do Desenvoivimento da Dimenséao Politico-Institucional

Art. 26 - O Municipio de Itabirito/MG buscara seu desenvolvimento institucional a
partir da adog&o, estruturagdo e desenvolvimento de um modelo de gestdo publica
democratico e participativo, assegurando a transparéncia administrativa e o
desenvolvimento de agbes ariculadas entre os diversos poderes, instancias
governamentais, entidades publicas e privadas e sociedade organizada, e se dara,
prioritariamente, segundo as seguintes diretrizes:

W
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I Institucionalizac&o do processo de planejamento e gestdo de politicas publicas
no nivel municipal;

ll. Continuidade e aperfeigopamento das experiéncias de planejamento
participativo e gestdo publica compartilhada, seja através das politicas
setoriais, seja através da institucionalizagdo de parcerias estratégicas com o
setor piblico e o setor privado;

lll. Modernizagdo administrativa e modelo de estrutura organizacional mais
adequado as necessidades das areas e a implementago das politicas pUblicas
municipais, priorizando o estabelecimento da gestdo piblica integrada e em
rede, a transparéncia no uso de recursos e na publicizagdo dos processos
decisorios e de seus resultados;

IV. Permanente busca pela adogdo de uma politica pablica de recursos humanos
que valorize os servidores municipais e que possibilite condigdes de trabalho
adequadas para se prestar servigos publicos de alta qualidade para a
populagao;

V. Atualizagdo permanente dos instrumentos juridico-normativos necessarios para
o desenvolvimento das politicas publicas municipais, em conformidade com as
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

Art. 27 - S&o agles prioritarias para o desenvolvimento institucional do municipio:

I Definir indicadores setoriais/regionais de acompanhamento e avaliagdo das
politicas publicas;

Il.  Fortalecer a gestdo compartilhada e a integragéo de agbes setoriais através
da criagdo da Casa dos Conseihos;

Hl. Desenhar estratégias orientadas para fortalecer os processos de gestdio
compartilhada, por meio da capacitagdo dos conselheiros municipais,
apoiando a estruturagdo e implementagdo dessas acdes por parte das
diversas secretarias municipais;

IV. Desenvolver programas de capacitagdo proprios, permanentes e eventuais,
dos servidores publicos municipais, adequados a realidade local e em dialogo
com as necessidades de capacitagdo e qualificagdo para o exercicio de suas
fungdes;

V. Manter atualizado o Cadastro Técnico Municipal, imobiliaric e Econdmico,
bem como atualizar a Planta de Valores Genéricos/Venais, associando as
informacg6es relativas as cobrancgas dos tributos municipais, notadamente o
IPTU e o ITBI, de forma a otimizar as formas de captagdo de tributos para a
municipalidade e ndo permitir distorgdes na cobranga de tributos, com vistas a
promog¢é&o da justica social fiscal;

VI.  Revisar o Cédigo Tributario Municipal; ‘%

VIIl. Revisar o Codigo de Posturas do municipio; \
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ITABIRITO | Av Gueiroe ukior GI5w Shis ZRARG-E00) (Lanirta « Minds Gasi
sapppg dadataal L) - i LTI



’ 27
i PREFEITURA DE

AL ITABIRITO

VIIl. Manter atualizados os instrumentos juridico-normativos necessarios para a
efetividade das politicas publicas municipais, em geral, e da politica urbana,
em particular;

IX. Na estrutura organizacional da prefeitura, definir a Secretaria Municipal de
Urbanismo como responsavel pela coordenaciio da politica habitacional do
municipio, permanecendo a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
responsavel pelo cadastro pela validagéo das condi¢Bes socioeconémicas da
populacéo beneficiaria;

X.  Desenvolver programas de capacitagdo proprios, permanentes e eventuais,
dos servidores piblicos municipais, adequados a realidade local € em didlogo
com as necessidades de capacitagéo e qualificagdo para o exercicio de suas
fungdes;

Xl. Desenhar estratégias orientadas para fortalecer os processos de gestdo
compartilhada, por meio da capacitagdo dos conselheiros municipais,
apoiando a estruturagdo e implementagdo dessas agdes por parte das
diversas secretarias municipais.

Art. 28 - A estrutura organizacional do Poder Executivo, refletida na Lei de
Organizagéo e Estrutura Administrativa, nos termos previstos nesta Lei, respeitados os
termos da legisla¢&o superior, deve ser capaz de:

|. Retratar a sua miss3o, os seus objetivos e as suas metas institucionais;

Il. Viabilizar as estratégias de governo;

lIl. Promover e apoiar a organizagéo e o desenvolvimento da sociedade civil:

IV. Clarificar e definir fungbes, papéis e atribuiges no &mbito da administraggo
publica municipal;

V. Otimizar o funcionamento integrado das diversas areas, dotando-as de
instrumentos eficazes de gerenciamento e controle;

VI. Comportar as mudangas decorrentes da prépria dindmica do municipio.

Art. 29 - A Organizacdo e Estrutura Administrativa da Prefeitura Municipal de
Itabirito deverdio dar condigbes objetivas para o exercicio do poder de policia pelo
Executivo, através da estruturacdio de dreas de fiscalizacdo sanitiria, de rendas,
urbanistica, de obras e posturas, em consonéncia com o Plano Diretor, com a Legislagao
Urbanistica Basica e com a Legislagdo Ambiental do municipio.

Art. 30 - A Organizagdo e Estrutura Administrativa da Prefeitura Municipal de
Itabirito deverdo garantir espagos efetivos de participagdo da sociedade, de forma a
permitir e incentivar a discuss@o e definigho de politicas publicas, bem como o
acompanhamentc e controle de sua execucdo, por meio das Conferéncias cipais,
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das Audiéncias Publicas, dos Conselhos Municipais e demais foruns de participagao,
consulta e deliberagdo compartilhada, tal como previstos na Lei.

Art. 31 - A Organizacdo e Estrutura Administrativa da Prefeitura Municipal de
ltabirito deveréio dotar o Poder Publico Municipal de instrumentos legais e gerenciais
adequados a uma gestdo transparente e eficaz, através da revisdo, normatizagéo e
regulamentagdo das politicas e dos procedimentos administrativos, tributarios e
financeiros, em consonéncia com esta Lei.

TiTULO III -
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL E DA POLITICA URBANA

CAPIiTULO | -
DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL E DA
POLITICA URBANA

Art. 32 - Os principios da organizagdo do territério e da Politica Urbana do
Municipio de Htabirito/MG, dentre os vinculados ao conceito de cidade compacta, em
consonancia com o disposto no Estatuto da Cidade e em complementagéo as atribuigdes
da Uni&o sobre a matéria e sem prejuizo do que determina a legislagdo superior, sdo os
seguintes:

I.  Adog&o de medidas para conter a expans&o do tecido urbano sobre areas de
prioritario interesse ambiental, em fung@o das caracteristicas topograficas,
hidricas efou pela concentragdo de vegetacdo expressiva;

Il.  Definigdo de a¢bes que visem & preservagio das areas de prioritario interesse
ambiental;

ll.  Definigio de zoneamento urbano e pardmetros de uso e ocupagdo do solo
que estimulem a diversidade de usos e fungbes nas &reas urbanas
consolidadas, para garantir versatiidade, riqueza de experiéncias,
sustentabilidade social e seguranca urbana;

IV. Definicdo de pardmetros de uso e ocupagdo do solo que favoregam a
concentragdo da ocupagédo urbana nas areas providas de infraestrutura
urbana e ambiental adequada, bem como de equipamentos pUblicos de satde
e educacio;

V. Definicdo de a¢6es que visem o fortalecimento das centralidades constituidas
e daquelas em consolidagéo, com vistas & valorizagdo da identidade local e,
no caso dos nucleos histdricos, associadas a medidas de protegdo do
patriménio cultural; K ‘g

A Gushrar dlkior B35+ pap 35460000/ | |".t.1ﬁir|1n - [:‘.'hl'.ﬁ\. a5




MUECEY 4, 29
PREFEITURA DE

- ITABIRITO

VI. Definicdo de parametros de uso e ocupagdo do solo que favorecam a
concentragdo da ocupagdo urbana, visando a redugdo do tempo e da
distancia de deslocamento.

VIl Priorizagao de investimentos no transporte publico coletivo, na construgéo de
ciclovias e na qualificagdo dos espagos de circulagdo de pedestres, em
detrimento do transporte individual;

VilIl. Adogdo da paisagem humana como escala de planejamento urbano,
notadamente na elaborag&o de projetos de intervengdo urbana;

Paragrafo Unico - Para efeito do cumprimento desta Lei e do Estatuto da Cidade,
entende-se que a propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando ela obedece ao
que dispbe a Lei do Plano Diretor e a Legislagdo Urbanistica Basica - LUB.

Art. 33 - 8&o objetivos da organizagdo do territério e da Politica Urbana Municipal:

. Ordenamento do territério a partir da compreensdo das diferentes
realidades, vocagGes, tendéncias, tradicGes, usos e ocupagdes existentes ou
desejaveis de se incentivar que ocorram, tanto nas areas urbanas como nas
areas rurais;

. Preservacdo e protegdo ambiental das areas de prioritario interesse
ambiental, notadamente na porgéo do territério inserida nas Unidades de
Conservagdo de Protegdo Integral e nas Reservas Particulares de
Patriménio Natural, quais sejam o Parque Nacional da Serra do Gandarela, o
Monumento Natural da Serra da Moeda, a Estagdo Ecoldgica de Arédes e a
RPPN do Coérrego Seco;

lIll.  Preservag&o e protecédo dos recursos hidricos no territério municipal;

IV.  Preservagao e protegéc das areas de interesse cultural;

V. Abordagem das questdes referentes ao patrimonio cultural do municipio no
contexto nas politicas de desenvolvimento urbano;

VI.  Promogdo da diversidade, complexidade e complementariedade urbanas,
atraves dos usos residenciais, econdmicos e institucionais, além das
atividades coletivas;

VIl.  Controle da expanséo urbana e regulagéo do usoc e da ocupacao do solo, de
modo a adequar o desenvolvimento urbano as condigdes do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infraestrutura e
prevenindo efou corrigindo situagbes de risco ou sobrecarga;

VIII.  Adocdo de regras e pardmetros especificos de parcelamento, uso e
ocupagao do solo, adequadas as especificidades das diferentes porgdes do
territorio e regulamentadas na LUB;

IX.  Definigdo das principais vias e centralidades da &rea urbana, qu
correspondam aos eixos estruturantes indutores do crescimento e ao‘; g
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lugares onde ha concentragdo de atividades e capacidade de atragdo de
pessoas, respectivamente;

Busca de condi¢des adequadas de mobilidade (movimento de pessoas e
bens pela cidade — sistema viario, areas de estacionamento, meios de
transportes e transito) e acessibilidade (alcancar com autonomia e
seguranga os destinos desejados na cidade — moradia, salde, trabalho,
educagao, cultura, lazer);

Atuacéo integrada as demais politicas publicas locais, em especial quanto a
localizagdo de equipamentos sociais para o pleno atendimento a populagéio,
considerando os recortes territoriais para o provimento desses equipamentos
para os grupos de populagdo em situagdo de vulnerabifidade;
Desenvolvimento e implementagéo de instrumentos, mecanismos e praticas
que garantam o provimento da infraestrutura urbana, especialmente no que
tange aos servigos de saneamento basico, 4 drenagem pluvial e ao
tratamento dos residuos sélidos, com énfase nos recortes territoriais onde se
localiza a populagéc ainda néo atendida;

Observagéo e implementagéo de normas e instrumentos de planejamento e
gestéo do uso do solo municipal em consonéncia com a legislagdo superior,
notadamente com a legisltagdo ambiental e com a legislagdo relativa aos
recursos hidricos;

Fortalecimento das agbes de apoio e estimulo & gestdo democratica e a
participagdo social no &mbito da politica municipal de desenvolvimento
urbano, notadamente através do Conselho Municipal de Politica Urbana -
COMPURB, bem como da realizagéo de agdes continuadas de capacitagdo
dos conselheiros e da ampliagdo dos canais de informagZio e comunicagéo
com a comunidade.

CAPITULOII -
DA HIERARQUIZACAO DO SISTEMA VIARIO

Art. 34 - Para a estruturagdo da politica municipal de mobilidade e acessibilidade,
considerando a circulagdo de veiculos, bens e mercadorias, conformando a rede
hierarquizada na qual se desenvolverdo as atividades econémicas, culturais e sociais no
cotidiano do municipio, fica definida a seguinte hierarquizagao viaria:

Vias de Articulagdio Regional: Vias de ligagdo interurbanas ou rodovias que
desempenham um papel de integragdo regional. Inserem-se nesta
classificag@o os trechos urbanos da BR-356 e da BR-040;
Vias de Articulagdo Municipal: Vias de integragdo intramunicipal, ofilz
os distritos de Itabirito e suas regides; r 7
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lll.  Vias Arteriais: Vias que articulam o fluxo principal de transporte e transito;

V. Vias da area central: Vias que articulam o fluxo principal de transporte e
transito e que se localizam na érea central da Sede Municipal;

V. Vias Coletoras: Vias que articulam o fluxo secundario de transporte e transito,
articulando-se com as vias arteriais;

VI. Vias Locais: Vias destinadas ao fluxo local de transito;

VII.  Ciclovias: Vias ou faixas destinadas exclusivamente & circulagdo de bicicletas;

VIIl. Vias de Pedestres: Vias destinadas exclusivamente & circulagdo de
pedestres, com possibilidade de acesso restrito de veiculos em casos
especificos.

Paragrafo Unico - A especificagdo das vias municipais, de acordo com a
classificagdo definida neste Plano Diretor, devera ser estabelecida na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, considerando as diretrizes do Plano Municipal
de Mobilidade, os projetos e obras vidrias realizados entre 2005 e 2018, bem como o
sistema viario dos projetos de parcelamento do solo aprovados entre 2005 e 2018.

CAPITULO Il -
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 35 - O territério municipal de Itabirito/MG se divide em Zona Urbana e Zona
Rural, de acordo com o0 Mapa 1 — Organizagéo Territorial, integrante desta Lei.

§ 1° - Integram a Zona Urbana as areas inseridas nos perimetros urbanos da Sede
Municipal, dos Distritos de Acurui, Bagdo e Sdo Gongalo do Monte, e nas Areas Urbanas
Especiais - URBE Corrego do Bagéo, Cruz das Almas |, Cruz das Almas li, Marzagso |,
Marzagéo Il, Morro de Sao Vicente, Ribeirdo do Eixo e BR-040.

§ 2° - A Zona Rural compreende todo o territéric municipal excluido o perimetro
urbano.

§ 3° - O memorial descritivo dos perimetros das areas urbanas identificadas no
Mapa 1 - Organizagdo do Territorial encontra-se na Lei de Perimetros Urbanos, que
integra a LUB Municipal.

§ 4° - O ordenamento territorial do Municipio de Itabirito/MG se dard segundo o
Macrozoneamento Municipal e Zoneamento das Areas Urbanas.

Art. 36 - O macrozoneamento do Municipio de Itabirito/MG se define a partir da
identificaggo das unidades de conservagdo que abrangem o territério municipal, dd
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estabelecimento de uma hierarquia de areas de prioritario interesse ambiental, do
reconhecimento das condigbes geoldgicas, da necessidade de preservagéo do patriménio
cultural e da insercéo de Itabirito no Colar Metropolitano da RMBH, compreendendo as
seguintes Macrozonas, de acordo com o Mapa 2, integrante desta Lei:

I.  Zona Urbana - ZU: corresponde as areas inseridas nos perimetros urbanos da
Sede Municipal de Itabirito, das sedes dos distritos de Acurui, Bagdo e S&o
Gongalo do Monte e das Areas Urbanas Especiais - URBE, incluindo as areas
ja ocupadas, com usos miiltiplos, e as dreas contiguas aptas a continuidade
desses usos, destinadas ao crescimento futuro e que apresentam tendéncia a
consolidagdo da ocupacio urbana.

[l. Zona Rural: corresponde a porgéo do territdrio municipal que ndo esta inserida
no perimetro urbano, onde ndo serd pemmitida a aprovagdo efou execugdo de
projetos de parcelamento do solo ou condominios imobiliarios de moédulo
urbano, devendo ser observado, para fins de parcelamento do solo, o médulo
rural estabelecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria -
INCRA, sendo subdividida em:

a) Zona Especial de Interesse de Protegdo e Conservagédo Ecoldgica -
ZEI-ECO: corresponde as areas do territério municipal inseridas em
Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral instituidas — Parque
Nacional da Serra do Gandarela, Mocnumento Estadual Natural da
Serra da Moeda e Estagdo Ecologica de Arédes — e na Reserva
Particular de Patrimdnio Natural do Cérrego Seco, devendo incorporar
as UCs de Protecdo Integral e as RPPNs que venham a ser criadas
apdés a aprovagdo do Plano Diretor. O perimetro das ZEI-ECO
corresponde ac perimetro das UCs de Protegdo Integral e das
RPPNs, sendo automaticamente consideradas as alteragdes
promovidas através da legislagdo ambiental pertinente e posteriores &
aprovagdo do Plano Diretor. Nas ZEI-ECO deverio ser priorizadas
agbes que visem a protegdo e a preservagio do patrimdnio ambiental
e cultural nelas inseridos, com especial atengdo ao patriménio hidrico,
sendo vedada a aprovacdo efou execucdo de projetos de
parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagdo de
atividades de uso econdmico e/ou residencial de qualquer porte. Os
usos culturais e de lazer serdo tolerados, desde que observadas as
diretrizes da legislag&o ambiental pertinente e o plano de manejo ou
correspondente das UCs, ressalvados eventuais acordos judiciais
e/ou outros acordos firmados pelos drgdos ambientais competentes.

b} Zona Rural Especial de Uso Restrito - ZR-UR: corresponde as areas
do territéric municipal inseridas na Area de Preservagdo Ambiental\“
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Sul da RMBH - APA SUL, nas Zonas de Amortecimento das Unidades
de Conservacio de Protecédo Integral — excluidas as areas contidas
nos perimetros urbanos da Sede Municipal, dos Distritos e das Areas
Urbanas Especiais ~ e as Areas de Preservagio Permanentes - APP,
devendo incorporar as UCs de Uso Sustentavel, exceto as RPPNs, e
as Zonas de Amortecimento das UCs de Protegdo Integral que
venham a ser criadas ou regulamentadas apés a aprovagéo do Plano
Diretor. O perimetro da ZR-UR corresponde ao perimetro da APA
SUL e das Zonas de Amortecimento das UCs de Protecéo Integral,
sendo automaticamente consideradas as alteragbes promovidas
através da legislagdo ambiental pertinente e dos respectivos planos
de manejo posteriores a aprovagdo do Plano Diretor. Ademais, as
Areas de Preservagsio Permanente - APP protegidas nos termos da
legislagdo ambiental estadual e federal, especialmente aquelas
correspondentes as margens de curso d'agua e ao entorno de
nascentes, sao consideradas ZR-UR, ainda que nao identificadas nos
Mapa 2. Na ZR-UR, deveréo ser priorizadas agbes que visem a
protecao ambiental e o uso sustentavel da area, onde for permitido e
de acordo com o Plano de Manejo das UCs, sendo vedada a
aprovacéo efou execucdo de projetos de parcelamento do solo para
fins urbanos. Os usos culturais e de lazer, bem como o
desenvolvimento de atividades residenciais e econdmicas rurais, as
atividades minerarias e acessorias e a instalagdo de equipamentos
institucionais de saneamento basico serdo tolerados, desde que
observadas as diretrizes da legislagdo ambiental pertinente.
Quaisquer intervengdes na ZR-UR deverdo ser previamente
aprovadas pelos 6rgaos ambientais competentes.

¢) Zona Rural de Uso Controlado 1 - ZR-UC 1: corresponde a porgéo do
territorio municipal localizada na faixa do sinclinal Moeda e no
Complexo do Bacdo, areas onde o solo ndo apresenta aptiddo
agricola, mostrando-se fragil e com tendéncia a vogorocamento,
demandando o uso de praticas agricolas conservacionistas
adequadas, sendo recomendada a adogdo de medidas de
recuperagdo ambiental. Na ZR-UC 1 é admitido o parcelamento do
solo, desde que observado o médulo minimo estabelecido pelo
INCRA e a legislagdo ambiental pertinente. As atividades econdmicas
de baixo impacto ambiental serdo permitidas, devendo ser
observadas as diretrizes deste Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, além das restricbes da

legislagdo ambiental pertinente. [ %
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d} Zona Rural de Uso Controlado 2 - ZR-UC 2: corresponde & porgdo do
municipio onde os ecossistemas apresentam maior aptiddo para o
desenvolvimentc de atividades agricolas, embora medidas
conservacionistas também sejam desejaveis. Na ZR-UC 2 é admitido
0 parcelamento do solo, desde que observado o médulo minimo
estabelecido pelo INCRA e a legislagdo ambiental pertinente. As
atividades econdmicas diversas serdo permitidas, devendo ser
observadas as diretrizes deste Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgédo do Solo, além das restrigbes da
legislagéo ambiental pertinente.

§ 1° - Outras Areas Urbanas Especiais - URBE poderéo ser definidas, em fungéo
da dinimica de ocupagdo e adensamento do territério municipal, observadas suas
potencialidades e restrigbes, mediante Lei Municipal Especifica que lhes estabeleca a
delimitagdo e o zoneamento urbano, a partir da avaliagéo e aprovag¢do pelos Conselhos
Municipais de Politica Urbana - COMPURB e de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria
do Ambiente - CODEMA, desde que observados os principios e diretrizes de organizagéo
territorial e politica urbana estabelecidos neste Plano Diretor, bem como as disposigdes
da Lei de Perimetros Urbanos, as determinagtes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, Estatuto da Cidade e as recomendacdes do Conselho Nacional das Cidades.

§ 2° - A atividade mineraria e suas estruturas acessérias poderdo ser realizadas no
municipio de Itabirito, desde que autorizadas pelos 6rgios competentes, devendo ser
observada a legislagdo ambiental municipal, estadual e federal pertinentes, bem como as
normas de manejo das Unidades de Conservagao.

CAPITULO IV -
DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO DA SEDE MUNICIPAL

Art. 37 - Os 6rgéos responsaveis pelas politicas publicas municipais deverdo adotar
as Unidades de Planejamento - UP, apresentadas no Mapa 3 desta Lei, como referéncia
territorial para o desenvolvimento de planos setoriais, programas e projetos, objetivando
reduzir as desigualdades regionais na Sede Municipal.

Paragrafo Unico - A Zona Urbana do Distrito Sede de Itabirito esta dividida nas
seguintes Unidades de Planejamento:

I UP Bela Vista;
Il. UP Carioca;
lll.  UP Caquende;
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IV. UP Central;

V. UP Chancudo;

VI. UP Esperanca;

VIl. UP Monte Sinai;

VIIl. UP Ncleo Histérico;

IX. UP Padre Adelmo;

X. UP Portoes;

Xl.  UP Quinta dos Inconfidentes:;
Xll. UP Santa Efigénia;

Xlll. UP Vila Gongalo.

CAPIiTULO V -
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 38 - O zoneamento urbano do Municipio de Itabirito/MG se define a partir das
seguintes premissas:

l. Identificagdo das Unidades de Conservagiio - UC e de suas respectivas
zonas de amortecimento inseridas no perimetro urbano municipal;

Il. Identificag&o de areas de prioritario interesse ambiental, tais como UCs de
preservagao integral, Areas de Preservagdo Permanente - APPs, e areas de
expressiva concentragdo de vegetagdo inseridas no tecido urbano, com
vistas principalmente a preservagdo do patriménio hidrico e a garantia do
conforto ambiental;

Il. Reconhecimento da necessidade de contengéo da expansdo do tecido
urbano sobre dreas ambientalmente frageis efou que apresentam
infraestrutura viaria e de saneamento precaria ou limitada:

IV.  Definigdo de zonas classificadas segundo uma hierarquia de adensamento,
considerando as condigdes do sitio natural, as caracteristicas do
parcelamento do solo e a infraestrutura urbana e ambiental instalada:

V. Promog&o da diversidade de usos nos diversos nicleos urbanos, através do
estabelecimento de Zona de Uso Misto, cujo controle do adensamento e do
porte de atividades se da através dos pardmetros de ocupagdo adequados
as condigbes locais;

VI. Identificagdo de areas adequadas a instalagdo do uso exclusivamente
econdmico de médio e grande porte, com vistas a diversificagdo da
economia local e ao desenvolvimento econémico municipal, em consonancia
com as diretrizes de desenvolvimento sustentavel que integram esta Lei;

VII.  Identificagdo de &reas de prioritario interesse cultural, onde se fazem
necessérias medidas de preservagio do patriménio cultural, atrla a
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VIII.

IX.

Xl.

restricdo de usos efou da adogdo de pardmetros urbanisticos mais
restritivos;

Identificagdo de areas de interesse social, nas quais a agdo do poder publico
municipal é imprescindivel para a garantia do direito constitucional a moradia
digna, através de agdes de regularizagéo fundiaria e/ou urbanistica de areas
ocupadas por familias de baixa renda e da producdo de unidades
habitacionais, bem como da implementagdo dos programas e acgdes
definidos no Plano Local de Habitagéo de Interesse Social - PLHIS;
Identificacéo dos projetos de loteamento aprovados entre 2005 e 2018 e
adequagdo do zoneamento urbano, considerando as condigdes do sitio
natural, a area minima dos lotes aprovados e a infraestrutura viaria e de
saneamento disponiveis;

Definicdo de um zoneamento especial para a URBE BR-040, de modo a
adequar o desenvolvimento urbano da regido as caracteristicas locais
apresentadas no Diagnéstico Situacional do Municipio, notadamente as
restricbes ambientais;

Cotejamento das diretrizes do ordenamento territorial metropolitano,
considerando a insercéo regional do municipio no Colar Metropolitano da
RMBH.

Art. 39 - A ocupagdo e o uso do solo nas Zonas Urbanas do Municipio de
Itabirito/MG ficam estabelecidos pela definigdo e delimitagio das seguintes Zonas,
conforme apresentado nos Mapas 4 a 17, da presente Lei, considerando-se a protegac ao
meio ambiente e ao patriménio histérico e cultural, o meio fisico, a disponibilidade de
infraestrutura, a capacidade de adensamento, a identificagdo de areas adequadas ao
desenvolvimento econémico municipal e de interesse social e a promogdo da diversidade
nos diversos nlcleos urbanos:

Zona de Uso Misto - ZUM: corresponde as areas aptas & ocupagdo urbana
diversificada nos nucleos urbanos da Sede Municipal, dos distritos de Acurui,
Bag&o e Sdo Gongalo do Monte, além das Areas Urbanas Especiais Cdrrego
do Bagdo, Cruz das Almas |, Cruz das Almas Il, Marzag3o |, Morro S3o
Vicente, Ribeirdo do Eixo e BR-040, as quais apresentam caracteristicas
urbanas consolidadas ou em consolidagdo, onde s&c admitidas atividades
residenciais @ econémicas. As zonas de uso misto se subdividem de acordo
com uma hierarquia de adensamento, que se traduz nos parametros de
ocupagao para o uso residencial e na classificagdo de usos admitidos,
observadas as condigfes do sitio natural, as caracteristicas do parcelamento
do soio e a infraestrutura urbana e ambiental instalada.
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a) Zona de Uso Misto de Baixa Densidade - ZUM-BD: corresponde as areas
para as quais faz-se necessaria a aplicacdo de pardmetros de maior controle
de uso e ocupagdo do solo, inclusive o controle de adensamento e
verticalizagdo, onde o gabarito permitido é igual a 02 (dois) pavimentos e area
minima de lote para novos parcelamentos é igual a 360,00m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), sendo admitidos apenas os usos econémicos de
pequeno porte e os de médio porte sob condigGes.

b) Zona de Uso Misto de Média Densidade 1 - ZUM-MD 1: corresponde as areas
para as quais faz-se necessaria a aplicagio de pardmetros de controle de uso
€ ocupacédo do solo, com média tolerancia ao adensamento e & verticalizago,
onde o gabarito permitido € igual a 03 (trés) pavimentos e drea minima de iote
para novos parcelamentos é igual a 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), sendo admitidos os usos econdmicos de médio porte e os de
grande porte sob condicdes.

¢) Zona de Uso Misto de Média Densidade 2 - ZUM-MD 2: corresponde as areas
para as quais faz-se necessdria a aplicagdo de pardmetros de controle de uso
€ ocupacao do solo, com média tolerancia ao adensamento e a verticalizago,
onde o gabarito permitido é igual a 04 (quatro) pavimentos e area minima de
lote para novos parcelamentos é igual a 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), sendoc admitidos os usos econdmicos de médio porte e os
de grande porte sob condigbes.

d) Zona de Uso Misto de Alta Densidade - ZUM-AD: corresponde as areas nas
quais € possivel a aplicagéo de pardmetros de uso e ocupagio do solo mais
permissivos, através da flexibilizagdo do Gabarito e do Coeficiente de
Aproveitamento mediante a aplicag&o e regulamentagio da Outorga Onerosa
do Direito de Construir - OODC, nos termos do Estatuto da Cidade e dos
principios e diretrizes do Plano Diretor, onde o gabarito basico permitido &
igual a 06 (seis) pavimentos, o gabarito maximo permitido & igual a 10 (dez)
pavimentos e a area minima de lote para novos parcelamentos é igual a
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo admitidos os usos
econdmicos de médio porte e os de grande porte sob condigdes.

e) Zona de Uso Misto de Adensamento Controlado 1 - ZUM-AC 1: corresponde
as areas inseridas nos projetos de parcelamento do solo aprovados entre
2005 e 2018, cujos lotes apresentam area inferior a 360, 00m? (trezentos e
sessenta metros quadrados) e faz-se necessaria a aplicagdo de pardmetros
restritivos de uso e ocupagdo do solo, sendo admitidos apenas o uso
residencial unifamiliar e o uso econdmico de pequeno porte, e sob condigdes
0 uso econdmico de médio porte, vedado o uso multifamiliar. O uso
multifamiliar somente serd tolerado em lotes com area maior ou igual a
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados). O parcelamento do solo
sera permitido apenas em areas remanescentes, cuja subdiviso resuite em\
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lotes com area maior ou igual a 360,00m? (trezentos e sessenta metros
quadrados).

f)  Zona de Uso Misto de Adensamento Controlado 2 - ZUM-AC 2: corresponde
as areas que apresentam maior limitagdo no que tange a infraestrutura viaria
e/ou de saneamento, para as quais é necessario o estabelecimento de
pardmetros restritivos de uso e ocupagéio do solo, onde o gabarito permitido &
igual a 02 (dois) e a drea minima de lote para novos parcelamentos é igual a
450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), sendo admitidos
apenas os usos residencial unifamiliar e econdmico de pequeno porte, e sob
condigfes os usos residencial multifamiliar e econdémico de médio porte.

g) Zona de Uso Misto de Adensamento Restrito - ZUM-AR: corresponde a parte
dos ndcleos urbanos dos Distritos de Acurui e Bagdo, bem como as areas
ocupadas dos nucleos urbanos do Distrito de S0 Gongalo do Monte e das
URBEs Cruz das Almas |, Cruz das Almas I, Morro de Séo Vicente e Ribeirdo
do Eixo, além das areas ocupadas pelos condominios residenciais j&
existentes na URBE BR-040, caracterizadas pela ocupacéo de baixa
densidade, onde devem ser aplicados parémetros de uso e ocupagdo do solo
que visem a manutencdo desta caracteristica de ocupagéo, sendo a area
minima de lotes igual a 800,00m? (oitocentos metros quadrados). A lei de
parcelamento, uso e ocupagido do solo devera estabelecer as areas inseridas
na ZUM AR, onde o uso residencial multifamiliar ndo & permitido.

h)  Zona de Uso Misto Especial - ZUM-Especial: corresponde a area inserida no
“Loteamento Balneario Agua Limpa” e no seu entorno imediato, situado na
URBE BR-040, para a qual é necessario o desenvolvimentc de programas de
regularizacédo fundiaria e urbanistica de média e baixa renda. Deversd ser
observada a ocupagdo atual do parcelamento do solo, sendo necessaria a
aplicagéo de pardmetros especificos de controle de uso e ocupagéo do solo,
de modo a adequar a ocupagéo urbana as caracteristicas ambientais locais e
restringir a sua expanséo. E necessério ainda o controle sobre a altura das
edificagdes, dada a localizagdo da ZUM-Especial no entorno do Monumento
Natural da Serra da Moeda, de reconhecido valor paisagistico. A aprovacao
da instalagéo de empreendimentos de parcelamento do solo na ZUM-Especial
devera ser precedida da apresentagdo da manifestagéo do 6rgéo responsével
pelo abastecimento de &gua no municipio quanto & disponibilidade hidrica,
respeitando-se a competéncia do respectivo 6rgido ambiental.

Il.  Zona de Atividades Econdmicas - ZAE: corresponde as areas urbanas que,
em fungdo de sua localizagdo, de sua acessibilidade, de suas tendéncias de
ocupagdo e de suas caracteristicas topograficas, sdo indicadas
exclusivamente para uso econdmico de médio e grande porte, incluindo gyso
industrial. ( ,@
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lll. Zona de Atividades Econémicas Especial - ZAE-Especial: corresponde a uma
uma faixa na margem direita da BR-040, que podera ser ocupada nas
porgoes mais baixas do terreno, com declividade maxima de 30% de terreno
natural, respeitado o limite de implantagdo dos reservatorios do SAAE/ITA e a
gleba em negociagdo pela Prefeitura Municipal de Itabirito inserida no
perimetro do Loteamento Balneario Agua Limpa, que, em funcdo de suas
caracteristicas de localizagdo e acessibilidade, de suas tendéncias de
ocupacdo e de suas condigbes topograficas, séo indicadas exclusivamente
para uso econdmico de médio e grande porte, excluida a atividade mineraria
e outras atividades extrativas de impacto ambiental. E necesséario o controle
sobre a altura das edificagbes, dada a localizagdo da ZAE-Especial no
entorno do Monumento Natural da Serra da Moeda, de reconhecido valor
paisagistico. E necessaria adogdo de pardmetros restritivos de ocupacéo do
solo, notadamente no que se refere as taxas de ocupagdo e permeabilidade,
ao coeficiente de aproveitamentc e ao gabarito, em face da necessidade de
preservacio dos recursos hidricos localizados na regido e da protecdo da
paisagem da Serra da Moeda. A aprovagio da instalagdo de
empreendimentos econdmicos de médio e grande porte na ZAE-Especial
devera ser precedida da apresentacdo da manifestagéio do 6rgdo responsavel
pelo abastecimento de dgua no municipio quanto a disponibilidade hidrica,
respeitando-se a competéncia do respectivo 6rgdo ambiental, e do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV — que devera conter, além dos demais itens
previstos, os estudos de visada do empreendimento pretendido,
contemplando diversos pontos de referéncia para o observador, nas cotas
correspondentes a BR-040. Os estudos de visada deverio ser aprovados pelo
COMPURB e pelos 6rgdos ambientais e do patrimdnio cultural competentes.

IV. Zona Especial de Interesse Histérico - ZEIH: compreende as areas inseridas
nos nucleos histéricos da Sede Municipal, dos distritos de Acurui, Bagdo e
S&o Gongalo do Monte, bem como da URBE S3o Vicente, que abrigam rico ‘
patrimdnio histérico e arquitetdnico, composto por edificagdes, conjuntos
urbanos e espagos de relevancia para a meméria e o significado simbdlico do
municipio, 0s quais devem ser objeto de medidas de preservagdo e
conservacgao, sendo necessaria a aplicagio de parametros de controle de uso
e ocupacéo do solo, inclusive controle da altura das edificagdes, com vistas a
preservag@o de visadas e da paisagem urbana. Quaisquer intervencdes
realizadas na ZEIH deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Patrimbnio Cultural e Natural de Itabirito - CONPATRI, que
podera condicionar caso a caso a aprovagdo & adogdo de pardmetros mais
restritivos do que aqueles ora estabelecidos, mas ndo mais permissivos.

V. Zona Especial de Interesse Histérico Entomo - ZEIH-Entorno: corresponde ao
entorno da ZEIH da Sede Municipal, onde é necessaria a aplicagio dej /
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parametros de controle de ocupagdo do solo, especialmente o controle da
atura das edificagbes, de modo a manter a homogeneidade do conjunto
arquitetdnico e urbanistico, visando a preservagéo do nucleo histérico inserido
na ZEIH. Quaisquer intervengdes realizadas na ZEIH-Entorno deverdo ser
previamente aprovadas pelo CONPATRI, que podera condicionar caso a caso
a aprovagédo a adogdo de pardmetros mais restritivos do que aqueles ora
estabelecidos, mas ndo mais permissivos.

VI. Zona Especial de Interesse Urbanoc Ambiental - ZEIUA: corresponde as areas
de preservagdio ambiental ao longo do rio ltabirito e corregos Criminoso,
Chancudo e Carioca, assim como aquelas que devem ser protegidas
ambientalmente pelos seus atributos naturais ou para a sua recuperagio e
cujo tratamento paisagistico e urbanistico amplia a oferta de &reas para
cultura, esportes e lazer integradas ao centro e aos bairros urbanos. Na
ZEIUA deverao ser priorizadas agbes que visem a prote¢do ambiental e o uso
sustentavel da area, sendo vedada a aprovagio e/ou execugdo de projetos de
parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagdo de atividades
residenciais e de uso econdmico de qualquer porte. Os usos de lazer e cultura
poderéo ser instalados, assim como projetos viarios estratégicos, desde que
observada a legislagdo ambiental pertinente.

VIl. Zona Minerdria - ZM: corresponde as areas onde sdo desenvolvidas
atividades minerarias ja consolidadas e suas estruturas acessorias, inseridas
no perimetro urbano, onde devem ser desenvolvidas medidas de recuperagdo
ambiental tdo logo a atividade em exercicio seja encerrada, sob
responsabilidade das empresas mineradoras. Na ZM, apds finalizada a
atividade mineraria, deverdo ser priorizadas agbes que visem a protegdo
ambiental e o uso sustentavel da area, conforme o disposto no seu Plano de
Fechamento de Mina - PAFEM ou equivalente na ocasido.

VIIl. Zona Especial de Interesse Urbanistico Cultural - ZEIUC: corresponde a areas
de interesse cultural, adequadas & instalagdo de empreendimentos
estratégicos para o desenvolvimento urbano, de usos prioritariamente de
lazer, turistico, cultural e institucional, associados & preservagdo da meméria
e cultural locais, por meio de medidas de preservagdo do patriménio cultural e
ambiental presentes. As 4reas que integram a ZEIUC deverdo ser objeto de
intervengdo urbanistica, preferencialmente conjunta, com vistas a
conformacg&o de um corredor cultural que devera abranger também a ZEIH. A
criteioc do CONPATRI, poderdo ser delimitadas novas ZEIUCs,
preferencialmente na area inserida no Territorio de Interesse Cultural e
Paisagistico (Mapa 18).

a) ZEIUC 1: corresponde & area da Companhia Industrial ltabira do Campo,
situada no entorno imediato do nicleo histérico da Sede Municim
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b) ZEIUC 2: corresponde & area do Cine Pax, nas imediagdes do Conjunto
Arquitetdnico da Praga da Estagao.

¢} ZEIUC 3: corresponde ao terreno de propriedade da Familia Soares, proximo
ao Forum.

IX. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: corresponde as areas destinadas
as populagbes de baixa renda e tém por objetivo garantir 6 cumprimento da
fungdo social da cidade e da propriedade, de forma a diminuir as
desigualdades sociais expressas no territério, bem como proporcionar a
melhoria da qualidade de vida da populagdo carente, regularizando a posse
ou a propriedade nessas areas. O parcelamento de glebas inseridas nas ZEIS
deve integrar os programas de habitagdo de interesse social e regularizagéo
fundiaria, podendo ser realizado por iniciativa publica ou privada, sendo em
ambos os casos imprescindivel a atuagdo do poder pUblico municipal no
cadastramento e selegdo das familias beneficiadas.

X.  Zona de Protecio Ambiental - ZPA: corresponde as &reas de prioritario
interesse ambiental inseridas no perimetro urbano, abrangendo areas de
preservagao permanente, areas de expressiva concentragéo de vegetacédo e
areas consideradas inadequadas & ocupac&o urbana pelas caracteristicas do
sitio natural ou pela necessidade de conter a expansao do tecido urbano. Nas
ZPAs deveréo ser priorizadas agdes que visem a protecdo ambiental e o uso
sustentavel da area, onde for permitido, sendo vedada a aprovagdo e/ou
execugao de projetos de parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a
instalagéo de atividades residenciais e de uso econdmico de qualquer porte.
As areas de preservagdo permanente protegidas nos termos da legislagdo
ambiental estadual e federal, especialmente aquelas correspondentes as
margens de curso d'agua e ao entorno de nascentes, sdo consideradas ZPA,
ainda que nao identificadas nos Mapas 4 a 17. A atividade mineraria e suas
estruturas acessorias poderdo ser realizadas na ZPA, desde que autorizadas
pelos orgdos competentes, devendo ser observada a legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal pertinentes, bem como as normas de manejo
das Unidades de Conservacio.

Xi. Zona de Protegcdo Ambiental Especial - ZPA Especial: corresponde as areas
do perimetro urbanc inseridas em Unidades de Conservacdo de Protegdo
Integral instituidas e em Reservas Particulares de Patriménio Natural - RPPN,
devendo incorporar as UCs de Protegéo Integral e as RPPNs que venham a
ser criadas apos a aprovagéo do Plano Diretor. O perimetro das ZPA Especial
corresponde ac perimetro das UCs de Protecdo Integral e das RPPNs
inseridas no perimetro urbano, sendo automaticamente consideradas as
alteragbes promovidas através da legislagdo ambiental pertinente e
posteriores & aprovagdo do Plano Diretor. Nas ZPA Especial deverdo .ser
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priorizadas agbes que visem a protegdo e a preservacdo do patrimbnio
ambiental e cultural nelas inseridos, com especial atengdo ao patrimdnio
hidrico, sendo vedada a aprovagdc efou execugdo de projetos de
parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como a instalagédo de atividades
de uso econdmico e/ou residencial de qualquer porte. Os usos culturais e de
lazer serdo tolerados, desde que observadas as diretrizes da legislagdo
ambiental pertinente e o Plano de Manejo da UC, ressalvados eventuais
acordos judiciais efou outros acordos firmados pelos 6rgdos ambientais
competentes.

Xll. Area Urbana em Consolidagao: corresponde as areas vazias pertencentes ao
perimetro urbano, adequadas a ocupagioc e ao uso urbano, mediante
implantagdo da infraestrutura viaria e de saneamento, bem como proviséo de
estruturas para ampliagdo dos servicos de educacgdo e satide necessarios
para o atendimento da demanda futura. A aprovagio de empreendimentos de
parcelamento do solo nas dreas classificadas como Area Urbana em
Consolidag@o devera ser precedida de estudos técnicos que apresentem a
previsao de demanda futura — calculada de acordo com os parémetros de uso
e ocupagao do solo estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo
do Solo - no que tange ao sistema vidrio, ao transporte publico e aos servigos
de saneamento basico, educacdo e saude, bem como as medidas
necessarias a adequacdo da infraestrutura e dos servigos ja instaiados, no
minimo. Os empreendimentos aprovados na Area Urbana em Consolidacdo
deverdo transferir ao municipio 5% da &rea parcelada para fins de
implantagdo de projetos de habitagdo de interesse social, sendo que a
transferéncia da referida area podera ser substituida pelo pagamento do valor
correspondente ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social -
FMHIS.

Xlll. Area de Interesse Urbanistico OUC Simplificada - AIU-OUCS: corresponde as
areas indicadas no Mapa 16. As areas definidas como AIU-OUCS poderdo
ser classificadas como ZUM-AR, ZUM-AC 2, ZUM-MD 1, ZUM-MD2, ZUM-BD
ou ZAE para possibilitar a aprovagéo e execugédo de projetos de parcelamento
do solo, mediante aplicagédo do Instrumento de Politica Urbana denominado
Operagdo Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada. A aprovagdo de
empreendimentos de parcelamento do solo nas areas classificadas como
AlIU-OUCS devera ser precedida da apresentagéo do Plano da Operacgéo
Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada e de estudos técnicos que
apresentem a previsdo de demanda futura — calculada de acordo com os
parametros de uso e ocupagdo do solo estabelecidos na Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo — no que tange ao sistema viario, ao transporte
publico e aos servigos de saneamento basico, educagdo e saﬂd?ﬁm como
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as medidas necessérias & adequagdo da infraestrutura e dos servigos ja
instalados.

§ 1° - O zoneamento urbano apresentado nos Mapas 4 a 17 desta Lei deve integrar
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

§ 2° - Os pardmetros urbanisticos atrelados ac zoneamento urbano e aprovados
em audiéncia puoblica quando da elaboragdo desta Lei devem integrar a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 40 - Além das zonas urbanas descritas no Art. 39 desta Lei, foi definida uma
Area de Diretrizes Especiais - ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario, conforme
apresentado no Mapa 17, nos termos da Portaria n° 253/2001 do Instituto do Patrimdnio
Historico e Artistico Nacional - IPHAN, que abrange o perimetro de protegdo do entorno
da Igreja de Nossa Senhora do Rosario, subdividido em 4 4reas, cujos parametros
urbanisticos e diretrizes de ocupagio sio:

I. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario - Area 01: corresponde a &rea
situada em frente 3 Igreja de Nossa Senhora do Rosério, considerada como
non aedificandi numa faixa de 35,00m & frente do bem tombado, seguindo os
alinhamentos laterais do lote;

Il. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosério - Area 02: corresponde ao entorno
imediato na Igreja Nossa Senhora do Rosario, onde sdo admitidas edificagdes
de apenas 01 (um) pavimento, com possibilidade de aproveitamento do porio,
caso a topografia seja favoravel (terrenos em declive com topografia
acentuada);

lll. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario - Area 03: corresponde aos lotes
impares situados na Rua ltaubira do Campo e & area da Travessa Itaubira do
Campo, onde sd@o admitidas edificagbes de até 02 (dois) pavimentos, com
todos os elementos embutidos na cobertura;

IV. ADE Igreja de Nossa Senhora do Rosario - Area 04: corresponde a um trecho
da Rua do Rosario, onde sdo admitidas edificagbes de apenas 01 (um)
pavimento, com possibilidade de edificagdo do segundo pavimento, caso a
topografia seja favoravel e se comprove que a ambiéncia do bem tombado nio
sera prejudicada (terrenos em aclive com topografia acentuada).

§ 1° - No perimetro da ADE Igreja Nossa Senhora do Rosario:

a) O afastamento frontal sera excluido, devendo as novas edificagbes, serem
construidas no alinhamento do lote;
\
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b) Devera ser adotado como padrdo a cobertura cerdmica do tipo “capa e
canal’;

¢) N&o serd adotade o gabarito estabelecido no Anexo IV, devendo ser
considerado © numero de pavimentos a serem construidos,
independentemente de sua destinagZo.

§ 2° - Todos os projetos urbanisticos e arquiteténicos, inclusive as pequenas
reformas, a serem realizados em &rea situada no interior do perimetro da ADE Igreja de
Nossa Senhora do Rosaric deverdo obter aprovagéo prévia do conselho responsavel pela
gestao do patrimoénio cultural no municipio e do IPHAN ou a quem delegado.

§ 3° - Em caso de divergéncia, na area inserida no perimetro da ADE Igreja de
Nossa Senhora do Rosdrio, deverdo prevalecer os pardmetros e diretrizes estabelecidos
para a ADE em detrimento daqueles atrelados as zonas urbanas definidas no Mapa 4.

§ 4° - O Municipio podera criar outras Areas de Diretrizes Especiais - ADE, através
de Lei Municipal Especifica, com vistas a preservagdo do Patriménio Cultural e dos
atributos naturais do municipio, mediante aprovacdo prévia do COMPURB e do
CONPATRI.

§ 5° - Nos casos de que trata o paragrafo anterior, a criagdo da ADE devera estar
associada a definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
especificos, que poderdo ser mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste Plano
Diretor e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, mas n&o mais permissivos.

CAPITULO VI -
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 41 - Na promog¢édo, planejamento, controle e gestdo da politica urbana no
Municipio de Itabirito/MG, poderdo ser utilizados, entre outros instrumentos, todos aqueles
constantes do artigo 4° do Estatuto da Cidade - Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001.

Paragrafo Unico - A utilizagdo dos instrumentos mencionados no caput deste artigo
reger-se-a pela legislacdo que lhes é propria, observado o disposto no Capitulo Il do
Estatuto da Cidade.

Art. 42 - Dentre os instrumentos de politica urbana regulamentados pelq Estatuto
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l. Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios, IPTU Progressivo no
Tempo, Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Puablica;

Il.  Transferéncia do Direito de Construir;

lll. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IV. Direito de Preempgéo;

V. Operagdo Urbana Consorciada;

VI. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VIl. Da Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria;

VIIl. Da Concesséo Especial de Uso para Fins de Moradia;

IX. Demarcag&o Urbanistica;

X. Usucapido especial de imdvel urbano.

§ 1° - Os instrumentos de politica urbana relacionados nos Incisos | a X deste
Artigo poderdo ser aplicados de forma diversa daquela estabelecida neste Plano Diretor,
desde que observado o disposto na Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° - Nos casos de que trata o §1° deste Artigo, os instrumentos de politica urbana
deverdo ser regulamentados através de Lei Municipal Especifica, apresentados e
discutidos em atividades de ampla participagio da populag&o.

§ 3° - Poderdo ainda ser regulamentados, através de Lei Municipal Especifica,
outros instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da Cidade e ndo previstos
neste Artigo, apds aprovagéo do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPURB.

Segio |
Do Parcelamento, Edificacao e Utilizagdo Compulsérios, do IPTU Progressivo no
Tempo e da Desapropriagao do Pagamento em Titulos da Divida Pablica

Art. 43 - O Executivo podera delimitar, por meio de Lei Municipal Especifica, no
momento em que considerar pertinente, areas localizadas em todos os perimetros
urbanos, onde o solo urbano ndo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, em iméveis
vazios, ficaré sujeito ao parcelamento, edificacdo efou utilizagdo compulsérios, em
especial situados na ZUM-MD 2, na ZUM-AD, na ZUM Especial, na ZAE e na ZAE
Especial, segundo os usos e pardmetros estabelecidos neste Plano Diretor, na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo e no Estatuto da Cidade.

§ 1° - O Municipio devera desenvolver estudo técnico especifico para identificar
imOveis vazios ou subutilizados, situados nos zoneamentos mencionados no caput deste
Artigo, cujo parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria seja negessario ao
cumprimento da sua fungéo social.

\
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§ 2° - O Municipio devera regulamentar no prazo de 01 (um) ano, contado da data
de aprovagao desta Lei, o instrumento de que trata o caput deste Artigo na ZUM Especial.

§ 3° - Considera-se, para os efeitos desta Lei, para aplicagdo do disposto no caput
deste Artigo:

. Solo urbano nédo edificado os terrenos e glebas com é&rea superior a
1.000,00m* (um mil metros quadrados) situados nos perimetros urbanos
municipais, onde o potencial construtivo utilizado seja igual a zero, segundo
usos e parametros definidos neste Plano Diretor e na lei de uso do solo.

ll.  Solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area total edificada inferior
a 10% do seu potencial construtivo segundo usos e pardmetros definidos
neste planc diretor € na lei de uso do solo, exceto:

a) Imdvel utilizado por uso ndo residencial cuja drea nio edificada seja
comprovadamente necesséria ao exercicio da atividade;

b) Imdvel de interesse do patrimdnio histérico, cultural e ambiental.

lll.  Solo urbano ndo utilizado as edificagbes desocupadas ha mais de cinco anos,
com comprovagao por meio da situagdo cadastral na prefeitura municipal efou
situacéo nas concessionarias de servigos publicos como agua e energia.

§ 4° - No caso da ZUM Especial a area dos terrenos e das glebas sujeitos a
aplicagdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo compulsérios podera
ser inferior a 1.000,00m?, desde que igual ou maior a 360,00m2.

Art. 44 - Nao se aplica a obrigatoriedade de parcelar, edificar ou utilizar:

I. Ao terreno ou gleba onde ha impossibilidade técnica de implantagdo de
infraestrutura de saneamento e de energia elétrica;

Il. Ao terreno ou gleba com impedimento de ordem legal ou ambiental;

lll. Ao terreno ou gleba cuja posse ou dominio esteja pendente de decisdo
judicial.

Art. 45 - Os proprietarios cujos iméveis estejam gravados pela obrigagdo de
parcelar, edificar ou utilizar por meio de Lei Municipal Especifica serdo notificados pelo
Executivo Municipal, devendo ser aplicados os seguintes prazos:

. 01 (um) ano, contado do recebimento da notificagdo, para protocolizar o
projeto correspondente no érgdo municipal competente;
Il. 02 (dois) anos, contados da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras

correspondentes ao empreendimento. Q %
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Art. 46 - Findo o prazo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios,
constantes do artigo anterior, sem que tenham sido cumpridas as obrigacdes previstas no
referido artigo, incidira sobre os iméveis Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
Progressivo no Tempo, podendo haver aumento anual de aliquota, com percentuais
fixados em Lei Municipal Especifica, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° - Ocorrendo o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, a
aliquota do IPTU voltara a ser cobrada segundo o critério geral da legislagdo tributaria
vigente no municipio.

§ 2° - Aplicada a progressividade, resolvendo o proprietario iniciar o processo de
parcelamento, edificagio ou utilizagao, incidira sobre sua propriedade a aliquota em vigor,
respectivamente, na data de aprovagio do projeto de parcelamento ou do comunicado de
inicio de obra, até que a mesma esteja concluida.

§ 3° - A ftransferéncia, por ato oneroso ou ndo, do imével notificado para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios ndo isenta o novo proprietario das
obrigacdes previstas ou dos énus pela incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo,
permanecendo inalterados os prazos estabelecidos.

Art. 47 - Decorridos cinco anos de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelar ou edificar, 0 Municipio podera
proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida pablica, de
acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 48 - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis situados em areas a serem
abrangidas pelo instrumento de parcelamento, edificagdo efou utilizagdo compulsérios
propor ac Poder Executivo 6 consércio imobiliario, conforme disposto no artigo 46 da Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

Secgao ll
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 49 - O proprietaric de imével privado podera exercer em outro local ou alienar,
mediante escritura piblica, o direito de construir definido pela aplicagiio do Coeficiente de
Aproveitamento na zona em que se situa o referido imével.

§ 1° - S&o geradores de Transferéncia do Direito de Construir os imdveis tombados
ou inventariados e edificagdes declaradas de interesse de protegédo histérico-cultural,
inseridos na ZUM-AD, cujo potencial construtivo podera ser transferido para outro imével
situado no mesmo zoneamento.
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§ 2° - O Municipio devera desenvolver estudo técnico especifico para identificar
imoveis tombados ou inventariados e edificagdes declaradas de interesse de protegdo
historico-cultural, situados no zoneamento mencionado no caput deste Artigo.

Art. 50 - Com a Transferéncia do Direito de Construir, o proprietaric do imovel
gerador tera direito a optar por uma das seguintes alternativas:

I.  Receber autorizag¢do gratuita para executar o potencial construtivo adicional no
terreno receptor;

Il. Receber do proprietaric do terreno receptor o pagamento correspondente a
Transferéncia do Direito de Construir no referido terreno receptor, em operacgio
realizada com mediag¢&o do Executivo Municipal.

Art. 51 - O potencial construtivo podera ser transferido no todo ou em parcelas,
para um ou mais lotes, desde que nac seja ultrapassado o limite do Coeficiente de
Aproveitamento Méaximo - CA Méximo, mediante apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a.

Art. 52 - A Transferéncia do Direito de Construir sera regida pela equagdo AG x VG
= AR x VR, onde:

I.  AG = area edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser transferida
pelo imoével gerador, equivalente ao potencial construtivo deste terreno,
subtraindo-se a area edificada do imével tombado;

Il. VG = valor do metro quadrado do imédvel gerador, constante da Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para calculo do ITBI inter-vivos;

lll. AR = area edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser incorporada
ao imovel receptor, ndo podendo ultrapassar o potencial construtivo adicional
deste imovel;

IV. VR = valor do metro quadrado do imdvel receptor, constante da Planta de
Valores Imobilidrios utilizada para calculo do ITBI inter-vivos.

§ 1° - Para o caso em que AG x VG > AR x VR, o imével gerador ficara com um
saldo de area edificavel liquida, que podera ser transferido para outro imével.

§ 2° - Para o caso em que AG x VG < AR x VR, o imdvel receptor ficara com uma
diferenca a pagar pela concessdo onerosa de autorizagdo para construir acima do
Coeficiente de Aproveitamento definido, o que podera ser resolvido mediante nova
operag@o de transferéncia, com origem em outro imével, ou pagamento aos cofres
publicos da diferenga devida.
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§ 3° - O Executivo Municipal mantera registro de todas as transferéncias de
potencial construtivo ocorridas, anotando os respectivos iméveis cedentes e receptores.

§ 4° - A autorizacdo da Transferéncia do Direito de Construir sera efetuada por
meio de escritura publica de autorizagdo do direito de construir, averbada na matricula do
imovel cedente, indicando também a area construida passivel de ser transferida a outro
imovel.

Art. 53 - Caso o imével tombado gerador da Transferéncia do Direito de Construir
sofra danos por negligéncia ou auséncia de manutengdo de seu proprietario, o mesmo
sera penalizado com multa no valor de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do potencial
construtivo transferido, conforme valor atualizado da Planta de Valores Imobiliarios
utilizada para calculo do ITBI inter-vivos, sem prejuizo do cumprimento das penalidades
previstas na legislagdo especifica, referente ao patrimdnio cultural, bem como da
exigéncia de recuperagao do imével tombado.

Art. 54 - Caso o imdvel tombado sofra danos que o descaracterize parcialmente, o
proprietario devera restaurar o imoével, respeitando a mesma metragem quadrada e a
mesma altimetria da edificagdo anteriormente tombada, além das demais diretrizes
estabelecidas pelo Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural e Natural de Itabirito -
CONPATRI ou 6rgdo responsével pela gestdo do patriménio cultural do municipio na
ocasido.

Art. 55 - Caso o imével tombado sofra danos que o destrua, o proprietaric devera
reconstruir o imovel, se assim for definido pelo érgdo responsavel pela gestdo do
patriménio cultural do municipio, respeitando a mesma metragem quadrada e a mesma
altimetria da edificagéo anteriormente tombada, além das demais diretrizes estabelecidas
pelo CONPATRI ou 6rgéo responsavel pela gestdo do patriménio cultural do municipio na
ocasiao.

Art. 56 - Se comprovada a responsabilidade do proprietario por atos lesivos ao
imé6vel tombado, o terreno ficara impedido de construgéo por vinte anos, sem prejuizo das
demais penalidades decorrentes da infragio.

Secdo lll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Ant. 57 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC refere-se ao exercicio
do direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Béasico - CA efou do
Gabarito definidos no Anexo IV da presente Lei, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario. \
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Art. 58 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser aplicada na ZUM-
AD, mediante solicitagdo do empreendedor, em caso de utilizagdo do CA Maximo efou do
Gabarito Maximo previsto para a Zona, mediante andlise da dinAmica urbana e sua
evolugdo, considerando as diretrizes do planejamento municipal, e de acordo com
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - Em quaisquer das situagGes previstas no caput deste Artigo, a
aprovacdo do empreendimento estd condicionada a elaboragdo e apresentagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV pelo empreendedor, bem como da definigio de
medidas de compensacéo pelos impactos gerados.

Art. 59 - A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera permitida
em obras novas e obras em execugio de uso residencial, econdémico, institucional ou
misto.

§ 1° - Define-se como obra nova aquela que ainda ndo se encontra iniciada, para a
qual o proprietario deve solicitar a Aprovagéo de Projeto Inicial.

§ 2° - Define-se como obra em execugéo aquela iniciada em decorréncia de projeto
arquiteténico previamente aprovado, para a qual o proprietario deve solicitar Aprovagéo
de Projeto com Acréscimo de Area.

Art. 60 - O inicio da execugéo de obra nova ou do acréscimo de area somente sera
permitido apos a aprovagdo do projeto arquitetdnico, da expedicdo do Alvara de
Construgio e do pagamento do valor da contrapartida financeira, de acordo com o
estabelecido no Termo de Concess&@o da Outorga Onerosa do Direito de Construir, que
devera ser assinado pelo requerente e Municipio.

Paragrafo Unico - O Termo de Concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir contera todas as condigbes de aplicagdo do instituto disposto no Art. 57 da
presente Lei e sua assinatura € obrigatoria para a concessdo do beneficio.

Art. 61 - A concessdo da Outorga Onerosa do Direitoc de Construir podera ser
aplicada em processos de regularizagdo de obra irregular nas Zonas de Uso Misto,
conforme disposto na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag&o do Solo e em Lei Municipal
Especifica, quando constatada a execugéo de area construida além do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) Bésico ou em desacordo com os demais pardmetros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei e na Lei de Parcelamento, Uso e QOcupagdo do Solo, mediante
parecer favoravel das secretarias municipais de Urbanismo e Meio Ambiente, sem
prejuizo das demais penalidades previstas na Legislagio Urbanistica Basica Municipa

\
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§ 1° - A aplicagdo da OODC nos casos de que trata ¢ caput deste Artigo devera ser
regulamentada através de Lei Municipal Especifica, em consondncia com a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo e observados os Art. 62 a 65 e 68 a 70 desta Lei.

§ 2° - No caso de descumprimento do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA)
devera ser aplicada a equacgéo apresentada no Art. 66 desta Lei.

§ 3° - No caso de descumprimento de outros pardmetros urbanisticos devera ser
aplicada a formula CF = A; x A{ x V, onde:

[. CF = Contrapartida Financeira;

. A;=Area correspondente ao parametro infringido;

lll. Az = Area do lote;

IV. V = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de célculo para ITBI.

Subsecao |
Do processo da solicitagdo e da andlise da outorga onerosa do direito de construir

Art. 62 - A concessdo da QOutorga Onerosa do Direito de Construir devera ser
solicitada mediante requerimento destinado & Secretaria Municipal de Urbanismo, com o
pedido de aprovagéo do projeto arquiteténico, mediante apresentagéo da documentagio
relacionada no Anexo VI desta Lei, no Setor de Protocolos da Prefeitura Municipal de
{tabirito.

Art. 63 - A Secretaria Municipal de Urbanismo analisara o requerimento e informara
ao requerente sobre a necessidade de corregéo do projeto arquitetdnico apresentado,
conforme diretrizes e parametros estabelecidos na legislag&o urbanistica municipal.

Art. 64 - Estando o projeto arquitetdnico em andlise apto a aprovagao, a Secretaria
Municipal de Urbanismo encaminhara o pedido de concessdo da Outorga Onerosa do !
Direito de Construir &s Secretarias Municipais de Meio Ambiente e Obras para parecer.

§ 1° - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente devera notificar o requerente sobre
a necessidade de Licenciamento Ambiental.

§ 2° - Em caso de licenciamento em 6rgdo ambiental estadual ou federal as
Secretarias Municipais de Urbanismo e Meio Ambiente, emitiriio parecer informando
sobre as condicbes de aprovagdo do empreendimento face & legislagdo urbanistica

municipal. f
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§ 3° - A aprovacéo do projeto arquitetdnico e a concessdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir ficam condicionadas a apresentagio da licenga/dispensa do 6rgdo
ambiental competente, caso seja necessario.

Art. 65 - Apés parecer favoravel das secretarias citadas no Art. 64 desta Lei, sera
elaborado o Termo de Concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, que
estabelecera o valor da contrapartida financeira a ser paga, sendo o requerente notificado
para assinatura.

§ 1° - Apés a notificagdo para a assinatura do Termo e ciéncia do valor da
contrapartida financeira a ser paga, o requerente tera o prazo de 30 (irinta) dias para seu
0 pagamento, ou apresentacio de recurso da decisdo da Secretaria no prazo de 10 (dez)
dias.

§ 2° - O recurso disposto no §1° deste Artigo sera analisado em insténcia final por
uma comissdo especial composta por 03 membros, sendo 01 (um) membro da
Procuradoria Juridica, 01 (um) membro da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e 01
(um) membro da Secretaria Municipal de Obras, todos nomeados pelo Executivo.

§ 3° - O valor da contrapartida financeira podera ser pago de uma so6 vez, até 30
{trinta) dias ap6s a assinatura do Termo de Concess&o da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, ou em até 03 parcelas iguais e sucessivas, a Secretaria Municipal de Fazenda,
devendo a primeira ser paga no mesmo prazo.

§ 4° - A aprovagi@o do projeto arquitetbnico e o Alvard de Construgdio serdo
expedidos somente apds o pagamento integral da contrapartida financeira.

§ 5° - O pedido de aprovagédo do projeto arquitetonico e concessdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir serdo imediatamente indeferidos, em caso de
descumprimento dos prazos estabelecidos neste Artigo.

Subseg¢ao I
Do célculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 66 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera regida pela equagdo CF =
CAA x Ax V, onde:

I. CF = Contrapartida Financeira;
Il. CAA = Coeficiente de Aproveitamento Adicional, obtido pela diferenca entre o
Coeficiente de Aproveitamento apresentado no projeto arquitetdnico em an3 e
o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA); ( /
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ll. A= Area do lote;
IV. V = Valor do metro quadrado do lote utilizado como base de célculo para ITBI.

Art. 67 - A soma do Coeficiente de Aproveitamento Adicional - CAA e do
Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo podera exceder o limite do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo definido para a Zona em que se insere o imavel.

Subsecdo Il
Da aplicagéo da contrapartida financeira correspondente 4 Outorga Onerosa do Direito de
Construir

Art. 68 - Os recursos gerados por meio deste instrumento deverao integrar o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, podendo ser aplicados em:

I. Acgbes de regularizagao fundiaria e urbanistica de assentamentos precarios;

Il. Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

IV. Criagdo de espacos pUblicos de lazer;

V. Intervengdo e requalificagdo de areas de interesse histérico, cuitural e
paisagistico.

§ 1° - As propostas enquadradas no Inciso V do presente Artigo deverdo ser
analisadas e aprovadas pelo Conselho Municipal de Patriménio Histérico e Cultural -
CONPATRI.

§ 2° - Sdo consideradas obras de infraestrutura urbana aquelas relacionadas a
pavimentagéo e calgcamento de vias publicas, drenagem pluvial, rede de abastecimento de
agua, rede de coleta de esgotamento sanitario, iluminagéo publica e rede de energia
elétrica e domiciliar.

§ 3° - Os recursos de que trata o caput deste Artigo poderdo ser transferidos para o
Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social - FMHIS, mediante autorizagdo prévia
do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPURB, desde que sejam utilizados para
viabilizar a execucéo de projetos, programas e agbes estabelecidos no Plano Local de
Habitacao de Interesse Social - PLHIS.

Art. 69 - O Municipio podera receber, como pagamento pela concessdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, a implantacdo de equipamentos urbanos efou execucao
de obras, nos termos do Art. 68 da presente Lei.
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Paragrafo Unico - Para viabilizar a opcao referida no caput deste Artigo, devera
haver equiparagéo entre o valor da outorga onerosa e o custo dos equipamentos urbanos
a serem implantados, visando assegurar o equilibrio financeiro da operacéo.

Art. 70 - A concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo sera
permitida em areas e imdveis compreendidos nos perimetros de Operagdes Urbanas
Consorciadas.

Segao IV
Do Direito de Preempgao

Art. 71 - Define-se como Direito de Preempgédo a prioridade do Municipio na
aquisicdo de imdveis urbanos objeto de alienagdo onerosa entre particulares para
implantag&o de planos, programas e projetos de interesse publico.

Art, 72 - O direito de preempgéo podera ser aplicado nas ZEIH, na ZEIUA, na
ZEIUC, na ZEIS e na ZAE Especial, nos casos de:

I.  Regularizagdo fundidria e wurbanistica de assentamentos precarios,
priorizando os projetos e programas definidos no PLHIS;

.  Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
observando o disposto nas diretrizes da Habitagdo de Interesse Social
definidas nesta Lei, bem como as diretrizes estabelecidas no PLHIS;

lll.  Ordenamento e direcionamento da expans&o urbana, em especial quanto a
articulagdo viaria municipal, observando o disposto nas diretrizes de
ordenamento territorial e de Mobilidade Urbana definidas nesta Lei, bem como
as diretrizes estabelecidas no Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

IV. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e criagdo de espagos
publicos de lazer e areas verdes;

V. Criagdo de Unidades de Conservagdo ou protegio de outras areas de
interesse ambiental;

VL. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Vil. Criagéo de areas destinadas & instalagdo de empresas de médio e grande
porte, com vistas a diversificagdo econdmica do municipio, observadas as
diretrizes da Dimensé&o Técnico-Produtiva estabelecidas nesta Lei.

Art. 73 - O Executivo Municipal notificara os proprietarios de imdveis sujeitos ao
Direito de Preempc¢éo.
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Art. 74 - O proprietario de imdvel sujeito ao Direito de Preempg#o devera notificar o
Poder Executivo Municipal, informando sobre sua intengéo de alienar o imével, conforme
previsto na Segéo VIl do Capitulo Il da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° - A notificagdo de que trata o caput deste Artigo devera ser anexada proposta
de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constara
preco, condi¢gbes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O prego maximo a ser pago pelo Municipio serd aquele calculado com base
na Planta de Valores Imobiliarios em vigor para a cobranga do ITBI.

§ 3° - Na hipétese de interesse na aquisicdo do imovel pelo Poder Executivo
Municipal, far-se-a publicar em érgéo oficial e em pelo menos um jomal local de grande
circulag&o, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, edital de aviso da notificagéio recebida e
sua intengdo em adquirir o imével, informando o pregc da negociagido, respeitado o
disposto nos §§1° e 2° deste Artigo.

Art. 75 - No prazo de trinta dias, a contar da data da publicagéo a que se refere o §
3° do artigo anterior, poderd ser protocolizada, junto aos Orgdos competentes,
contestacéo devidamente documentada por municipe interessado, referente ao preco a
ser pago.

Art. 76 - Em caso de alienagdo a terceiros de imével sujeito ao Direito de
Preempgdo, sem que o proprietério tenha notificado o Executivo Municipal, ndo sera
emitida a Guia do ITBI e a negociagéo sera desfeita, até que as condi¢des e os prazos
para implementagéo do direito de preempgdo sejam implementados.

Art. 77 - Outras areas poderdo ser definidas para incidéncia do direito de
preempcéo, mediante Lei Municipal Especifica, a partir da identificagio da necessidade
de implantagio de projetos especiais estruturantes para o desenvolvimento do Municipio,
para a recuperacdo e/ou a revitalizagdo de areas e a protegdo ao meio ambiente e ao
patrimdnio cultural.

SegaoV
Da Operagdo Urbana Consorciada

Ant. 78 - Define-se como Operagdo Urbana Consorciada - OUC o conjunto de
intervengbes coordenadas pelo Executivo, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, associagbes comunitarias e investidores privados, objetivando alcancar
transformagbes urbanisticas estruturais, implantar projetos urbanisticos especiais,
melhorias de infraestrutura e sistema vidrio, melhorias sociais e a valorizagio ambiental,
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ampliando os espagos pulblicos, em areas previamente delimitadas, de propriedade
publica ou privada, segundo condigbes estabelecidas por Lei especifica.

§ 1° - A operagéo urbana consorciada pode ser proposta ao Executivo por qualquer
cidadéo ou entidade que nela tenha interesse, podendo abranger:

l. A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, usos e ocupagéo
do solo e subsolo, bem como alteracdo das regras edilicias, considerando o

impacto ambiental delas decorrente;
A regularizacdo de construgbes, reformas ou ampliagbes executadas em
desacordo com a legislacéo vigente.

§ 2° - As operagdes urbanas consorciadas podero envolver intervengées como:

I

Il.
1.
V.
V.
VI.
VII.

VIII.

Tratamento e implantagéo de areas e espagos publicos;

Melhorias no sistema viario;

Implantagéo de equipamentos publicos;

Valorizagdo e recuperagéo do patriménio natural e cultural;

Protecdo ambiental;

Implantagéo de programa habitacional de interesse publico;

Reurbanizacdo de 4areas, inclusive com modificagio de indices e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

Regularizagdo de ocupagbes urbanas irregulares e de edificaces
executadas em desacordo com a legislagdo vigente, quando for o caso.

Art. 79 - As Operagbes Urbanas Consorciadas previstas nesta Lei deverdo ser
regulamentadas através de Lei Municipal Especifica, nos termos da Lei Federal 10.257 de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, na qual constara o Plano da Operagéo Urbana
Consorciada que conterd, no minimo:

V.
V.

VL.
VI,

Definigdo da area a ser atingida;

Programa basico de ocupacgio da area;

Programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagao;

Finalidades da operacéo;

Parametros urbanisticos locais, que poderfo alterar os parametros do
zoneamento em decorréncia das finalidades da operagao;

Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizago dos beneficios previstgsnos
incisos VIl e VIl do artigo anterior,; ( 7@
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VIIl. Prazo de vigéncia da operagéo;
IX. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

§ 1° - O Plano da Operagdo Urbana Consorciada, devera ser norteado pelos
seguintes principios além daqueles ja estabelecidos no Art. 3° desta Lei:

I. A promogéo do fortalecimento do poder publico como gestor dos processos de
desenvolvimento local;

Il. A garantia da recuperacéo e a distribuigdo da valorizagdo imobiliaria decorrente
da alteragdo das normas urbanisticas e dos investimentos publicos, objetivando
melhorias sociais e ambientais;

lll. A garantia da justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus da urbanizagso;

IV. A promogdo da sustentabilidade, por meio da solugdo de problemas urbano-
ambientais como responsabilidade compartilhada entre o poder publico e a
iniciativa privada.

§ 2° - O Plano de Operagdo Urbana Consorciada devera ser apresentado em
Audiéncia Pulblica, com ampla participagdo da populagéo, cuja divulgagdo deve ser
iniciada no prazo minimo de 30 (trinta) dias e deve prever a publicagdo em jornais de
circulagéo local, distribuigdo de material informativo e colocagdo de faixas em diversos
pontos da cidade, sendo que pelo menos uma faixa devera ser colocada em ponto de
maior visibilidade no entomo imediato da QUC.

§ 3° - Para a audiéncia publica de que trata o §2° deste Artigo, a populagéo do
entorno imediatamente impactado pela OUC devera ser comunicada da realizagéo do
evento com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia via correspondéncia direta.

§ 4° - O acesso da populagdo diretamente impactada pela Operagdo Urbana
Consorciada a Audiéncia Publica de que trata o §2° deste Artigo devera ser facilitada, seja
pela localizagdo do evento ou pela disponibiliza¢éo de transporte para levar o pablico até
0 local do evento.

§ 5° - A partir da aprovacgado da lei especifica de que trata o caput deste Artigo, sdo
nulas as licencas e autorizagbes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em
desacordo com o Plano da Operagéo Urbana Consorciada.

§ 6° - Os recursos obtidos peld Poder Publico Municipal na forma do inciso VII do
caput deste Artigo serdo aplicados preferencialmente na propria Operagido Urbana
Consorciada efou no seu entorno.

/B
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Art. 80 - O instrumento Operagdo Urbana Consorciada podera ser aplicado na
ZEIH, na ZEIUA, na ZEIUC, na ZEIS, na ZUM Especial, na ZAE Especial e nas areas
delimitadas nos Mapas 16 e 18 desta Lei.

Art. 81 - As areas identificadas nos Mapas 16 e 16a desta Lei poderéo ser objeto
de Operagéo Urbana Consorciada na Modalidade Simplificada.

§1° - A Operagdo Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada dispensa a
necessidade de regulamentagdo através de Lei Municipal Especifica, sendo indispensavel
a apresentagdo e discussdo publica do Plano da Operagcdo Urbana Consorciada -
Modalidade Simplificada, que devera conter, no minimo, os itens relacionados nos Incisos
| a IX do Art. 79 desta Lei.

§ 2° - O Plano da Operacao Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada devera
ser anuido pelo COMPURB e pelc CODEMA, além de apresentado e debatido em
Audiéncia Publica.

§ 3° - A Audiéncia Publica para apresentacéo e discussdo do Plano da Operagéo
Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada devera atender as mesmas direfrizes
estabelecidas nos §2° a 4° do Art. 79 desta Lei.

§ 4° - A Operacdo Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada podera ser
aplicada exclusivamente nas areas de que trata o caput deste Artigo, que poderdo ser
incluidas na ZUM AR, ZUM AC 2, ZUM MD 1, ZUM MD 2, ZUM BD ou ZAE, para
possibilitar a aprovagdo e execucdo de projetos de loteamento, devendo ser aplicados,
neste caso, os pardmetros estabelecidos na Legislagédo Urbanistica Basica vigente para a
respectiva Zona.

§ 5° - A area identificada no Mapa 16-A desta Lei somente podera ser incluida na
ZUM-AR.

§ 6° - Nas dreas de que trata o caput deste Artigo ndo sera permitida a
fiexibilizagdo da Legislagdo Urbanistica Baésica vigente e dos pardmetros de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo nela estabelecidos.

§ 7° - As construgbes a serem realizadas nos lotes produzidos nas areas de que
trata o caput deste Artigo deveréo atender a todos os pardmetros de uso € ocupacio do
solo estabelecidos na Legislagio Urbanistica Basica vigente para a respectiva zona.

§ 8° - A aprovacdo de projetos de parcelamento do solo nas dreas que trata o ca
deste Artigo somente sera concluida apos a aprovagdo do Plano da Operagéo Ur
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Consorciada - Modalidade Simplificada, devidamente apresentado e discutido em
Audiéncia Publica.

§ 9° - A definicdo da contrapartida a ser exigida dos proprietarios de imoveis
inseridos nas areas de que trata o caput deste Artige sera destinada prioritariamente:

I. Melhoria das condi¢bes do sistema viario e da infraestrutura de saneamento
basico no entorno da area objeto da OUC;

Il. Execucdo de equipamentos plblicos de saude e educagdo no entorno da area
objeto da OUC;

Ili. Execugéo de espagos publicos de tazer no entorno da area objeto da OUC.

§ 10 - Os recursos da contrapartida de que trata o §8° deste Artigo poderdo ser
transferidos parcialmente para o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social ou
empregados em projetos de regularizagdo fundiaria e urbanistica de interesse social,
mediante aprovagao do COMPURB.

§ 11 - Nas areas de que trata o caput deste Artigo, a contrapartida a ser exigida do
empreendedor deve corresponder uma porcentagem da valorizagdo decorrente do
beneficio concedido, e ndo isenta a determinagdo de medidas mitigadoras e
compensatdrias decorrentes do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do Licenciamento
Ambiental do empreendimento.

§ 12 - A contrapartida a ser exigida do empreendedor deve corresponder a no
minimo 5% do valor da area da gleba a ser parcelada, considerando o valor do m? para
terreno urbanizado na regido, tendo como referéncia a Planta de Valores da Prefeitura
Municipal de Itabirito utilizada para calculo do ITBI.

§ 13 - O procedimento para instituir uma Operagdo Urbana Consorciada -
Modalidade Simplificada se dara da seguinte forma:

I Proposicdo da OUC - Modalidade Simplificada ao Executivo, por meio de
protocolo da caracterizagdo da proposta e instauragdo de processo
administrativo na Secretaria Municipal de Urbanismo — SEMURB;

Il. Emiss&o de relatério técnico pela SEMURB com diretrizes urbanisticas para a
area objeto da OUC - Modalidade Simplificada, contento a avaliagdo em
relagéo ao interesse publico da proposta;

lll. Apresentagdo do Plano da Operagdo Urbana Consorciada — Modalidade
Simplificada pelo empreendedor;
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IV. Emiss@o de parecer técnico da SEMURB contendo avaliagdo quanto aos
aspectos urbanisticos da OUC - Modalidade Simplificada, com estimativa
preliminar da contrapartida a ser exigida do empreendedor;

V. Apresentagdo do Plano da Operagdo Urbana Consorciada - Modalidade
Simplificada a0 CODEMA e aoc COMPURB, respectivamente;

VI. Realizagéo de Audiéncia Publica para apresentagéo e discussdo do Plano da
Operagdo Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada, bem como do
Projeto de Loteamento a ser executado e dos pareceres da SEMURB e dos
conselhos municipais;

VIl.  Em caso de aprovagéo da OUC - Modalidade Simplificada e do seu respectivo
Plano em Audiéncia Publica, assinatura do Termo de Conduta Urbanistica
entre o Executivo Municipal e o empreendedor, que devera conter todas as
obrigagbes e prazos a serem cumpridos pelo empreendedor.

§ 14 - O cumprimente das exigéncias estabelecidas nesta Lei e daguelas contidas
no Piano da Operagdo Urbana Consorciada - Modalidade Simplificada ndo isentam do
cumprimento das diretrizes de parcelamento do solo estabelecidas na Lei de
Parcelamento, Usc € Ocupagéo do Solo.

§ 15 - O Municipic podera criar outras AIU-OUCS nas &reas urbanas do Municipio
de ltabirito, através de Lei Municipal Especifica, mediante prévia aprovagédo do
COMPURB e do CODEMA, devendo ser observadas todas as determinagbes
estabelecidas nos §§2° a 14 deste Artigo, além da definigio de medidas compensatérios
de impactos ambientais que se fizerem necessarias.

Segao VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 82 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando exigido, sera
apresentado pelo empreendedor, devendo conter a anélise do impacto urbanistico e
ambiental do empreendimento e a indicagdo das medidas destinadas a minimizar os
efeitos negativos e a intensificar os positivos.

§ 1° - O EIV deveré4 considerar a interferéncia do empreendimento na qualidade de
vida da populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a analise, dentre
outras, das seguintes questdes:

I.  Adensamento populacional;
| Equipamentos urbanos e comunitarios;

IIl.  Uso e ocupacdo do solo;
IV. Valorizagdo imobiliaria; [
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V. Geragéo de trafego e demanda por transporte pablico;

VI. Ventilagéo e iluminagio;

VIl. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VHI. Dindmica urbana, ambiental, socioecondmica e cultural da area de influéncia
do empreendimento, com mapeamento;

IX. Poluicdo sonora, do ar, hidrica, visual, ou qualquer outra agdo que afete a
qualidade de vida e o meio ambiente.

§ 2° - Para cumprimento do disposto no inciso V sera elaborado, como parte
integrante do EIV, o Relatério de Impacto na Circulagéo - RIC.

§ 3° - O RIC devera ser apresentado e aprovado pelo o érgdo responsavel pela
analise, antes do inicio das etapas de implantagdo, adequagdo, expans&o e/ou alteragdo
do respectivo empreendimento, tendo em vista o carater condicionante e de possibilidade
de veto desta analise.

§ 4° - O relatorio devera conter a previsdo da demanda de veiculos e de pedestres,
bem como as medidas mitigadoras e compensatérias, se for o caso, relativas aos

impactos urbanos provocados pelo empreendimento.

§ 5° - A execug@o e a implementacdo das medidas estabelecidas pelo érgdo gestor
da mobilidade devera ficar a cargo do empreendedor efou solicitante do alvara.

§ 6° - Considerando o carater especifico desta anélise, poderdo ser estabelecidas
outras medidas ou intervengbes além daquelas previstas nesta Lei.

§ 7° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer
interessado.

Art. 83 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga deverd ser exigido, no minimo, para:

i Empreendimentos considerados de médio impacto, quando assim julgar

necessario 0o COMPURB;
Il.  Empreendimentos considerados de grande impacto, em quaisquer
circunstancias;

lll.  Empreendimentos de grande porte, em quaisquer circunsténcias;

IV.  Empreendimentos de médio e grande porte, independente da classificagdo do
impacto, na URBE BR-040;

V. Projetos de parcelamento do solo situados na URBE BR-040:

VI. Projetos de parcelamento do solo inseridos na Area Urbana em Con%ol"
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VIi. Projetos de intervengéo na ZEIUC e na ZEIUA, em quaisquer circunstancias;

VIII. Projetos de interveng&o da ZEIH, a critério do CONPATRI:

IX. Projetos de edificagbes que fagam uso do CA Maximo e/ou do Gabarito
Maximo, inclusive em caso de aplicagdo da Transferéncia do Direito de
Construir ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

X. Projetos de parcelamento do solo nas areas classificadas como AlU-OUCS,
no contexto do Plano da Operagédo Urbana Consorciada - Modalidade
Simplificada.

§ 1° - Nos casos de que trata o Inciso IV do caput deste Artigo, o EIV devera
conter, além dos demais itens previstos, pelo menos 05 estudos de visada do
empreendimento pretendido, contemplando diversos pontos de referéncia para o
observador, nas cotas correspondentes 4 BR-040.

§ 2° - Os estudos de que trata o paragrafo anterior deveréo ser aprovados pelo
COMPURB e pelos 6rgaos ambientais e do patriménio cultural competentes.

Art. 84 - O Executivo Municipal devera realizar audiéncia publica antes da decisdo
sobre o projeto, sempre que sugerida pelos moradores da &rea afetada ou suas
associagoes, na forma da Lei.

Art. 85 - O EIV sera analisado pelos Conselhos de Politica Urbana, Meio Ambiente
e, se for o caso, do Patriménio, e durante o periodo de analise, sera conferida publicidade
ao EIV, que ficara disponivel na Prefeitura Municipal para consulta por qualquer cidad&o.

Art. 86 - A elaboragZo do EIV ndo substitui a elaboragso e a aprovacéo de estudos
e autorizagbes ambientais, requeridos nos termos da legislacdo ambiental..

Art. 87 - O Executivo dispora sobre a regulamentagdo do licenciamento urbanistico
diferenciado e dos procedimentos relativos a apresentagéo e andlise do EIV, seja na Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, seja em legislagdo municipal complementar.

Segéao Vi
Da Regularizacao Fundiaria Urbana

Art. 88 - A Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB abrange medidas juridicas,
urbanisticas ambientais e sociais destinadas & incorporagio dos nticleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéio de seus ocupantes.

§ 1° - A REURB poderd ser aplicada para os nicleos urbanos informais
comprovadamente existentes, até 22 de dezembro de 2016.
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§ 2° - A REURB compreende duas modalidades:

|.  REURB de Interesse Social - REURB-S, que trata da regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nlcleos urbanos informais ocupados prioritariamente por
populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
Municipal;

Il. REURB de Interesse Especifico — REURB-E, que trata da regularizagdo
fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por populagio nio
qualificada na hipétese de que trata o Inciso .

§ 3° - A REURB-S deve integrar o Plano Municipal da Habitagdo de Interesse
Social - PLHIS, atendendo aos critérios estabelecidos em legislagdo especifica, e sera
adotada nas ZEIS e na ZUM Especial.

§ 4° - O Municipio podera delimitar como ZEIS outras areas, além daguelas
indicadas nos Mapas 4 a 17 desta Lei, para promover a Regularizagdo Fundidria e
Urbanistica de areas ocupadas por familias de baixa renda.

§ 5° - No contexto do Projeto de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria do
Balnearioc Agua Limpa deverdo ser limitadas como ZEIS as &reas indicadas para a
regularizacdo de ocupagéo existente, bem como aquela destinada ao reassentamento de
familias.

§ 6° - A REURB-E sera adotada exclusivamente nas areas urbanas do territério
municipal, observadas as restrigbes ambientais definidas em legislagio estadual e
federal, bem como nesta Lei.

§ 7° - No caso de que trata o §4° deste Artigo, as dreas objeto da REURB-E
deverdo ser previamente analisadas pelo COMPURB e pelo CODEMA que deverdo
estabelecer condicionantes & sua regularizando, prevendo, inclusive, a adogdo de
medidas mitigadoras e compensacses.

Art. 89 - Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:

l. Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais em
relacéo & situacdo de ocupacéo informal anterior;

Il. Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nlcleos urbanos
informais reqularizados;

Promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;

Estimular a resolugédo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade
e a cooperagéo entre estado e sociedade;

Garantir o direito social & moradia digna e as condigSes de vida adequadas;
Garantir a efetivagéo da fungio social da propriedade;

Ordenar o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do
solo;

Prevenir e desestimular a formagé&o de novos nicleos urbanos informais;
Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Art. 90 - Para fins desta Lei, consideram-se:

Nucleo urbano: assentamentc humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior & fracdo minima de
parcelamento em lei, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em &rea qualificada ou inscrita como rurali;

Nlcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda
que atendida a legislagdo vigente & época de sua implantagdo ou
regularizacéo;

Ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados
o tempe da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de
circulagdio e a presengca de equipamentos puablicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Certiddo de Regularizagdo Fundidria -CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relative a sua
execucao e, no caso da legitimagéo fundiaria e da legitimagéo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

Legitimac&o de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB,
conversivel em aquisi¢do de direito real de propriedade na fon‘ca ﬁ Lei,
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com a identificagéo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéo e da natureza
da posse;

VI.  Legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB;

VII.  Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de
terras publicas ou privadas em nulicleos urbanos informais.

§ 1° - Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso pablico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios.

§ 2° - Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em &rea de preservagdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protegdo de mananciais definidas pela Unio,
Estados ou Municipio, a REURB observard, também, o disposto em legislagdo federal,
hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos, no dmbito da
REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdio a situagdo de ocupagdo
informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 3° - No caso de a REURB abranger area de unidade de conservacio de uso
sustentavel que, nos termos da legislacdo federal pertinente, admita regularizacdo, sera
exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundidria implicam a melhoria das
condi¢gbes ambientais em relagéo a situagdo de ocupacéo informal anterior.

§ 4° - Na REURB cuja ocupacgio tenha ocorrido 4s margens de reservatérios
artificiais de agua destinados & geracgéo de energia ou ao abastecimento pUblico, a faixa
da area de preservagcdo permanente consistirdA na distdncia entre o nivel méximo
operativo normal e a cota maxima.

§ 5° - Esta Lei ndo se aplica aos nicleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis & seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo federal.

Art. 91 - A aprovagdo municipal da REURB de que trata o Art. 90 desta Lei
corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de regularizago fundiaria, bem como &
aprovagdo ambiental, se o Municipio tiver 6rgdo ambiental capacitado, nos termos da Lei
Federal 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 1° - Considera-se érgdo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua e
seus quadros ou a sua disposigdo profissionais com atribuigéo técnica para a andlise e'Z
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aprovag8o dos estudos referidos no Art. 90, independentemente da existéncia de
convénio com os Estados ou a Unido.

§ 2° - Os estudos referidos no Art. 90 deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagio fundidria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes da legislagdo federal pertinente.

§ 3° - Os estudos técnicos referidos no Art. 90 aplicam-se somente as parcelas dos
nicleos urbanos informais situados nas areas de preservagio permanente, nas unidades
de conservagéo de uso sustentavel ou nas areas de protegdo de mananciais e poderdo
ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada
por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 92 - O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo:

l. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscritoc por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as
areas pulblicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il.  Planta do perimetro do nlcleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel:

lll.  Estudo preliminar das desconformidades e da situag&o juridica, urbanistica e
ambiental;

IV. Projeto urbanistico;

V. Memoriais descritivos;

VI. Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl. Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIIl. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for ¢ caso;

IX. Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensag¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
Artigo.

Paragrafo Unico - O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros ynisticos e
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ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as &reas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 93 - O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao:

l. Das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

. Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, 4rea,
confrontagbes, localizagéo, nome do logradouro e nimero de sua
designacac cadastral, se houver;

. Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV.  Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V. De eventuais areas ja usucapidas;

Vl.  Das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl.  Das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura

relocagdo de edificagdes, quando necessarias;
VIll. Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX.  De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

|. Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual:

Il. Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Ill. Rede de energia elétrica domiciliar;

IV. Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V. Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° - A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° - As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos

comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusido da REURB.
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§ 4° - O Municipio definird os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizacéo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma
fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou de Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo -CAU,
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 94 - Para que seja aprovada a REURB de nicleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de administragdo de riscos na parcela por
eles afetada.

§ 1° - Na hipétese do caput deste Artigo, é condiggo indispensavel & aprovagéo da
REURB a implantagéo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° - Na REURB que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagao,
corregéo ou administragéio, os Municipios deverdo proceder a realocacdo dos ocupantes
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 95 - N&o serdo passiveis de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria os
assentamentos situados:

I.  Sob pontes, viadutos e redes de alta tensédo ou sobre redes de &gua, esgotos,
drenagem pluvial, faixa de dominio de rodovias;

Il. Em dreas de preservagdo permanente, onde haja comprometimento da
estabilidade, segurangca e salubridade do solo no que se refere a solos
hidromérficos, bem como em areas com risco de enchentes e inundagdes;

lll. Em &reas que apresentem riscos para a seguranga de seus moradores;

IV. Em areas destinadas a implantagdo de obras ou planos urbanisticos de
interesse coletivo;

V. Em areas indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa,
assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal.

Paragrafo Unico - O Municipio podera utilizar outros instrumentos de Regularizagéo
Fundiaria e Urbanistica ndo previstos nesta Lei, mas que estejam regulamentados em
legislacao federal pertinente. \
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Segao VI
Da Concessao Especial de Uso para Fins de Moradia

Art. 96 - A Concess&o Especial de Uso para Fins de Moradia é garantida aquele
que, ateé 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposigdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imével piblico situado em
area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua
familia, tem o direito & concessdo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao
bem objeto da posse, desde que nédo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° - A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° - O direito de que trata este Artigo ndo serd reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 3° - Para os efeitos deste Artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucessio.

Art. 97 - Nos imoveis de que trata o Art. 96 desta Lei, com mais de duzentos e
cinquenta metros quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populagdo de
baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, cuja
area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este Artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° - Na concess&o de uso especial de que trata este Artigo, sera atribuida igual
fragéo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimens&o do terreno que
cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre 0s ocupantes, estabelecendo
fracbes ideais diferenciadas.

§ 3° - A fragéo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzentos
e cinquenta metros quadrados. \ %
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Art. 98 - O direito & concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de:

I. O concessiondrio dar ao imdvel destinagdo diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

Il. O concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro
imével urbane ou rural.

§ 1° - A extingé@o de que trata este Artigo sera averbada no cartério de registro de
imoveis, por meio de declaragdo do Poder Plblico concedente.

§ 2° - O uso misto do imoével sera admitido deste que a atividade econdmica
configure fonte de renda da familia, ndo sendo permitida a utilizagéo do espago para fins
comerciais por terceiros.

Art. 99 - O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia sera obtido
pela via administrativa perante o 6rgdo competente da Administragéo Publica ou, em caso
de recusa ou omissao deste, pela via judicial.

Art. 100 - A Concesséo Especial de Uso para Fins de Moradia podera ser aplicada
nas ZEIS existentes efou naquelas que porventura venham a ser criadas no contexto de
projetos e programas de regularizagédo fundiaria voltados para familias de baixa renda.

Paragrafo Unico - O instrumento disposto no caput deste Artigo podera também ser
aplicado nas Zonas de Uso Misto, desde que atrelado exclusivamente a regularizagio de
ocupactes urbanas de familias de baixa renda.

Segdo IX
Da Demarcagao Urbanistica

Art. 101 - A Demarcacdo Urbanistica é procedimento destinado a identificar iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando
com averbagdo na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a
ser promovida a critério do Municipio.

Art. 102 - O poder pudblico podera utilizar o procedimento de demarcagio
urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na
caracterizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado. 2
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§ 1° - O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

I.  Planta e memorial descritivo da area a ser reguiarizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcrigbes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios néo identificados
em razéo de descrigbes imprecisas dos registros anteriores;

ll. Planta de sobreposi¢do do imdvel demarcado com a situagdo da area
constante do registro de imoveis.

§ 2° - O auto de demarcagédo urbanistica poder4 abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagées:

|. Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il. Dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

lll. Dominio plblico.

§ 3° - Os procedimentos da demarcagéo urbanistica ndo constituem condicdo para
o processamento e a efetivagdo da Regularizagédo Fundiaria Urbana.

Art. 103 - O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da
area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco
que constar da matricula ou da transcrigo, para que estes, querendo, apresentem
impugnac&o & demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou nio
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacdo por via postal, serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagdo a demarcacgao
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° - O edital de que trata o §1° deste Artigo contera resumo do auto de
demarcagao urbanistica, com a descricio que permita a identificacio da area a ser
demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° - A auséncia de manifestagéo dos indicados neste Artigo sera interpretada
como concordéncia com a demarcagdo urbanistica.




' 72
PREFEITURA DE

x = ITABIRITO

§ 4° - Se houver impugnag&o apenas em relagio a parcela da area objeto do auto
de demarcagéo urbanistica, é facultado ao poder plblico prosseguir com o procedimento
em relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° - A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este Artigo
poderdo ser realizadas pelo registro de iméveis do local do ndcleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° - A notificagéio conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da
Regularizag&o Fundiaria Urbana.

Art. 104 - Na hipétese de apresentagdo de impugnagio, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composigéo de conflitos.

§ 1° - Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessérios relativos ao imovel abrangido pela demarcagio
urbanistica, deveréa informa-la ao poder publico, que comunicara ac juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput deste Artigo.

§ 2° - Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste Artigo, sera feito
um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos
associados aos imoveis objeto de impugnacgéo, assim como das posses existentes, com
vistas a identificagéo de casos de prescri¢do aquisitiva da propriedade.

§ 3° - A mediagdo observara o disposto na legislacdo pertinente sobre o,
facultando-se ao poder publico promover a alteragéo do auto de demarcagéo urbanistica
ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposigdo do proprietario ou dos
confrontantes & regularizagdo da area ocupada.

§ 4° - Caso né&o se obtenha acordo na etapa de mediagéo, fica facultado o emprego
da arbitragem.

Art. 105 - Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a oposigdo ao
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao registro de
iméveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° - A averbacéo informara:

l. A érea total e o perimetro correspondente ac ntcleo urban

o informal a ser
regularizado; (
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Il. As matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas;

lll. A existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° - Na hipdtese de o auto de demarcagéo urbanistica incidir sobre iméveis ainda
nao matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que devera refletir a
situagéo registrada do imével, dispensadas a retificagdio do memorial descritivo e a
apuracgao de area remanescente.

§ 3° - Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢cao, para abertura
da matricula de que trata o §2° deste Artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes
atualizadas daquele registro.

§ 4° - Na hipétese de a demarcagédo urbanistica abranger iméveis situados em mais
de uma circunscricdio imobiliaria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo
procedimento comunicard as demais circunscrigbes imobiliarias envolvidas para
averbacéo da demarcagéo urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° - A demarcacéo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo
auto de demarcag&o urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° - N&o se exigira, para a averbagéo da demarcagéo urbanistica, a retificagdo da
area ndo abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuragio de
remanescente sob a responsabilidade do proprietério do imével atingido.

Segdo X
Da Usucapiao Especial de Imével Urbano

Art. 106 - Aquele que possuir como sua area ou edificagéo urbana de até 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem
oposigéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
gue nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° - O titulo de dominio ser4 conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° - O direito de que trata este Artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.
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§ 3° - Para os efeitos deste Artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucesséao.

Art. 107 - Os nucleos urbanos informais existentes sem oposigio h4a mais de cinco
anos e cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e
cinquenta metros quadrados por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos

coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano
ou rural.

§ 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este Artigo,
acrescentar sua posse & de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° - A usucapi&o especial coletiva de imével urbano serd declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartorio de registro de iméveis.

§ 3° - Na sentenca, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de
acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 4° - O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de
extincdo, salvo deliberagdio favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos
condéminos, no caso de execugdo de urbanizagdo posterior a constituicio do
condominio.

§ 5° - As deliberacbes relativas @ administragdo do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos conddminos presentes, obrigando também os demais,
discordantes ou ausentes.

Art. 108 - Na pendéncia da agdo de usucapifio especial urbana, ficardo
sobrestadas quaisquer outras agbes, petitdrias ou possessérias, que venham a ser
propostas relativamente ao imdvel usucapiendo.

Art. 109 - S&o partes legitimas para a propositura da agéo de usucapiso especial
urbana:

I. O possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;

Il. Os possuidores, em estado de composse;

lll. Como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde qu plicitamente
autorizada pelos representados. /@
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§ 1° - Na acdo de usucapido especial urbana é obrigatoria a intervencdo do
Ministério Publico.

§ 2° - O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciéria gratuita,
inclusive perante o cartério de registro de iméveis.

Art. 110 - A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como
matéria de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no
cartdrio de registro de iméveis.

Art. 111 - Na agdo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito
processual a ser observado é o sumario.

CAPITULO VII -
DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA

Secao |
Das Diretrizes de Mobilidade Urbana

Art. 112 - A politica municipal de mobilidade e acessibilidade devera garantir:

. Universalizagdo da mobilidade, observadas as diretrizes do Planc Nacional
de Mobilidade Urbana;

Il Promog&o da gestdo compartilhada e participativa da politica municipal de
mobilidade urbana através da criagdo do Conselho Municipal de Mobilidade
Urbana e do desenvolvimento de aces que visem estimular a participagdo
da populagao;

Il Desenvolvimento de agbes que visem a articulagdo entre as instancias
municipal, estadual e federal de governo no que tange & politica de
mobilidade urbana, buscando a ampliagdo e otimizagéo de resultados;

IV.  Atualizac&o, divulgagéo e implementagdo das diretrizes estabelecidas no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana, observados os principios e
diretrizes do Plano Diretor,;

V. Integragéo da politica municipal de mobilidade urbana a politica de
desenvolvimento urbano, observando os principios e diretrizes que regem o
ordenamento territorial, bem como as politicas setoriais de habitacao,
saneamento basico, planejamento e gestio do uso do solo;

VI.  Priorizagdo da circulagdo de pedestres e ciclistas na regido central e
centralidades.
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VII.  Priorizagdo do transporte publico no municipio, com melhoria das suas
condigbes de atendimento as demandas da populag&o;

VIIl.  Garantia da melhoria das condicbes de circulagdo e acesso no municipio,
com especial atengdo aos Distritos e Areas Urbanas Especiais;

IX.  Adaptagdo da malha vidria existente as melhorias das condigbes de
circulagdo e implantagdo dos projetos sugeridos no Plano Municipal de
Mobilidade Urbana e no Plano Diretor;

X. Articulagdo com os érgdos responséaveis os servigos de iluminagéo publica,
rede de distribuicdo de dgua, esgoto, telefonia e outros, com o objetivo de
manter o sistema viario em perfeito estado de utilizagao, através de agdes
integradas entre os 6rgdos responsaveis e 0 Municipio;

Xl.  Coordenagdo e fiscalizagdo dos servicos de transporte publico de
passageiros em todo o territorio municipal, através da Secretaria Municipal
de Transito.

Xll.  Adequacdo da oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus
efeitos indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupagdo do solo.

Xlll.  Fornecimento de condigdes adequadas de seguranga para o transporte
ciclistico, incentivando-c onde o relevo permitir, em especial nas Zonas
Especiais de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA, dadas as suas
caracteristicas ambientalmente sustentaveis;

XIV. Adequacio dos locais de concentragdo, acesso e circulagdo publica as
pessoas portadoras de necessidades especiais;

XV. Melhoria do servico de manutengdo das estradas vicinais, garantindo a
politica agricola e de abastecimento;

XVI.  Melhoria da sinalizagdo nas estradas e logradouros municipais, facilitando
a identificagdo, localizagéo, deslocamento e acesso a locais de interesse
turistico, servicos, entre outros;

XVIl. Compatibilizagdo dos novos tragados viarios, em especial a avenida José
Farid Rahme a malha existente, segundo as diretrizes constantes na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

XVIIl. Insergdo da regido do Balneéario Agua Limpa no planejamento do transporte
municipal, garantindo acesso facilitado de seus moradores aos
equipamentos pablicos da Sede Municipai;

XIX. Desenvolvimento de agbes de articulagdo junto & concessionaria da BR-
040 e ao Governo do Estado, para viabilizar travessias seguras para
pedestres e veiculos nos acessos do Balneario Agua Limpa, dos
Condominios Aconchego da Serra, Ville des Lac e Vila Bela, bem como a
URBE Ribeirdo do Eixo;

XX. Redugéo do trafego de veiculos pesados dentro das areas urbanas;

XXI.  Articulagdo das areas periféricas entre si, reduzindo as sbes de trafego
sobre a érea central; M
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XXIl.  Definicdo normas e agdes de fiscalizagdo para regular as operacdes de
carga e descarga ha zona central e corredores comerciais da Sede.

Secgdo Il
Das Diretrizes da Habitagédo de Interesse Social

Art. 113 - A politica municipal de habitagdo devera garantir:

l. Garantia do direito constitucional a moradia digna para familias de baixa
renda no Municipio de Itabirito, independentemente de sua origem, em
consonéncia com o artigo 60 da Constitui¢do da Republica de 1988 e de
acordo com os critérios estabelecidos pelo Conselho Municipal de Habitagéo
de Interesse Social - CMHIS;

I. Fortalecimento do CMHIS de forma a garantir a gestdo compartilhada da
politica municipal de habitacdo de interesse social;

Il Desenvolvimento de agbes que visem a articulagdo entre as instancias
municipal, estadual e federal de governo no que tange a politica de
habitacdo de interesse social, buscando a ampliagdc e otimizagdo de
resultados;

IV.  Atualizacdo, divulgagdo e implementagéo das diretrizes estabelecidas no
Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS, observados os
principios e diretrizes do Plano Diretor;

V. Ampliagdo da oferta de moradia para as populages de baixa e média renda,
com boa qualidade e conforto das edificagGes, promovendo a participagéo
das comunidades organizadas em todas as etapas de implantagéo dos
programas e projetos habitacionais;

VL. Utilizagdo de iméveis urbanos vazios e/ou subutilizados na regido central da
Sede Municipal e em suas adjacéncias para a produgio de habitagdo de
interesse social;

VIl.  Regulariza¢do fundiaria e urbanistica das areas ocupadas por familias de
baixa renda, em especial aquelas classificadas como Zona Especial de
Interesse Social -ZEIS, com vistas & garantia do direito & moradia e do
direito a cidade;

VIIl.  Desenvolvimento de programas, projetos e agdes habitacionais que
abarquem a diversidade das demandas habitacionais do municipic no que
tange a produgdo de novas unidades para habitagdo de interesse social,
regularizagéo fundiaria e urbanistica e melhoria das condigdes habitacionais;

IX. Incentivo & participagio da iniciativa privada, das organizagbes n&o-
governamentais e movimentos sociais que trabalham com a questdo da
moradia no desenvolvimento dos programas habitacionais d unicipio,
devendo ser observadas as diretrizes do Plano Diretor; (
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X. Compatibilizagdo dos programas habitacionais com as legislagdes
urbanistica e tributaria municipais;

Xl.  Implantagdo de um Sistema de Informagdo Habitacional Municipal que
produza e disponibilize as informagbes atualizadas sobre a situagdo
habitacional do municipio, especialmente em relagio ac déficit e as
necessidades habitacionais, qualitativas e quantitativas:

Xll. Garantia da captagdo de recursos financeiros, institucionais, técnicos e
administrativos destinados a investimentos habitacionais de interesse social,
através do direcionamento dos recursos provenientes da valorizagdo
imobiliaria e compensagdes urbanisticas para o Fundo Municipal de
Habitag&o de Interesse Social - FMHIS;

Xl Implantagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social nas ZEIS
€ nas areas destinadas a este fim dos novos loteamentos aprovados na Area
Urbana em Consolidag3o;

XIV. Identificagdo e classificagdo de 4areas aptas a implantagdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social como ZEIS;

XV. Adequacéo da infraestrutura urbana e ambiental das areas ja consolidadas e
ocupadas por familias de baixa renda;

XVI.  Estabelecimento de pardmetros urbanistico e arquiteténicos para a produgéo
de habitagdo de interesse social, bem como procedimentos especificos de
analise e aprovagéo de projetos, de modo a viabilizar e qualificar a produggo
habitacional pela iniciativa privada e voltada para familias de média e baixa
renda;

XVIl. Manutengéo e ampliagdo de programa de assessoria técnica gratuita voltada
para a elaborag¢8o de projetos arquitetdnicos e acompanhamento de obra de
habitagdo de interesse social, compreendendo a produgdo de novas
unidades habitacionais, bem como a melhoria das condi¢tes habitacionais
existentes;

XVIII. Articulagéo de ages de melhoria das condigdes habitacionais de familias de
baixa renda, através do assessoramento técnico gratuito e da doagdo de
material de construc&o, de acordo com critérios estabelecidos pelo CMHIS;

XIX. Articulagdo de acbes de assessoria técnica no contexto dos diversos
programas de habitacdo de interesse social (regularizagdo fundiaria e
urbanistica, produgdo de unidades habitacionais e melhoria de condigbes
habitacionais, etc.) e vinculados a processos de autoconstrugdo ou
autoprodugdo, de mode a garantir e estimular a adequag&o arquitetdnica e a
capacitacdo técnica da comunidade envolvida;

XX. Desenvolvimento de programas e projetos de regularizagdo fundiaria e
urbanistica para as dreas classificadas como ZEIS, observadas as
especificidades caracteristicas de cada area ocupada e odo a garantir o

[

A Dl Al G155 & ILAEEO00 [ 1alsi/te - Mimas Gera



79
PREFEITURA DE

= ITABIRITO

adequado acesso aos servigos publicos de saneamento basico, transporte,
saude, educagao, assisténcia social, cultura e lazer;

XXI.  Desenvolvimento de um programa especifico de regularizagdo fundiaria e
urbanistica da drea inserida no Balneario Agua Limpa, mediante
cadastramento socioecondmico e caracterizagéo urbanistica e ambiental da
regido para definigdo de pardmetros e acdes adequados as especificidades
locais, de modo a mitigar os efeitos da segregagéo socioespacial e garantir
adequadas condigdes de acesso & infraestrutura urbana e ambiental, bem
como aos servigos publicos de saneamento bésico, transporte, saude,
educacéo, assisténcia social, cultura e lazer.

Secao i
Das Diretrizes do Patrimonio Cultural

Art. 114 - S&o diretrizes para o Patrimbnio Cultural do municipio, no aspecto da
politica urbana:

I.  Garantia da preservagdo do patriménio cultural do municipio, em consonéncia
com o artigo 216 da Constituigdo da Rep(blica de 1988;

Il.  Fortalecimento do Conselho Consultivo e Deliberativo do Patriménio Cultura e
Natural de ltabirito - CONPATRI de forma a garantir a gestdo compartilhada
da politica municipal de patriménio cultural;

Ill.  Desenvolvimento de agBes que visem a articulagdo entre as instancias
municipal, estadual e federal de govermno no que tange a politica de
preservacéo do patriménio cultural, buscando a ampliagdo e ofimizagdo de
resultados;

IV. Valorizagéo do patriménio cultural material e imaterial do municipio;

V. Garantia da integragdo da politica municipal de preservagdo do patrimonio
cultural as demais politicas de desenvolvimento urbano;

VI.  Desenvolvimento de agdes que visam a integragfio das politicas municipais
de preservacdo do patriménio cultural as politicas municipais de cultura e
turismo;

Vli. Descentralizacdo das iniciativas de preservagdo do patriménio,
implementando-as no territério urbano como um todo e ndo somente nas
areas historicas acauteladas, assegurando o acesso democratico,
especialmente pela populagdo de baixa renda;

VIIl. Garantia do acesso as informagdes sobre patrimdnio cultural, devendo as
mesmas serem franqueadas aos interessados, através do érgdo gestor da
politica cultural do municipio;
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IX. Garantia da valorizagdo do patriménio cultural, através da educagéo
patrimonial e da participagdo da populagéo para defesa e preservagio do
mesmo;

X. Garantia de alocagdo de recursos para a preservagdo, a protecio e a
recuperagao do patrimdnio cultural de propriedade publica municipal:

Xl.  Adequagio dos pardmetros de uso e ocupagio do solo para as areas
inseridas na ZEIH, ZEIH Entorno e ZEIUC, priorizando a preservagdo do
patrimbnio arquitetdnico e dos conjuntos urbanos ali inseridos, em detrimento
de usos que provocam a sua degradacgéo efou descaracterizagéo;

XIl. Realizagdo de estudos e projetos em parceria com o CONPATRI para
regulamentar e viabilizar o Territério de Interesse Cultural e Paisagistico
(Mapa 18), envolvendo a desapropriagdc do terreno da familia Soares
proximo ao Forum, a reforma das instalagées da Companhia Industrial Itabira
do Campo e do Cine Pax e a revitalizagdo das pracas Dr. Guilherme, Sao
Sebastido e Coronel Baeta;

Xlll. Realizaggo de estudos para ampliagdo dos incentivos e instrumentos para
preservacdo do patrimdnio cultural, para além da isencdo de IPTU, sendo
estes incentivos e instrumentos de carater tributdrio ou n#o (juridicos,
politicos, financeiros, urbanisticos, culturais e sociais), a serem
regulamentados em lei prépria;

XIV. Regulamentagdo de normas, programas e agdes que visem o fortalecimento
do inventario como instrumento de protegéo cultural;

XV. Criagdo da legislagdo municipal de patrimdnio cultural.

TITULO IV -
DA IMPLANTAGCAO DO PLANO DIRETOR E DO PROCESSO DE
PLANEJAMENTO

CAPITULO I -
DOS INSTRUMENTOS INSTITUCIONAIS E FINANCEIROS PARA A
IMPLANTAGCAO DO PLANO DIRETOR

Art. 115 - Compete ao Poder Executivo Municipal, a implementagdo efetiva do
Plano Diretor do Municipio de ltabirito/MG.

Art. 116 - Esta Lei compreende instrumentos normativos, financeiros e
institucionais e executivos, os quais promoverdc a politica de desenvolvimento

politicas a serem implementadas pelo Executivo Municipal.
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Art. 117 - Sao instrumentos normativos da politica de desenvolvimento urbano e
ordenacgéo territorial, em complementagéo ac Plano Diretor, as leis que compdem a
Legislagdo Urbanistica Basica - LUB, a legislagdo ambiental, o Coédigo Tributario
Municipal, os plancs setoriais nas dreas de saneamento basico, habitagdo de interesse
social, mobilidade e desenvolvimento rural, assim como os planos setoriais das politicas
sociais, constituidos por:

. Lei do Perimetro Urbano;

Il. Leide Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
lll.  Cédigo de Obras;

IV. Cddigo de Posturas;

V. Caodigo Sanitario;

VI. Legisiagdo Ambiental;

VII. Legislagdo do Patriménio Cultural;

VIII. Cédigo Tributario Municipal.

Art. 118 - Sdo instrumentos financeiros destinados a viabilizar o disposto nesta Lei,
além das leis orcamentarias constitucionais, os seguintes:

. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU);

Il.  Recursos oriundos da arrecadagéo de contribuicdo de melhoria;

lll.  Recursos oriundos da aplicagéo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

IV.  Fundos municipais, existentes ou que vierem a ser instituidos;

V. Taxas e tarifas diferenciadas por zonas, ou por tipo de uso do solo, a
incidirem sobre a prestagéo dos servigos publicos;

VI. Taxas e tarifas que venham a ser criadas, conforme disposto nos termos
legais;

VIl.  Recursos provenientes de subvengdes, convénios, produtos de aplicagdes de
créditos celebrados com organismos nacionais ou internacionais e aqueles
oriundos do exercicio do Poder de Policia.

CAPITULOII -
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA - COMPURB

Art. 119 - O Consetho Municipal de Politica Urbana - COMPURB é a instancia
responsavel pelo acompanhamento, avaliagdo e reviséo da politica urbana no municipio,
como parte do sistema de acompanhamento e controle previsto no inciso 11l do Art. 42 do
Estatuto da Cidade.
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Paragrafo Unico - O Conselho de Politica Urbana tera carater consultivo e
deliberativo.

Art. 120 - O Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPURB devera possuir
uma composigdo paritaria, reunindo representantes do Poder Plblico e da sociedade civil
em igual numero.

§ 1° - Os orgdos municipais responséveis pelo planejamento municipal e urbano,
pelo meio ambiente, pelo desenvolvimento econémico e pelas questdes de ordem juridica
deverdo estar representados no COMPURB, preferencialmente pelos respectivos titulares
desses 0rgéos ou por técnicos da Prefeitura que possuam uma formagéo profissional
compativel com as fungdes a serem por eles desempenhadas.

§ 2° - Quando o COMPURB estiver apreciando matéria relativa ao Patrimdnio
Cultural do municipio, o Conselho Consultivo do Patriménio Histérico e Artistico de
ltabirito devera ser convidado para participar das discussdes e, se for o caso, emitir
parecer sobre a matéria.

§ 3° - Por parte da sociedade civil, deverdo estar representados no COMPURB:

|. Representante(s) de entidade(s) empresarial(is);
Il. Representante(s) de associagédo(¢bes) comunitaria(s);
lll. Representante(s) de conselho(s) ou entidade(s) de profissionais, se possivel.

§ 4° - Fica facultado ao proprietério, ou seu representante legal, responsével peio
projeto a ser analisado pelo COMPURB, a participagdo na reunido correspondente, para
exposicao de seu projeto.

§ 5° - Os membros do COMPURB ndo terdo nenhum tipo de remuneragso ou
vantagens, e os membros pertencentes ao Poder Publico ndo receberdo quaisquer
vantagens salariais em funcéo de sua participagdo no Conselho.

§ 6° - O mandato dos Conselheiros serd de 2 (dois) anos, renovavel por igual
periodo, ndo devendo, contudo, sua renovagao, ocorrer em periodo eleitoral municipal, ou
seja, 06 (seis) meses antes ou depois das realizages das eleigdes municipais.

§ 7° - Cada titular terd um suplente, tecnicamente credenciado, indicado por sua

entidade ou 6rgdo no mesmo ato da indicagdo do membro titular, substituindo-o nas suas
auséncias e impedimentos.
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§ 8° - A Secretaria Municipal de Urbanismo, ou érgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano de Itabirito, exercera as fungées da Secretaria Executiva do
COMPURB.

Art. 121 - Caberd ao COMPURB, solidariamente ao 6rgdo municipal responsavel
pelo planejamento urbano de Itabirito:

l. Garantir a participagdo social @ comunitaria no processo de gestdo urbana;

ll.  Fiscalizar a aplicagdo do Plano Diretor e da Politica Urbana, sem prejuizo dos
direitos previstos em lei, quanto a outros érgéos, entidades ou pessoas;

lIl.  Analisar as propostas de alteragdo da LUB, especialmente do zoneamento
urbano e de seus parametros, a partir dos pareceres técnicos apresentados
pelo Executivo Municipal, pronunciando-se a respeito da matéria;

IV. Apreciar e dar anuéncia sobre os projetos de grande impacto urbanistico e/ou
ambiental, assim como os projetos de parcelamento, condominios e
empreendimentos de médio e grande portes, nos termos definidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo;

V. Atender as demandas de pronunciamento previstas na Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagéo do Solo;

VI. Apreciar e deliberar sobre processos de regularizagdo urbanistica e/ou
arquitetdnica de empreendimentos executados em desconformidade com a
LUB, observando a aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana
regulamentados nesta Lei, bem como as situagbes previstas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

VIl. Analisar e deliberar acerca de consultas e processos de regularizagdo
fundiaria e construtiva, habitagéo de interesse social, mobilidade urbana e
saneamento basico, respaldando as decisGes relacionadas as politicas
urbanas do municipio, sem prejuizo da necessidade de se submeter tais
consultas e processos a outros Conselhos Municipais;

VIII. Apreciar sobre a criagdo de Zonas e Areas Urbanas Especiais;

IX. Apreciar as propostas de preservagéo e tombamento de bens representativos
do Patriménio Cultural do municipio, quando o CONPATRI ndo se manifestar
ou estiver impedido de fazé-lo.

X.  Acompanhar o processo de revisdo do Plano Diretor, conforme prazo e
condigdes estabelecidos nesta Lei, em conformidade com o Estatuto da
Cidade.

Xl. Apreciar e deliberar sobre 0s casos omissos a esta Lei;

Xll. Apreciar recursos de suas decisdes, bem como outras demandas, atendendo

solicitagdo da Prefeitura Municipal.

I I...:--.-:' :'.J *- Ay EJ-.'J'.;'--r.-'r{I.Jl.-'||-|r'.J.r. 6313 -.;:ﬁ'..- EE;siﬁu-Lﬁi':lﬁ | '“-'t'i""_":'.': Mg e




84
PREFEITURA DE

)2 ITABIRITO

§ 1° - O COMPURB devera pronunciar-se sempre orientado pelo principio da
fung&o social da propriedade e da cidade, baseando-se, quando necessario em estudos e
pareceres técnicos, os quais deverdo ser providos ou contratados pelo Poder Publico
Municipal.

§ 2° - O COMPURB néo podera aprovar a realiza¢io de projetos urbanisticos e/ou
arquitetonicos em desconformidade com a LUB, salvo nas situagdes previstas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, observados os principios e diretrizes
estabelecidos nesta Lei.

§ 3° - A composigdo do COMPURB vigente na data da aprovagdo desta lei sera
renovada em sua totalidade pelo prazo previsto para um mandato no Regimento Interno
do Conselho.

TITULO V-
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 122 - O Municipio devera estabelecer prazos e responsabilidades para
realizagbes das agbes prioritarias aqui listadas num Plano de Agdo, compativel com os
recursos orgamentarios, fiscais, humanos e materiais da municipalidade, considerando o
horizonte de planejamento desta Lei.

Art. 123 - O Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de
planejamento, onde estdo assegurados os objetivos e diretrizes definidos nesta Lei e a
participacdo popular na sua implementagéo e reviso.

Paragrafo Unico - O horizonte de planejamento deste Planc Diretor & de 10 (dez)
anos, quando o Municipio devera revisar este instrumento de planejamentc para o
desenvolvimento sustentavel, assim como avaliar a necessidade de revisar a Legislagdo
Urbanistica Basica -LUB, em especial, a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo e
a Lei de Perimetros Urbanos.

Art. 124 - A alteragdo da LUB, bem como do zoneamento urbanc e dos parametros
urbanisticos a ele atrelados, podera ser realizada antes do prazo previsto no Art. 123, nos
casos previstos nesta Lei e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, mediante
anuéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo Unico - As alteragdes da LUB que impliquem na alteragdo do
zoneamento urbano, dos parametros urbanisticos e nas diretrizes relacionadas ao
zoneamento urbano deverdo ser apresentadas e debatidas em Audiéncia Publica antes]
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do encaminhamento do Projeto de Lei 8 Camara Municipal, observadas as disposi¢bes da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e as InstrugBes Normativas do Conselho
Nacional das Cidades.

Art. 126 - Os servigos municipais, responsaveis pelas agbes de fiscalizagao,
orientagdo ou cumprimento do Plano Diretor do Municipio de Itabirito/MG, serdo
responsabilizados penal e administrativamente por omissdo ou favorecimento,
devidamente comprovado.

Art. 126 - Integram esta Lei os seguintes anexos:

. Mapas 01a18;

Il. Quadro 01 - Pardmetros de parcelamento do solo urbano;

IIl. Quadro 02 - Pardmetros de conformidade do uso do solo urbano;

IV. Quadro 03 - Pardmetros de ocupacio do solo urbano;

V. Quadro 04 - Pardmetros de ocupagio do solo urbano: atividades econdmicas;
VI. Documentagio para solicitagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 127 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario, em especial:

l. Lei n° 2462, de 14 de dezembro de 2005;
. Lei n° 2463, de 14 de dezembro de 2005;
1R Lei n° 2464, de 14 de dezembro de 2005;
. Lei n°® 2465, de 14 de dezembro de 2005;
V. Lei n® 2466, de 14 de dezembro de 2005;
Vi. Lei n® 2532, de 24 de outubro de 2006;
VII. Lei n® 2539, de 22 de novembro de 2006;
VIII. Lei n® 2544, de 07 de dezembro de 2006;
IX. Lei n°® 25653, de 15 de fevereiro de 2007;
X. Lei n° 2588, de 16 de maio de 2007;

Xl. Lei n® 2593, de 29 de maio de 2007;

XIi. Lei n® 2595, de 30 de maio de 2007;

XI. Lei n°® 2600, de 04 de julho de 2007;

XIV.  Lein® 2637, de 28 de novembro de 2007;
XV. Lei n® 2641, de 21 de dezembro de 2007;
XVI.  Lein® 2667, de 28 de abril de 2008;

XVil. Lein® 2699, 05 de dezembro de 2008;
XVIII. Lein® 2705, 17 de dezembro de 2008;
XIX.  Lein® 2736, 13 de outubro de 2009; /ﬁ
XX. Lei n° 2765, 06 de maio de 2010; ( /.
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XXI.  Lein® 2773, 15 de junho de 2010;
XXIl.  Lein® 2780, 24 de agosto de 2010;
XXIIl.  Lein® 2847, 07 de dezembro de 2011;
XXIV. Lein® 2855, 28 de dezembro de 2011;
XXV. Lein®2878, 05 de julho de 2012;
XXVI. Lein® 2885, 26 de setembro de 2012;
XXVII. Lein® 3081, 08 de julho de 2015.
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ANEXO|

Mapa 1 - Organizagae do Tenitério
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Mapd 2 - Macrozoneamento Municipal
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Mapa § - Zoneamento Urbano do Distrito de Acurui
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Mapa é - Zoneamento Urbano do Distrito do Bagdo
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Mapa 7 - Zoneamento Urbano do Distrito de SGo Gongalo do Monte
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Mapa 8 - Zoneamento Urbano da URBE Cérrego do Bagdio
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Mapa ¢ - Zoneamento Urbano da URBE Cruz das Almas |
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Mapa 10 - Zoneamento Urbano da URBE Cruz das Almas |l
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Mapa 12 - Zoneamento Urbano da URBE Marzagéo ||
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Mapa 13 - Zoneamento Urbano da URBE Morro de $@o Vicente
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Mapd 14 - Zoneamento Urbano da URBE Ribeir&io do Eixo
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Mapa 15 - Zoneamento Urbanc da URBE BR-040
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Mapa 16a Area de Interesse Urbanistico OUC - Simplificada
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PREFEITURA DE

| ITABIRITO

ANEXO I

Quadro 1 - Parametros de Parcelamento do Solo Urbano

Zona Testada minima (m) Area minima (m?
ZUM BD 12,00 360,00
ZUM MD 1 12,00 360,00
ZUM MD 2 12,00 360,00
ZUM AD 12,00 360,00
ZUM AC 1 12,00 360,00
ZUM AC 2 15,00 450,00
ZUM AR 20,00 800,00
ZUM Especial 15,00 450,00
ZAE 15,00 450,00
ZAE Especial’ 20,00 1000,00
ZEIH? 12,00 360,00
ZEIH Entormo’ 12,00 360,00
ZEIUA Nao é permitido o parcelamento.
Intervencdes serédo avaliadas e aprovadas pelos conselhos
ZEIUC de politica u_rbana, de meiq ambiente e del patriménio _
cultural, respeitadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.
ZEIS* 10,00 200
ZPA N&o é permitido o parcelamento.

' Para a ZAE Especial deverso ser observadas as restricbes de atividades especificadas nas
diretrizes do Plano Diretor.

% Quaisquer intervengBes na ZEIH deverdo ser analisadas e aprovadas pelo CONPATRI,
que podera estabelecer parametros mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste
quadro.

% Quaisquer intervengdes na ZEIH Entorno deverdo ser analisadas e aprovadas pelo
CONPATRI, que poderd estabelecer parametros mais restritivos do que aqueles
estabelecidos neste quadro.

* Em caso de projetos de regularizaciio fundidria de interesse social, poderéo de aprovados
parametros divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que ouvidos o
COMPURB e o CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso € Ocupacéo do Solo.
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PREFEITURA DE

J\ ITABIRITO

A = Admitido
AC = Admitido sob Condi¢Ges
NA = Nao Admitido

' O uso multifamiliar somente sera permitido na ZUM-AC 1 em lotes com &rea igual ou
superior a 360,00m? devendo ser atendidos os demais pardmetros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

2 Para a ZAE Especial deveréo ser observadas as restrigdes de atividades especificadas nas
diretrizes do Plano Diretor.

% Quaisquer intervengbes na ZEIH deverdo ser analisadas e aprovadas pelo CONPATRI,
que podera estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste
quadro. Para a 4rea da ZEIH inserida no perimetro da ADE Igreja de Nossa Senhora do
Rosario, devem prevalecer os parametros estabelecidos para a ADE.

* Quaisquer intervengbes na ZEIH Entorno deverdo ser analisadas e aprovadas pelo
CONPATRI, que poderd estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles
estabelecidos neste quadro. Para a area da ZEIH Entorno inserida no perimetro da ADE
Igreja de Nossa Senhora do Rosario, devem prevalecer os parAmetros estabelecidos para a
ADE.

® Em caso de projetos de regularizacéo fundiaria de interesse social, poderdo de aprovados
parametros divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que ouvidos o©
COMPURB e o CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

®Salvo excegdes previstas na lei.
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T oy acrescentado o valor de 40cm (quarenta centimetros) por pavimento nas edificacdes
acima de 3 (trés) pavimentos ou nas edificagdes com altura superior a 6,5m (seis metros e
cinquenta centimetros) a cada 3,0m (trés metros), sendo que o afastamento lateral tera o
valor final considerando o total de pavimentos, sem escalonamentos parciais.

2 Nos lotes com &rea inferior a 360,00m? sera permitida a utilizagdo de um dos afastamentos
laterais e/ou do afastamento dos fundos, desde que observadas as disposi¢des previstas na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

® A altura dos empreendimentos destinados ao Uso Econdmico de Médio e Grande Porte na
ZAE Especial terdo sua altura definida quando da andlise do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, observadas as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor e na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo.

* Em caso de projetos de regularizacéo fundidria de interesse social nas ZUM Especial, na
area correspondente ao Balnedrio Agua Limpa, poderdo ser aprovados parametros
divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que ouvidos o COMPURB e o
CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo.

* Quaisquer intervengdes na ZEIH deverdo ser analisadas e aprovadas pelo CONPATRI,
que podera estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles estabelecidos neste
quadro. Para a area da ZEIH inserida no perimetro da ADE Igreja de Nossa Senhora do
Rosario, devem prevalecer os parametros estabelecidos para a ADE.

® Quaisquer intervengdes na ZEIH Entorno deverdo ser analisadas e aprovadas pelo
CONPATRI, que poderd estabelecer pardmetros mais restritivos do que aqueles
estabelecidos neste quadro. Para a 4rea da ZEIH Entorno inserida no perimetro da ADE
lgreja de Nossa Senhora do Rosério, devem prevalecer os parAmetros estabelecidos para a
ADE.

" Em caso de projetos de regularizacgéo fundiaria de interesse social nas ZEIS, poderdo ser
aprovados pardmetros divergentes daqueles estabelecidos neste quadro, desde que
ouvidos 0 COMPURB e 0 CODEMA, e observadas as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

®Salvo excegdes previstas na lei.
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ANEXO V

Quadro 4 - Pardmetros de Ocupacgéo do Sol Urbano: Atividades Econémicas

Ju Afastamento Frontal | Afastamento Lateral e
Atividade (m) Fundos (m)
Econdmico de Pequeno Porte 3,0 1,5
Econdémico de Médio Porte 3,0 2,5
Econdémico de Grande Porte 5,0 30
Econdmico de Grande Porte 1
Vertical 5,0 3,0 e Obs.

! Sera acrescentado o valor de 40cm (quarenta centimetros) por pavimento nas edificacbes
acima de 3 (trés) pavimentos ou nas edificagbes com altura superior a 6,5m (seis metros e
cinquenta centimetros) a cada 3,0m (trés metros), sendo que o afastamento lateral tera o
valor final considerando o total de pavimentos, sem escalonamentos parciais.
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ANEXO VI

Documentagdo para solicitagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
0o0DC

Cépia simples do CPF do(s) proprietario(s) do imoével;
Cépia simples da Carteira de Identidade do(s) proprietario(s) do imével;

Cépia simples da Certiddo de Registro do iméve! (CRI) atualizada;

Cépia simples do documento de compra e venda do imével, em casc de
imovel cujo CRI ndo se encontre em nome do requerente;

Cépia simples da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) com
comprovante de pagamento do responsavel pela elaboracdo do projeto
arquitetdnico;

Coépia simples da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) com
comprovante de pagamento do responsavel pela execugdo da obra;

01 Jogo de pranchas assinadas pelo proprietario do imével e pelo
responsavel técnico para analise;

02 Jogos de pranchas assinadas pelo proprietario do imével e pelo
responséavel técnico, apés aprovagao do projeto arquitetdnico para expedicéo
do Alvara de Construgio;

Oficio de solicitagdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir informando o
Coeficiente de Aproveitamenio pretendido, de acordo com projeto
arquiteténico apresentado.
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