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LEI N° 2460, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2005.

“Dispoe sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupagao do Solo Urbano na
Sede Municipal, nos distritos e nas Areas Urbanas Especiais do
Municipio de Itabirito.”

O povo do Municipio de Itabirito, por seus Representantes na Camara Municipal aprovou e
eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Artigo 1°. - Esta Lei estabelece as normas de parcelamento, de uso e de ocupagdo do solo
nas Zonas Urbanas da Sede Municipal de Itabirito, das sedes dos distritos de Acurui, Bagdo e Séo
Gongalo do Monte, aplicando-se, ainda, as Areas Urbanas Especiais — URBE, na forma da Lei.

§ 1°. - Sdo entendidas como Zonas Urbanas aquelas abrangidas pelo perimetro urbano da
Sede Municipal, pelos perimetros urbanos das sedes dos distritos de Acurui, Bacdo e Sdo Gongalo
do Monte e pelos perimetros urbanos das URBE, definidos em Lei especifica, em conformidade
com a Lei Plano Diretor do Municipio de Itabirito.

§ 20, - Outras Areas Urbanas Especiais poderdo ser definidas, em funcio da dindmica de
ocupacdo e adensamento do territorio municipal, observadas suas potencialidades e restri¢oes,
mediante Lei municipal especifica que lhes estabeleca a delimitacdo, a partir da avaliacdo e
aprovacdo pelos Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de Desenvolvimento
Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

Artigo 2°. - Fazem parte das normas de parcelamento, uso e ocupacgéo do solo urbano:
I- 0 zoneamento urbano do Municipio;
I1- a hierarquizacao das vias urbanas da Sede Municipal,
I11- a fixacdo dos pardmetros de uso e ocupagao do solo urbano;
IV- adisciplina do parcelamento do solo.

Artigo 3°. - Esta Lei comp0e a Legislacdo Urbanistica Basica do Municipio de Itabirito e
obedece as diretrizes, principios, preceitos e normas da Lei Organica Municipal e da Lei do Plano
Diretor, especialmente do seu Titulo Ill, da Politica Urbana, portanto, expressando e tendo como
suporte as diretrizes do Plano Diretor, consolidadas com a participacdo popular no processo de sua
elaboracéo.

Artigo 4° - Além dos parametros e restricbes expressos nesta Lei, sdo aplicaveis as
edificacBes e ao uso do espaco urbano, os preceitos e determinagdes do Cddigo de Obras, o qual
também compde a Legislacdo Urbanistica Basica — LUB, do Municipio.
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Artigo 5° - Os Anexos numerados de | a VII constituem parte integrante desta Lei e

compreendem:
Anexo |

Anexo Il

Anexo 111

Mapa do Uso e da Ocupacdo do Solo na Zona Urbana da Sede Municipal de
Itabirito.

Mapa do Uso e da Ocupagéo do Solo na Zona Urbana da Sede do Distrito de
Acurui.

Mapa do Uso e da Ocupagéo do Solo na Zona Urbana da Sede do Distrito de
Bacao.

Alterado pela Lei Municipal n° 2.539, de 22 de novembro de 2006.

Anexo IV

Anexo V

Anexo VI

Anexo VII
Anexo VIII

Anexo IX
Anexo X
Anexo XI
Anexo XIlI

Mapa do Uso e da Ocupacéo do Solo na Zona Urbana da Sede do Distrito de
S&o Gongalo do Monte.

Mapas do Uso e da Ocupacdo do Solo nas Areas Urbanas Especiais — URBE,
do Municipio de Itabirito.

Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano no Municipio
de Itabirito.

Areas Especiais de Implantacdes Viarias — AEIV.

Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede Municipal de
Itabirito.

Tabela das Vias com Previsdo de Recuo de Alinhamento.

Parametros Urbanisticos.

Vagas de Estacionamento.

Pardmetros de Parcelamento.

Alterado pela Lei Municipal n°. 2557, de 15 de fevereiro de 2007, e pela Lei Municipal n°.
2637, de 28 de novembro de 2007.

Anexo XIII

Glossario.

Anexos atualizados pela Lei Municipal n°. 2667, de 28 de abril de 2008.

TITULO II

DO ZONEAMENTO DAS ZONAS URBANAS DE ITABIRITO

CAPITULO |

DAS ZONAS UTILIZADAS NA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Artigo 6°. - Em obediéncia ao que dispée o Plano Diretor de Itabirito, o solo urbano do
Municipio sera dividido nas seguintes zonas e areas, a serem aplicadas nas zonas urbanas de
Itabirito, conforme especificagdo constante nos Anexo | a V desta Lei:

I- Zonas Especiais de Interesse Histérico — ZEIH;
II- Zonas de Uso Misto — ZUM;
I11- Zonas de Adensamento Restrito — ZAR;
IV- Zonas de Atividades Econémicas — ZAE;
V- Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA,;
VI- Zonas de Expansdo Urbana — ZEU;
VII- Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
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VIII- Zonas Especiais de Interesse Urbano-Ambiental — ZEIUA;
IX- Areas Especiais de Implantagdes Viarias — AEIV;
X-Areas Urbanas Especiais — URBE.

Artigo 7°. - Nas Zonas definidas por esta Lei, 0 uso e a ocupac¢édo do solo deverdo observar,
além das condi¢des de uso e ocupacdo do solo urbano ora estabelecidas, a capacidade do solo e as
possibilidades de instalacdo de infra-estrutura urbana, assim como as condic¢des de salubridade do
ambiente urbano e construido, em conformidade com o que determina o Plano Diretor e a LUB de
Itabirito.

Paragrafo Gnico. Os usos permitidos em cada zona encontram-se definidos no Anexo VI —
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano do Municipio de Itabirito.

Artigo 8°. - Respeitadas as normas, condi¢des e exigéncias estabelecidas nesta Lei e no
Plano Diretor, quaisquer atividades poderdo se instalar nas Zonas Urbanas do Municipio, desde que
se garantam as condi¢es a seguir especificadas:
I- condicGes sanitarias:
(a) abastecimento de &gua;
(b) coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;
(c) condicgdes de drenagem;
(d) acondicionamento e destino de residuos sélidos;
I1- condigBes urbanisticas:
(a) respeito aos indices urbanisticos, estabelecidos nesta Lei;
(b) capacidade do sistema viario;
(c) previsdo para areas de estacionamento proporcional a demanda gerada pela
atividade a ser instalada.
I11- condi¢Bes ambientais:
(a) preservacao do meio ambiente natural e cultural;
(b) respeito a legislacdo ambiental vigente;
(c) respeito aos indices de controle de poluicao.

Paragrafo Unico. O desrespeito e a inobservancia de qualquer item dessas condigdes acima
listadas impede o licenciamento dos projetos urbanisticos e construtivos.

Secao | — Das Zonas Especiais de Interesse Historico — ZEIH

Artigo 9°. - As Zonas Especiais de Interesse Historico — ZEIH, compreendem o ndcleo
histérico correspondente a ocupacdo inicial da Sede Municipal e seu entorno, onde se inserem
edificacBes e espacos de relevancia para a memoria e significado simbolico do municipio e seus
cidadaos, os quais devem ser protegidos, assim como 0s espacos Vvizinhos, preservando a paisagem
e a uniformidade do seu conjunto urbano.

§ 1°. - Os centros histdricos dos distritos de Acurui e Bagao se classificam como ZEIH.

§ 2°. - A legislacdo de uso e ocupacdo do solo das ZEIH devera se compatibilizar com as
legislacdes federal e estadual relativas a protecdo ao Patriménio Cultural.



Artigo 10 - Nas Zonas Especiais de Interesse Histérico — ZEIH, o Poder Publico
desenvolvera, em conjunto com a sociedade, planos, projetos e agdes que visem a recuperacdo dos
conjuntos arquitetdnicos de valor histérico e cultural, bem como desenvolvera a¢bes que estimulem
a articulacdo entre a cultura e a atividade turistica, seguindo diretrizes constantes no Plano Diretor.

Artigo 11 - O controle da ocupagdo e uso do solo nas Zonas Especiais de Interesse Historico
— ZEIH, tem por objetivo a salvaguarda dos ndcleos histérico, suas edificacOes, ruas e vistas
urbanas, integrando os valores da cidade antiga as fun¢des urbanas atuais, preservando o valor do
conjunto, por meio das seguintes diretrizes:
I- manter uma baixa densidade de ocupacdo do solo de forma a preservar a paisagem
urbana caracteristica;
I1- manter o tragado viario original;
I11- manter os usos econdmicos mesclados as residéncias;
IV- impedir a demolicdo e a descaracterizacdo das edificagBes histdricas existentes,
recuperando-as sempre que for o caso;
V- manter as caracteristicas de volume, cobertura, aberturas e harmonia nas reformas e
construcoes;
VI- proteger 0 entorno das edificacOes, permitindo a visualizacdo e a manutencdo da
paisagem em que 0S Mesmos se inserem.

Artigo 12 - Para efeito desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, as Zonas
Especiais de Interesse Historico — ZEIH, dividem-se em:

I- ZEIH — Preservacdo Rigorosa — ZEIH 1, onde as edificacBes devem ser protegidas
com maior rigor, ndo podendo ser descaracterizadas, e onde as intervengdes devem
obedecer a um rigido controle de volumetria, a partir das edifica¢fes vizinhas, sendo
0s projetos de construcdo ou reforma submetidos a analise do Conselho Consultivo
do Patrimonio Histdrico e Artistico de Itabirito;

II- ZEIH - Entorno — ZEIH 2, onde as intervencfes devem obedecer a uma volumetria
de conjunto visando a protecdo da ZEIH 1, também se submetendo os projetos de
edificacdo e reforma & andlise do Conselho Consultivo do Patriménio Historico e
Artistico de Itabirito.

Artigo 13 - Na ZEIH 1 e na ZEIH 2, serdo admitidos 0s mesmos usos previstos para as
Zonas de Uso Misto 1, de baixa densidade, com as mesmas restri¢cdes quanto ao porte dos projetos e
edificacOes, além de serem vedados 0s usos econdmicos especiais ou aqueles que impliquem em
vetores de polui¢cdo ambiental, além das demais restrigdes urbanisticas previstas nesta legislagéo.

8 1° - Na ZEIH 1, ndo serdo admitidas construcGes, ampliacOes e alteracOes de uso que
descaracterizem o conjunto do Patrimdnio Cultural do Municipio, do qual as edificacdes ali situadas
fazem parte, sendo que todos os projetos inseridos nessa zona serdo objeto de avaliagdo e aprovagéo
dos Conselhos Consultivo do Patrimonio Historico Artistico de Itabirito e Municipal de Politica
Urbana - COMPURB.

§ 20 - A aprovacdo de projetos ndo previstos no caput deste artigo fica condicionada,
comprovados o interesse social do projeto e a sua adequacdo urbanistica e ambiental, a aprovagéo



dos Conselhos Consultivo do Patriménio Historico e Artistico de Itabirito, Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente e COMPURB.

8§ 3° - No caso de edificacbes isoladas de interesse histérico e cultural, ndo pertencentes as
ZEIH 1 e 2, os projetos de intervencdo no imével ou em imdveis vizinhos também deverdo ser
objeto de andlise pelos Conselhos Consultivo do Patrimdnio Historico e Artistico de Itabirito,
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente e COMPURB, de forma a se
evitar o comprometimento e a descaracterizacdo individual e de conjunto do ambiente urbano.

Secdo Il — Das Zonas de Uso Misto — ZUM

Artigo 14 - As Zonas de Uso Misto — ZUM, correspondem as areas aptas a ocupacao urbana
diversificada na Sede Municipal de Itabirito e nas sedes dos distritos de Acurui e do Bacdo,
incluindo as &reas do centro tradicional da cidade de Itabirito, onde concentram-se atividades de
alcance local e geral, além da atividade residencial uni e multifamiliar, conforme os perfis de uso
previstos nesta Lei, as quais apresentam caracteristicas urbanas consolidadas ou em processo de
consolidagdo, permitindo uma diferenciacdo do uso compativel com as caracteristicas do seu
Sistema Viario Urbano e infa-estrutura disponivel ou potencial.

Redacéo dada pela Lei Municipal n°. 2667, de 28 de abril de 2008.

Artigo 15 - As Zonas de Uso Misto — ZUM, subdividem-se em termos de perfis de usos e
assentamentos permitidos em Zonas de Uso Misto 1 — ZUM 1, Zonas de Uso Misto 2 — ZUM 2,
Zonas de Uso Misto 2b — ZUM 2b, Zonas de Uso Misto 3 — ZUM 3 e Zonas de Uso Misto 3b -
ZUM 3b, implicando em normas distintas quanto ao uso do solo e quanto aos parametros
urbanisticos, nos termos desta Lei, em funcéo da capacidade de suporte da regiao.

Artigo 16 - As Zonas de Uso Misto 1 — ZUM 1, permitirdo os usos urbanos residenciais uni
e multifamiliares horizontal, com até 2 pavimentos, 0s usos econdmicos (comerciais de varejo e de
atacado, de prestacdo de servicos e industriais) de porte local e os usos institucionais de baixo
impacto no meio urbano e nas suas vias.

Redacdo dada pela Lei Municipal n°. 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Paragrafo Unico - Usos institucionais de portes diferenciados do citado no caput do artigo
deverdo ter sua implantacdo avaliada pelos Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB,
e de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

Artigo 17 - As Zonas de Uso Misto 2 — ZUM 2, permitirdo os usos urbanos residenciais uni
e multifamiliares de baixa densidade, com até 3 pavimentos, 0s usos econdmicos (comerciais de
varejo e de atacado, de prestacdo de servicos e industriais) de porte local e os usos institucionais de
baixo impacto no meio urbano e nas suas vias.

81° - Fica autorizado, na Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2) correspondente ao Loteamento
Santa Efigénia, registrado sob a matricula n° 3.784, do Livro n° 02, do Registro Geral do Cartdrio
de Registro de Imoveis da Comarca de Itabirito, o uso residencial multifamiliar de baixa densidade,
com até 3 (trés) pavimentos, em lotes com area igual ou superior a 300,0m? (trezentos metros
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quadrados) e inferior a 360,0m? (trezentos e sessenta metros quadrados), desde que seja edificada
apenas uma unidade habitacional por pavimento;
Inserido pela Lei Municipal n°. 2637, de 28 de novembro de 2007.

8§2° - No caso especificado no paragrafo anterior, deverdo ser observados todos os
pardmetros urbanisticos constantes do Anexo X desta Lei, excetuando-se os afastamentos laterais,
que serdo correspondentes a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Inserido pela Lei Municipal n°. 2637, de 28 de novembro de 2007.

§3° - Usos institucionais de portes diferenciados dos citados no caput e no paragrafo anterior
do presente artigo deverdo ter sua implantacdo avaliada pelos Conselhos Municipais de Politica
Urbana - COMPURB, e de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente — CODEMA.

Inserido pela Lei Municipal n°. 2637, de 28 de novembro de 2007.

§4° - Serad admitida a construcdo de uma cobertura, além do gabarito maximo estipulado,
com area de 30,00m2, composta por area de churrasqueira e banheiro.
Inserido pela Lei Municipal n°. 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Artigo 18 - As Zonas de Uso Misto 2b — ZUM 2b, permitirdo os usos urbanos residenciais
uni e multifamiliares de baixa densidade, com até 3 pavimentos, 0s usos econémicos (comerciais de
varejo e de atacado, de prestacdo de servicos e industriais) de porte médio e 0s usos institucionais.

Paragrafo Unico - Sera admitida a construgio de uma cobertura, além do gabarito maximo
estipulado, com &rea de 30,00m?, composta por area de churrasqueira e banheiro.
Inserido pela Lei Municipal n° 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Artigo 19 - As Zonas de Uso Misto 3 — ZUM 3, permitirdo os usos urbanos residenciais uni
e multifamiliares de média densidade, com até 6 pavimentos, 0s usos econémicos (comerciais de
varejo e de atacado, de prestacdo de servicos e industriais) de porte local e 0s usos institucionais de
baixo impacto no meio urbano e nas suas vias.

§1° - Usos institucionais de portes diferenciados do citado no caput do artigo deveréo ter sua
implantacdo avaliada pelos Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de
Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

§2° - Sera admitida a constru¢do de uma cobertura, além do gabarito maximo estipulado,
com area de 30,00m2, composta por area de churrasqueira e banheiro.
Inserido pela Lei Municipal n° 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Artigo 20 - As Zonas de Uso Misto 3b — ZUM 3b, permitirdo os usos urbanos residenciais
uni e multifamiliares de média densidade, com até 6 pavimentos, 0s usos econdmicos (comerciais
de varejo e de atacado, de prestacdo de servicos e industriais) de porte médio e 0s usos
institucionais.



Paragrafo Unico - Sera admitida a construgdo de uma cobertura, além do gabarito méaximo
estipulado, com &rea de 30,00m?, composta por area de churrasqueira e banheiro.
Inserido pela Lei Municipal n° 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Secéo Il — Das Zonas de Adensamento Restrito — ZAR

Artigo 21 - As Zonas de Adensamento Restrito — ZAR, correspondem as areas que
apresentam tendéncia de ocupacdo por meio de loteamentos em condominios ou chacreamentos e
aquelas onde é recomendavel o controle da ocupacéo e sua densidade em funcéo de:

a) relevo acidentado;

b) estrangulamento do sistema viario;

c) acessibilidade restrita;

d) desarticulacdo com relagcdo a malha urbana.

Artigo 22 - Além das &reas definidas no Anexo |, relativas a Sede Municipal de Itabirito,
classificam-se também como Zonas de Adensamento Restrito — ZAR, o entorno dos ndcleos dos
distritos de Acurui, Bacdo e Sdo Gongalo do Monte, onde se apresenta tendéncia a ocupagdo por
chacreamentos para sitios e/ou recreio, nas areas pertencentes aos seus perimetros urbanos,
excluidas as Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA.

Artigo 23 - As Zonas de Adensamento Restrito — ZAR, permitirdo os usos residenciais uni e
multifamiliares de baixa densidade com até 2 pavimentos, 0s usos econdmicos (comerciais de
varejo e de atacado, de prestacédo de servicos e industriais) de porte local e os usos institucionais de
baixo impacto no meio urbano e nas suas vias, em parcelamentos com modulos minimos de
1.000m2 (mil metros quadrados).

Secdo IV — Das Zonas de Atividades Econémicas — ZAE

Artigo 24 - As Zonas de Atividades Econdmicas — ZAE, correspondem as Areas urbanas
que, em funcéo de sua localizagéo, de sua acessibilidade, de suas tendéncias de ocupacao e de suas
caracteristicas topogréaficas, sdo indicadas exclusivamente para uso econémico (de prestacdo de
servigos, comercial, atacadista e varejista, e industrial de médio e grande porte), vedados os usos
residenciais, 0s usos mistos que envolvam o uso residencial e 0s usos que gerem grande circulacao
de pedestres, salvo quando de tratar de trabalhadores desses estabelecimentos.

Paragrafo Unico. Poderdo ser instituidas outras areas destinadas a ocupacdo industrial e
econbmica de grande porte, situadas fora das Zonas Urbanas, as quais poderdo, em legislacdo
municipal especifica, ser classificadas como Areas Urbanas Especiais de Desenvolvimento
Econdmico — URBE-DE, e deverdo obedecer a normas especificas de uso e ocupagdo do solo,
constantes nos documentos que versam sobre a constituicdo de reas industriais, sem prejuizo do
respeito as demais normas urbanisticas e ambientais, municipais, estaduais ou federais que incidam
sobre a constituicdo desses territorios.

Artigo 25 - Além de outros dispositivos legais pertinentes, a instalacdo de qualquer atividade
estd condicionada a medidas de preservacdo das condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade das vias
estruturantes ao longo das quais se desenvolve as ZAE, como previsdo de areas para carga e



descarga, estacionamento, patio de manobra, area de estocagem, dentre outros, no interior do
perimetro do proprio terreno.

Secdo V — Das Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA

Artigo 26 - As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, englobam regibes das Zonas Urbanas
consideradas como ndo parcelaveis e ndo edificaveis, por serem d&reas representativas dos
ecossistemas locais e/ou regionais, ndo sendo permitidas nelas quaisquer atividades, modificacdes
da paisagem ou do meio ambiente.

Paragrafo (nico. As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, nas Zonas Urbanas,
correspondem as areas protegidas pela legislacdo ambiental em vigor, devido as suas caracteristicas
naturais e/ou as funcdes que elas exercem no meio urbano, como as faixas de protecdo de nascentes
e cursos de agua, nos limites estabelecidos em Lei, as encostas com declividade acima de 30%
(limite m&ximo permitido para o parcelamento do solo) e as areas com cobertura vegetal expressiva.

Legislacdo relacionada: Lei Municipal n°. 2588, de 16 de maio de 2007, responsavel pela
classificacdo, como ZPA, das areas pertencentes a URBE-Marzagao I, excluida a area definida
como ZEIS pela Lei Municipal n°. 2600, de 04 de julho de 2.007.

Artigo 27 - Mesmo quando ndo estiverem inseridas em Zonas de Protegdo Ambiental —
ZPA, terdo 0 mesmo tratamento as seguintes areas em todo o territério municipal:

I- as encostas ou parte destas, com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

[1- as areas inundaveis, exceto quando tiverem um uso especial previsto por Lei;

I11- os cursos de agua existentes no Municipio e suas margens, 0s quais ndo podem ser
utilizados como depdsitos de lixo ou como rede de esgotos, nem serem ocupados,
aterrados ou desviados, exceto quando as interferéncias forem devidamente
aprovadas pelos 6rgdos ambientais municipais e estaduais, quando for o caso,
ouvidos os Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de
Desenvolvimento Sustentvel e Melhoria do Ambiente;

IV- as faixas de protecdo com largura da 15 metros ao longo de rodovias federais,
estaduais e das vias classificadas na hierarquizagdo municipal como regionais ou de
integracdo regional, além da faixa de dominio dessas vias.

Artigo 28 - O Poder Publico municipal deverd providenciar a desocupacdo das areas
porventura ocupadas que tenham o tratamento correspondente as Zonas de Protecdo Ambiental —
ZPA, assim como o reassentamento das familias habitantes nessas areas, nos termos da Lei do
Plano Diretor e do Estatuto da Cidade.

Secéo VI — Das Zonas de Expansédo Urbana — ZEU

Artigo 29 - As Zonas de Expansdo Urbana — ZEU, correspondem as areas vazias
pertencentes ao perimetro urbano da Sede Municipal de Itabirito, onde a ocupacdo urbana é
permitida, pelas condicGes de relevo, oferta e/ou a possibilidade de oferta de infra-estrutura basica e
articulacdo com as &reas ja ocupadas, excluindo-se as ZPA e as ZAR, onde deverdo ser aplicados
prioritariamente os parametros de uso e assentamento da ZUM 1.



Paragrafo Unico. No caso de necessidade de alteracdo desses parametros, deverdo ser
consultados os Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de Desenvolvimento
Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

Secdo VII — Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Artigo 30 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, tém por objetivo garantir o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, de forma a diminuir as desigualdades
sociais expressas no territério, bem como proporcionar a melhoria da qualidade de vida da
populagdo carente.

8 1°. - As ZEIS se localizam em areas de/para comunidades de baixa renda.

8§ 2°. - Para cumprir 0 que trata o caput deste artigo, na criagdo de ZEIS, dever-se-a:

I- incentivar a participacdo comunitaria no processo de delimitacdo, planejamento,
urbanizacdo e regularizacdo juridica das ZEIS;

I1- estabelecer indices especiais de uso e ocupacdo do solo que possibilitem a
regularizacdo juridica e urbanistica e assentamentos habitacionais ja existentes
ou a serem implantados, os quais podem variar nas diversas por¢Ges do solo
urbano;

I1l- adequar a propriedade do solo urbano a sua funcao social;

IV-  manter, sempre que possivel, as edificacfes existentes;

V- corrigir situacdes de riscos ocasionais por ocupacdes de areas improprias a
habitacéo;

VI- estabelecer condi¢cBes de habitabilidade, através de investimentos em infra-
estrutura e equipamentos urbanos e comunitarios.

Artigo 31 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, classificam-se em:
I- ZEIS 1, correspondendo a assentamentos de baixa renda ja existentes, onde o

Poder Publico devera intervir de forma a promover sua regularizacao urbanistica
e juridica;

II- Legislacdo relacionada: Lei Municipal n°. 2600, de 04 de julho 2007, que define
o0 perimetro urbano da ZEIS 1 compreendida na URBE de Marzagdo |, alterando
a Lei Municipal n°. 2588, de 16 de maio 2007.

I1l-  ZEIS 2, correspondendo a areas vazias ou subutilizadas onde o Poder Publico
desenvolvera acbes que visem a producdo de loteamentos e/ou de construcdes
para a populacéo de baixa renda.

§ 1°. - Classificam-se como ZEIS 1:
I- o loteamento do Padre Adelmo;

[1-  as ocupagdes do Padre Eustaquio, lindeiras a faixa de dominio da rodovia MG-
030;

I1l-  as ocupacdes do loteamento Agostinho Rodrigues, lindeiras a faixa de dominio
leste da rodovia BR-356;

IV-  no interior da ZUM 3b, localizada na porcdo noroeste da Unidade de
Planejamento — UP, Central de Itabirito, uma area interna a quadra formada
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pelas ruas Domingos Michel, Jacintinho, Cornélio Pereira Lima e avenida Dr.
Queiroz Junior;

V- uma érea localizada na quadra formada pelas ruas Benjamim Dias, Professor
Alcides e Dr. Antonio Lisboa, na porgéo sul da UP Esperanca.

Legislacdo relacionada: Lei Municipal n°. 2600, de 04 julho 2007, que define o perimetro
urbano da ZEIS 1 compreendida na URBE de Marzagao I, alterando a Lei Municipal n°. 2588, de
16 maio 2007. Lei Municipal 2667, de 28 de abril de 2008, que delimita como ZEIS area com
ocupac0es irregulares no Bairro Quinta dos Inconfidentes, alterando o Anexo | da Lei 2460/05.

§ 2°. - As ZEIS 2 poderéo ocorrer nos vazios urbanos da ZUM 1 e nas areas ndo ocupadas da
ZEU.

8 3°. - Ndo poder&o ser delimitadas ZEIS em &reas ndo edificaveis estabelecidas por esta Lei.
Artigo 32 - De acordo com suas caracteristicas, as Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, poderdo sofrer, entre outras, as seguintes intervencdes, as quais poderdo ser simultaneas:

I- de urbanizacdo, nas &reas nas quais o Poder Publico deverd priorizar
investimentos em infra-estrutura basica e em equipamentos coletivos;

I1- de regularizacdo fundiaria, nas areas onde a situacdo fundiéria ndo se apresenta
regularizada, devendo o Poder Publico priorizar iniciativas que visem
regularizagéo e a titulagdo da terra;

I11-  de congelamento, nas areas, que por estarem sendo objeto de urbanizacdo,
regularizacdo fundiaria e assentamento, deverdo ter sua ocupagao controlada.

Paragrafo Unico. Para a efetivacdo das ZEIS, o Poder publico devera aplicar os instrumentos
previstos pelo Estatuto da Cidade e pelo Plano Diretor.

Artigo 33 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, permitirdo os usos urbanos
previstos nesta Lei, vedados 0s usos econdmicos e institucionais de médio ou maior porte, e, no
caso das ZEIS 1, com parametros de assentamento definidos em projeto especifico e aprovados em
leis municipais especificas para cada uma delas.

Secdo VIII — Das Zonas Especiais de Interesse Urbano-Ambiental - ZEIUA

Artigo 34 - As Zonas Especiais de Interesse Urbano-Ambiental — ZEIUA, correspondem as
areas de preservacdo ambiental ao longo do rio Itabirito e corregos Carioca, Criminoso e Chancudo,
assim como aquelas que devem ser protegidas ambientalmente pelos seus atributos naturais ou para
a sua recuperacao e cujo tratamento paisagistico e urbanistico amplia a oferta de areas para cultura,
esportes e lazer.

Artigo 35 - Sdo Zonas Especiais de Interesse Urbano-Ambiental — ZEIUA:

I- 0 eixo do rio Itabirito, pela qualidade ambiental das areas as suas margens e pelo seu
potencial estruturador da cidade, o que permite conformar uma nova paisagem no
ambiente urbano, associando preservacdo ambiental, oferta de espacgos publicos de
cultura, esportes e lazer, integracdo urbana e articulacdo viaria e com a implantagéo
de equipamentos diversos, constituindo o Parque Linear do Rio Itabirito;
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II- o eixo da sub-bacia do cdrrego Chancudo, englobando o cérrego Criminoso, o qual
constitui o eixo estruturador da Unidade de Planejamento — UP, Chancudo, no qual
se localizam as principais areas de expansdo urbana da Sede Municipal,
configurando um eixo que, pela degradacdo urbano-ambiental atual, demanda sua
valorizacdo, recuperacdo ambiental, estruturacdo de espacos publicos de cultura,
esportes e lazer e implantacdo de equipamentos diversos;

a. no eixo do corrego Chancudo, merece destaque o tratamento urbano-ambiental
da intersecdo da rua Jodo Pinheiro com a avenida dos Inconfidentes, incluindo
0 aproveitamento dos elementos que comp&em o patrimdnio cultural e natural
do seu entorno;

I11- o eixo do cdrrego Carioca, entre a Zona Especial de Interesse Historico — ZEIH, e a
Zona de Expansdo Urbana — ZEU, localizada ao sul da Vila Gutierrez, onde uma
Area Especial de Implantacdo Viaria — AEIV, propde a articulacio entre a UP
Carioca e a UP Monte Sinai, possibilitando uma melhor articulacdo viaria urbana,
conjugada com uma requalificacdo desses espacos urbanos;

IV- um trecho do cérrego Cardoso, localizado entre a UP Padre Adelmo e a UP Santa
Efigénia, em torno do qual se localiza uma Zona de Adensamento Restrito — ZAR,
cujo espaco urbano deve valorizar a compatibilizacdo da preservagdo ambiental com
as ocupac0des urbanas de baixa densidade;

V- uma éarea localizada na ZEIH 1, na rua do Rosério, a qual deveré ser utilizada para a
valorizacdo urbano-ambiental desse ndcleo histérico, com a implantacdo de um
espaco publico que integre o patrimdnio historico-arquiteténico a paisagem urbana;

VI- uma area localizada na Vila Goncalo, onde hoje se situa uma area de lazer, que
devera ser recuperada e valorizada, proporcionando uma melhoria da qualidade
urbano-ambiental da UP Vila Gongalo;

VII- uma area verde, localizada em um alto de morro situado no bairro Nossa Senhora de
Fatima, na UP Esperanca, a qual deve ser utilizada para implantacdo de um espaco
publico de cultura, esporte e lazer que requalifique essa regido da UP, onde se prevé
um aumento da densidade urbana;

VIII- uma érea verde, localizada nas proximidades da Escola Municipal Guilherme Hallais
Franca, entre as UP Vila Gongalo e Esperanca, no qual deve ser implantado um
equipamento de lazer que valorize aquela regido da cidade em termos urbanisticos e
ambientais, possibilitando sua utilizacdo pelas comunidades do entorno e pela
comunidade escolar.

Paragrafo unico. A aprovacdo de todos os projetos previstos no caput deste artigo fica
condicionada, comprovados o interesse social do projeto e a sua adequacéo urbanistica e ambiental,
a aprovagao dos Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de Desenvolvimento
Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

Secdo IX — Das Areas Especiais de Implantagdes Viarias

Artigo 36 - As Areas Especiais de Implantacdes Viarias — AEIV, sdo aquelas destinadas a
implantacdo de projetos destinados a melhorar o sistema viario urbano.
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Paragrafo Unico. As vias a serem implantadas nas Areas Especiais de Implantac@es Viarias —
AEIV, deverdo ter seus tracados basicos elaborados no prazo de 2(dois) anos.

Artigo 37 - E facultado aos proprietarios de terrenos situados nas Areas Especiais de
ImplantacGes Viarias — AEIV, delimitadas no Anexo VII desta Lei, construir edificacdes desde que
observadas as seguintes exigéncias:

I- o terreno faca parte de parcelamento regularmente aprovado pela Prefeitura Municipal;
I1- o terreno ndo tenha sido declarado de utilidade publica para fins de desapropriacéo;
I11- a edificacdo tenha carater provisorio e temporario.

8 1° - Os terrenos de que trata este artigo ficam submetidos aos seguintes parametros e
critérios de ocupacdo do solo, respeitados os demais critérios estabelecidos nesta Lei:
I- Coeficiente de Aproveitamento (CA) de 0.4(quatro décimos), prevalecendo entre este
valor e o do CA da zona aquele que for mais restritivo;
II- aareatotal a ser edificada ndo pode exceder 200m? (duzentos metros quadrados);
I1l- aaltura méxima da edificacdo é de 5m(cinco metros);
IV- aedificacdo ndo pode ser destinada a uso residencial multifamiliar.

8 2° - Apoés elaborado o tragcado basico a ser implantado em uma AEIV, as areas
remanescentes ndo envolvidas no projeto ficardo excluidas dessa area, deixando de vigorar sobre
elas as restricdes a ocupacao e ao uso do solo estabelecidas neste artigo.

8 3° - Ap0s executado o projeto, a AEIV ficara descaracterizada, deixando de se submeter
ao disposto neste artigo.

Secdo X — Das Areas Urbanas Especiais

Artigo 38 - As Areas Urbanas Especiais — URBE, correspondem &s areas que apresentam
caracteristicas urbanas incipientes ou que tém potencialidade para tal, sendo aptas a ocupacgdo
urbana diversificada, conforme os perfis de uso previstos nesta Lei.

§ 1°. - As. As Areas Urbanas Especiais — URBE, dividem-se em:

I.  Areas Urbanas Especiais de Desenvolvimento Social - URBE-DS, que correspondem &s
areas com ocupacdo urbana e adensamento incipientes, aptas aos usos residenciais,
econdmicos (comerciais de varejo e de atacado, de prestacdo de servigos e industriais) e
institucionais de pequeno porte, vedados 0s usos econbémicos e institucionais de médio e
grande porte, por gerarem maior impacto em seu ambiente e nas suas vias e que ainda néo
possuem estruturacdo suficiente para um zoneamento urbano, sendo classificadas como
URBE-DS:

a) Corrego do Bacéo;
b) Ribeirdo do Eixo;
c) Marzagao;
Legislacdo relacionada: Lei Municipal n° 2588, de 16 de maio de 2007, que altera o
perimetro urbano da URBE de Marzagao I.
d) Portoes;
e) Morro S&o Vicente.
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II.  Areas Urbanas Especiais de Desenvolvimento Econdmico — URBE-DE, que correspondem
as areas adequadas a instalacdo de atividades econémicas de médio e grande porte, em
funcdo de suas caracteristicas de relevo, acessibilidade e possibilidades de fornecimento de
infra-estrutura bésica, sendo classificadas como URBE DE:

a) Marzagdo;

b) Cruz das Almas;

c) Corrego do Bacao.

d) BR-356
Inserido pela Lei Municipal n°. 2637, de 28 de novembro de 2007.
Inserido pela Lei Municipal n°.2705, de 17 de dezembro de 2008.

1. Area Urbana Especial de Desenvolvimento Urbano — URBE-DU, que correspondem a area
compreendida pelo perimetro localizado em torno do eixo da rodovia BR-040, a qual
apresenta tendéncia de ocupacdo por condominios residenciais e atividades econémicas de
baixo impacto, em decorréncia da expanséo do vetor sul da Regido Metropolitana de Belo
Horizonte — RMBH, abrigando atividades potencialmente promotoras de desenvolvimento
municipal.

Legislacdo relacionada: Lei Municipal n° 2595, de 30 de maio de 2007, que altera o
perimetro urbano da URBE-DU, no eixo da Rodovia BR 040.

§ 2° - O Poder Publico devera estabelecer em Lei municipal especifica a delimitacdo das
URBE, em consonancia com o estabelecido nesta Lei e no Plano Diretor, sendo que eventuais
alteracGes deverdo ser aprovadas e analisadas pelos Conselhos Municipais de Politica Urbana —
COMPURSB, e de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

§ 3°, - Na criagéo, localizagdo, planejamento e acBes sobre a criagio e delimitacdo das Areas
Urbanas Especiais — URBE, é obrigatdria a participacdo da comunidade envolvida.
Legislacdo Relacionada: Lei Municipal 2637, de 28 de novembro de 2007, que cria a Area
Urbana Especial de Desenvolvimento Econémico (URBE-DE) — Corrego do Bagao.

§ 4° - A URBE-DU ira adotar parametros de ocupacéo do solo correspondentes a ZAR, sendo
permitidos usos econémicos de médio e grande portes, devidamente licenciados pelos dérgdos
ambientais e aprovados pelo COMPURB, assim como usos multifamiliares horizontais, respeitados
0s parametros minimos constantes na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

TITULO I1I
DA HIERARQUIZAGAO DAS VIAS URBANAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 39 - A hierarquizacdo das vias urbanas caracteriza e classifica o sistema viario da
Sede Municipal de Itabirito, como forma de subsidiar a Politica Urbana, dado o papel estruturante
do sistema viario para o ordenamento fisico-territorial das Zonas Urbanas.
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Artigo 40 - A hierarquizacdo das vias urbanas objetiva:

I- hierarquizar os elementos componentes da rede viéria atual, independente das
caracteristicas geométricas dessas vias, de acordo com a funcdo que desempenham
nas ligagGes regionais e locais;

II- estabelecer pardmetros para vias futuras projetadas, condizentes com as
caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas
funcdes;

I11- oferecer subsidios para a definicdo de prioridades na implantacdo, ampliacdo e
manutencdo de vias, em funcdo da importancia relativa de cada uma para o
funcionamento do conjunto;

IV- delimitar as faixas para a abertura de novas vias e, quando for o caso, prever o recuo
de alinhamentos para o alargamento das existentes;

V- definir normas para a implantacdo de vias em novos loteamentos e nas iniciativas do
Poder Publico;

VI- padronizar critérios e nomenclatura de classificacdo viaria.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO VIARIA

Artigo 41 - As categorias de vias sdo as seguintes:
I- vias de ligacdo regional ou vias regionais;
II- vias arteriais;
I11- vias da area central,
IV- vias coletoras;
V- vias locais.

Artigo 42 - As vias de ligacdo regional ou vias regionais correspondem as vias de ligacdo
interurbanas ou rodovias que desempenham uma funcéo de integracao regional.

Artigo 43 - Nas Zonas Urbanas, as vias regionais deverdo apresentar restricbes a ocupagao
lindeira, controle de acesso e estacionamento, tratamento compativel das interse¢fes e preservacao
das faixas de dominio.

Artigo 44 - As vias arteriais sdo as vias urbanas de maior importancia, utilizadas nas viagens
urbanas mais longas, devendo, dependendo do perfil das vias, e relativamente as vias coletoras e
locais, assegurar fluidez e velocidades mais elevadas.

Artigo 45 - As vias arteriais a serem implantadas nas Zonas Urbanas deverdo possuir largura
minima de 30 (trinta) metros, admitindo-se largura minima de 20 (vinte) metros, no caso da
configuracdo de binarios.

Artigo 46 - As vias da area central correspondem as vias da area central da cidade, onde se

concentram atividades econdmicas e institucionais diversas e onde o sistema viario urbano mostra-
se consolidado.
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Artigo 47 - As vias coletoras sdo vias urbanas de importancia intermediaria, destinadas a
distribuicdo e a coleta de trafegos dos diferentes compartimentos urbanos, carreando-o de e para
vias de categoria superior préximas, proporcionando continuidade de deslocamentos, mas com
velocidades inferiores as vias arteriais.

Artigo 48 - As vias coletoras a serem implantadas nas Zonas Urbanas deverdo possuir
largura minima de 25 (vinte e cinco) metros, sendo admitida largura minima de 18 (dezoito) metros,
no caso da configuracdo de binarios.

Artigo 49 - As vias locais sdo aquelas vias usadas para acesso direto aos usos lindeiros, ndo
sendo indicadas para o trafego de passagem, devendo apresentar baixo grau de restricdo ao
estacionamento.

Artigo 50 - As vias locais a serem implantadas nas Zonas Urbanas deverdo possuir largura
minima de 12 (doze) metros.

CAPITULO I
DOS PEDESTRES E DAS CICLOVIAS

Artigo 51 - A garantia de espaco nas calcadas esta ligada a politica de favorecimento dos
pedestres, com efeitos positivos nas acdes de arborizacdo e implantacdo de mobiliario urbano.

Artigo 52 - Recomenda-se, para o dimensionamento das calcadas, a relacdo de 20% da
largura total da via para cada calgcada que, em qualquer hipétese, deve possuir a largura minima de
2,40m, independentemente da categoria de via em que esteja inserida.

Artigo 53 - As ciclovias que vierem a se implantar no Municipio deverdo apresentar largura
minima de 3 (trés) metros, sendo admitida largura minima de 2 (dois) metros, no caso da
configuracdo de binarios.

Paragrafo Unico. Admite-se a implantacdo de ciclovias com largura minima de 2 (dois)
metros no Parque Linear do Rio Itabirito, nos trechos nos quais seja tecnicamente impossivel a
implantacdo desse equipamento com largura maior.

CAPTIULO v
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS URBANAS

Artigo 54 - A hierarquizagdo do sistema viario urbano da Sede Municipal de Itabirito esta
representada no Anexo VIII — Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede
Municipal de Itabirito.

Artigo 55 - O trecho urbano da rodovia BR-356 é classificado como via de ligac&o regional.
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Artigo 56 - Sdo classificados como vias arteriais, 0s logradouros abaixo listados e aqueles
assim identificados no Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede Municipal de
Itabirito, nos trechos ali assinalados:

Av. Dr. Queiroz Janior;
Rua Emidio Quites;
Rua da Carioca;

IV- Rua José Clemente Filho;
V- Rua Jodo Gualberto;
VI- Rua Henrique Michel;
VII- Rua José Augusto Franca;
VIlI- Rua Engenheiro Simao Lacerda;
IX- Rua Belo Horizonte;
X- Rua Maria Bernardina;
XI- Rua Juscelino Kubitschek;
XIl- Rua Capitdo Serafim;
XI11- Rua Dr. Francisco José de Carvalho;
XIV- Rua Dom Bosco.
XV- Rua Belmiro Martins Paranhos.

Inserido pela Lei Municipal n° 2578, de 18 de abril de 2007.

Paragrafo unico. As vias a serem futuramente implantadas e que promovam a integracdo
municipal, serdo classificadas como vias arteriais.

Artigo 57 - Séo classificados como vias da &rea central, os logradouros abaixo listados e
aqueles assim identificados no Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede
Municipal de Itabirito, nos trechos ali assinalados:

I- Av. Dr. Queiroz Junior;
- Rua Capitdo Antonio Marques;
I1l-  Rua Aloisio Souza e Silva;

IV-  Rua Cornélio Pereira Lima;
V- Rua Emidio Quites;

VI- Rua Domingos Michel,
VII-  Rua Jacintinho;

VIlI- Rua Dr. Eurico Rodrigues;
IX-  Rua Arthur Bernardes;

X- Rua Presidente Kennedy;
XI-  RuaPio XIlI;

XII-  Rua Jodo Pessoa;

XI1I- Rua Dr. Guilherme Gongalves.
XIV- Rua Raul Soares

Inserido pela Lei Municipal n° 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Artigo 58 - Sdo classificados como vias coletoras, os logradouros abaixo listados e aqueles
assim identificados no Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede Municipal de
Itabirito, nos trechos ali assinalados:

I- Rua Pedro Ribeiro;
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-

I1-

V-

V-

VI-

VilI-
VIII-
IX-

X-

XI-

XIl-
XII-
XIV-
XV-
XVI-
XVII-
XVIII-
XIX-
XX-
XXI-
XXII-
XXII-
XXIV-
XXV-
XXVI-
XXVII-
XXVIII-
XXIX-
XXX-
XXXI-
XXXII-
XXXMHI-
XXXIV-
XXXV-
XXXVI-
XXXVII-
XXXVIII-
XXXIX-
XL-
XLI-
XLII-
XLII-
XLIV-
XLV-
XLVI-
XLVII-

Rua Anténio Maia Filho;

Rua Carolina Vieira Melilo;
Rua Francisco Marques Junior;
Rua Laura Margarida Queiroz;
Rua Madre lluminata;

Rua Francisco A. Malheiros;
Rua Aurea José dos Santos;
Rua Claudionor Idelfonso Braga;
Rua Sé&o Sebastido;

Rua Sao Cristovao;

Rua José Gongalves de Oliveira;
Rua Matilde Le Roy;

Rua José Gais;

Rua Séo Pedro de Alcéantara;
Rua Agostinho Rodrigues;
Rua Capitdo Antonio Marques;
Rua Rodrigues Silva;

Rua Nicolau Silva;

Rua Joaquim de Faria;

Rua da Paz;

Rua Carmem Miranda;

Rua Paraopeba;

Rua Dr. José Médici;

Rua Itabira do Campo;

Rua Paulo Aradjo do Carmo;
Rua José Pereira;

Rua Afonso G. Goais;

Rua Jodo Faria Gurgel;

Rua Jodo Pinheiro;

Rua Augusto Bretas;

Rua Gardénia;

Rua das Acacias;

Rua das Magndlias;

Rua Antdrio;

Rua Lobélia;

Rua Vitdria Régia;

Rua Papoula;

Rua Petunia;

Rua Belo Valeg;

Rua Sete Lagoas;

Rua Monte Sinai;

Alameda Wolmer Matos;

Rua Santa Béarbara;

Rua Cristal,

Rua Turmalina;

Alameda Claudio Manoel da Costa;



XLVIII- Rua Almeida Janior;
XLIX- Rua Dom Bosco;
L- Rua José Gabriel da Silva;
LI- Rua Manoel Salvador de Oliveira;
LIlI- Rua Olimpio Augusto da Silva;
LIII- Rua Lacerda de Oliveira;
LIV- Rua Rio de Janeiro;
LV- Rua Waldir Salvador;
LVI- Rua Dr. Baeta Costa,
LVII- Rua Beira Linha;
LVIII- Rua Marzagéo;
LIX- Estrada do Padre Adelmo;
LX- Av. Elizema Oliveira Silva;
LXI- Rua Acurui;
LXIIl- Rua Ana Maria Teixeira;
LXII- Rua José Benedito;
LXIV- Rua Dona Cristina;
LXV- RuaJosé C. de Oliveira;
LXVI- Rua Erina Santa Cruz;
LXVII- Rua Vitério Eduardo;
LXVIII- Rua Angelina Salermo;
LXIX- Rua Laudicena Silva Oliveira;
LXX- Rua Alvarenga Peixoto;
LXXI- Av. Tiradentes;

LXXII- Rua Béarbara Heliodora;
LXXIIIl- Rua José Eduardo Rodrigues;
LXXIV- Rua Manuel Bandeira;

LXXV- Rua Edgar Lisboa;

LXXVI- Rua Pedro Rodrigues;

Artigo 59 - As demais vias da Area Urbana da Sede Municipal de Itabirito sdo classificadas
como vias locais.

Artigo 60 - O Anexo IX apresenta a Tabela das Vias com Previsdo de Recuo de
Alinhamento, conforme instrumento previsto na Lei do Plano Diretor.

Artigo 61 - As éareas de lotes atingidas pelo recuo de alinhamento, na aprovacdo de
edificacOes nos respectivos lotes, serdo tratadas como extensoes das vias correspondentes.
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TITULO IV
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62 - Serdo mantidos os usos das edificacdes e os perfis da ocupacdo do solo ja
licenciados pela Prefeitura Municipal até a data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. S&o vedadas as ampliagdes e alteragdes que contrariem os dispositivos
estabelecidos nesta Lei e nos respectivos regulamentos.

Artigo 63 - A Prefeitura Municipal, ouvidos os 6rgdos federais ou estaduais competentes,
em cada caso, ndo permitird quaisquer construgdes, reformas ou restauragdes que prejudiquem a
seguranca, o valor artistico e a ambiéncia dos imdveis tombados.

Artigo 64 - Qualquer arvore ou grupo de arvores poderd ser declarada imune ao corte,
mediante ato do Poder Publico, por motivo de sua localizagdo, raridade, beleza, condicdo de porta-
semente ou por se achar em vias de extin¢ao na regido.

Paragrafo unico. Qualquer corte de arvore deverad ser previamente autorizado pelo Poder
Publico municipal.

Artigo 65 - Em conformidade com o Plano Diretor, fica vedado a qualquer pessoa fisica ou
juridica o langcamento de quaisquer residuos, sem tratamento adequado, direta ou indiretamente, nos
cursos de agua, lagoas ou represas do Municipio.

Paragrafo Unico. As modalidades de tratamento e disposi¢do final de quaisquer residuos
serdo aprovadas pelos 6rgdos municipais e estaduais competentes.

Artigo 66 - A implantacdo de projetos urbanisticos em areas de interesse ambiental,
definidas pelo 6rgdo municipal competente, dependerd da elaboracdo de Estudo de Impacto
Ambiental — EIA, e Relatorio de Impacto sobre o Meio Ambiente — RIMA, de acordo com o item
XV, do artigo 2°. da Resolugdo CONAMA n° 001, de 23 de janeiro de 1986.

CAPITULO 11
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Artigo 67 - As categorias de uso do solo do Municipio de Itabirito sdo as seguintes:
I- Residencial.
I1- Econbmico.
I1l- Institucional.
IV- Misto.
V- Usos especiais.
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Secéo | — Do Uso Residencial

Artigo 68 - O uso residencial compreende:

I- residencial unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificacdes destinadas a
habitacdo permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes,
incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente por unidades residenciais
deste tipo;

I- residencial multifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificacGes destinadas a
habitacdo permanente, correspondendo a mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontal ou verticalmente, ou isoladamente, na hipotese prevista na Lei
Municipal que dispuser sobre a possibilidade de construgéo de duas edificagfes em um
mesmo lote:

Redacéo dada pela Lei Municipal n°. 2521, de 23 de agosto de 2006.
i. residencial multifamiliar horizontal, com até 2 pavimentos;
ii. residencial multifamiliar de baixa densidade, com até 3 pavimentos;
iii. residencial multifamiliar de média densidade, com até 6 pavimentos;
iv. residencial multifamiliar, com até 2 pavimentos, apenas para a ZUM 1.
Inserido pela Lei Municipal n°. 2553, de 15 de fevereiro de 2007.

Paragrafo Unico. A altura maxima a que se refere as alineas do inciso Il exclui o subsolo
destinado a garagem e estacionamento, assim como os pilotis de uso comum.

Secéo Il — Do Uso Econémico

Artigo 69 - O uso econdmico abrange o comércio varejista e atacadista, a prestacdo de
servicos e a industria, sendo classificado como:
I- econdmico de pequeno porte, com até 150m? (cento e cinqlienta metros quadrados),
inclusive, de &rea construida;
II- econdmico de médio porte, de 150m? (cento e cingienta metros quadrados),
exclusive, até 500m? (quinhentos metros quadrados), inclusive, de &rea construida;
I1l- econébmico de grande porte, acima de 500m2 (quinhentos metros quadrados),
exclusive, de area construida.

8§ 1°. - Para efeitos do calculo da area construida a que se referem os incisos do caput deste
artigo, serd considerada ndo apenas a area efetivamente construida dos empreendimentos e/ou
equipamentos, mas também a area destinada, em projeto, a circulacdo de veiculos e acessos de
pedestres, nos postos de combustivel, concessionarias de veiculos, oficinas e atividades afins.

8 2°. - Para efeito desta Lei, edificios de salas comerciais acima de 2 e até 6 pavimentos
serdo considerados como usos econdémicos de médio porte.

§ 3°. - E facultado ao profissional autdnomo exercer as atividades inerentes & sua profisséo,
atendidas as exigéncias da legislacéo vigente, na sua residéncia, independentemente da zona em que
a mesma esteja situada, nas seguintes condicoes:

I- ndo serd permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial;
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II- o exercicio das atividades previstas neste paragrafo somente poderd ocupar até
100m?2 (cem metros quadrados) de area construida do imdvel utilizado.

8 4° - Projetos que prevéem a utilizacdo de areas construidas superiores aos limites
estabelecidos nos incisos do caput deste artigo poderdo, excepcionalmente, ser implantados, desde
que aprovados pelos Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de
Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

8 5°. - Independentemente do porte, empreendimentos econdmicos potencialmente geradores
de impactos indesejaveis para 0 meio urbano, para o sistema viario e para 0 meio ambiente, deverdo
ter seus projetos apreciados e aprovados, sem prejuizo de outras exigéncias legais feitas por parte
das legislagdes municipal, estadual e federal, pelo COMPURB e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

8 6° - Quando for o caso, e a critério do COMPURB, poderdo ser demandados dos
empreendedores o Estudo de Impacto Ambiental — EIA, e o Relatério do Impacto sobre o Meio
Ambiente — RIMA, relativos aos empreendimentos e obras propostos e/ou o Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, além dos casos previstos no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor.

§ 7° - A aprovacao e o licenciamento dos empreendimentos citados nos paragrafos
anteriores ficam condicionados a ado¢do das medidas reparadoras do(s) impacto(s) identificado(s)
nos estudos de EIA/RIMA e EIV apresentados a Prefeitura Municipal.

Artigo 70 - Para a avaliacdo e indicacdo de medidas, visando a reducdo de impactos que
quaisquer empreendimentos causem ao ambiente urbano, pela geracdo de efluentes de qualquer
natureza, pela atracdo de pessoas ou demanda de area de estacionamento e pela necessidade de
movimento de veiculos para carga e descarga, serdo adotados 0s seguintes critérios:

I- reserva de &rea para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do préprio

terreno, excetuando-se o recuo frontal;

I1- implantagdo de sinalizag&o dos acessos;

I11- definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a circulacédo
com o sistema viario existente;
IV- para atividades atrativas de pessoas, reserva de area interna e coberta para filas;
V- para atividades que geram riscos de seguranca:
a. aprovacdo de projeto especifico de prevencdo e combate a incéndio;
b. implantagéo de sistemas de alarme e seguranca;
c. projeto de evacuacdo, inclusive quanto a deficientes fisicos;
VI- para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagdes ionizantes:
a. tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b. implantagéo de programa de monitoramento;
VII- para atividades geradoras de ruidos e vibracGes, implantacdo de sistemas de isolamento
acustico e de vibragdes.

Artigo 71 - As atividades econdmicas localizadas nas vias coletoras e arteriais respeitardo as

limitacGes das zonas em que se situam e as medidas mitigadoras de impactos, de maneira que sua
ocupacdo ndo prejudique o escoamento do fluxo de trafego e a articulacéo viaria.
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Secédo 111 — Do Uso Institucional

Artigo 72 - O uso institucional abrange as atividades empreendidas pelo Poder Publico ou
por particulares quando voltadas para a salde, o bem-estar, o lazer, a cultura, a educacdo e a
religido da populacdo, além de funcdes administrativas e juridicas ligadas ao setor pablico.

8 1° - Independentemente do porte, empreendimentos institucionais potencialmente
geradores de impactos indesejaveis para 0 meio urbano, para o sistema viario e para 0 meio
ambiente, deverdo ter seus projetos apreciados e aprovados, sem prejuizo de outras exigéncias
legais feitas por parte das legislagdes municipal, estadual e federal, pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana — COMPURB.

8 2° - Quando for o caso, e a critéerio do COMPURB, poderdo ser demandados dos
empreendedores 0 EIA/RIMA relativo aos empreendimentos e obras propostos e/ou o EIV, além
dos casos previstos no Estatuto da Cidade.

8 3% - A aprovacdo e o licenciamento dos empreendimentos citados nos parégrafos
anteriores ficam condicionados a adogdo das medidas reparadoras do(s) impacto(s) identificado(s)
nos estudos apresentados a Prefeitura Municipal.

Secéo 1V — Do Uso Misto

Artigo 73 - O uso misto compreende a combinagdo do uso residencial e do uso econdmico
e/ou institucional, na mesma edificacédo.

8 1° - Para fins desta Lei, as edificacfes de uso misto serdo tratadas como edificacdes de
uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, dependendo da subcategoria de uso residencial que
estara combinada ao uso econémico e/ou institucional, quando for o caso.

8 2°. - Nos usos mistos, 0s usos econdmicos e institucionais deverdao obedecer as limitacoes
impostas em termos de porte e tipo de atividade, em conformidade com o que dispde esta Lei, para
cada zona existente.

Secdo V — Dos Usos Especiais

Artigo 74 - Os usos especiais sdo aqueles que importam potencialmente em incomodo ou
perigo a vizinhanca e exigem condicdes especiais para sua localizacdo, os quais deverdo ser
previamente examinados e aprovados pelo 6rgdo municipal competente, o qual expedira as
diretrizes e orientacfes precisas para sua localizacao e implantacdo, mediante estudo de cada caso,
ouvidos os Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de Desenvolvimento
Sustentavel e Melhoria do Ambiente, sem o prejuizo de outras exigéncias previstas nas legislacdes
municipal, estadual e federal, em especial quanto ao licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico. S&o considerados usos especiais:
I- fabricacdo, estocagem e revenda de combustiveis, gas, explosivos, materiais toxicos
e inflaméaveis e outros que representem perigo e inseguranga as populagdes vizinhas;
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M-
V-
V-
VI-
VIl-
VIII-

IX-
X-
XI-
XIl-

estacdes e subestacdes dos servicos de comunicacgdes, tais como torres e antenas de
telefonia celular, estacdes telefonicas, estidios e transmissoras de radio e televisdo;
estacdes e subestacBes dos servicos de energia, agua e tratamento de dejetos;
presidios;

quartéis e corpo de bombeiros;

atividades com horério de funcionamento noturno, ap6s as 22:00 horas;

cemitério e/ou crematorio;

abate de animais (matadouro) e criagdo de animais para abate (granjas, chiqueiros e
etc);

comércio de fogos e explosivos;

terminais rodoviarios, ferroviarios e aéreos;

aterro sanitario;

usina de lixo.

Artigo 75 - Os usos especiais ndo serdo admitidos nas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, nas Zonas Especiais de Interesse Histérico — ZEIH, nas Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA,
e nas Zonas Especiais de Interesse Urbano-Ambiental - ZEIUA.

Artigo 76 - Além dos usos especiais definidos no artigo 74 e em seus incisos, o Poder
Publico podera exigir laudos técnicos relativos a instalacdo das atividades abaixo listadas em
quaisquer Zonas ou Areas Urbanas do Municipio de Itabirito, na forma de Estudos de Impacto de
Vizinhanga — EIV, previstos no Estatuto da Cidade, definindo medidas reparadoras dos impactos
indesejaveis gerados no meio urbano ou vedando o seu estabelecimento, sem o prejuizo de outras
exigéncias previstas nas legislagcbes municipal, estadual e federal, em especial quanto ao
licenciamento ambiental:

I-
-
I1-
V-
V-
VI-
VilI-
VIII-
IX-
X-
XI-
Xll-
XII-
XIV-
XV-
XVI-
XVII-
XVIII-
XIX-
XX-
XXI-

acougue;

borracharia;

britamento de pedra;

camping;

carpintaria;

casas de divers&o, cultura e lazer;

centro de convencoes;

estadios esportivos

extracdo de pedras, areia e outros minerais destinados a construcao civil;
extracao de outros minerais ndo especificos;
fabricaco de artefatos de cimento e/ou de material ceramico;
fabricacéo de gelo;

fabricagdo de produtos alimenticios e de bebidas;
ferro velho e sucata;

frigorificos;

hipermercados;

hospitais e similares;

hotéis e similares;

industrias de borracha;

industria de couro, pelos e produtos similares;
industria editorial e gréfica;
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XXI1I- inddstria eletromecanica;
XXII1- industria farmacéutica e perfumaria;
XXIV- industria de fumo;
XXV- industria de materiais plasticos;
XXVI- industria de material de transporte;
XXVII- industria de papeldo e papel;
XXVIII- industria quimica;
XXIX- industria téxtil, de vestuarios, calcados, artefatos e tecidos;
XXX- moinhos;
XXXI- oficina mecéanica;
XXXII- oficinas de tornearia, soldagem e serralharia;
XXXIII-  peixaria;
XXXIV- preparacdo de leite e producdo de laticinios;
XXXV- preparagdo ou conserva de pescado;
XXXVI- templo e centros religiosos.

Artigo 77 - As atividades consideradas potencialmente causadoras de alteragdes ambientais
deverdo ser submetidas a analise e as exigéncias cabiveis, pelo Poder Executivo Municipal e pelos
Orgdos Estaduais e Federais de defesa do meio ambiente, conforme legislacéo especifica.

8 1°. - Sdo consideradas atividades potencialmente causadora de alteragdes ambientais, entre
outras, as seguintes:
I- aterros;
I1- desmatamentos;
I11- obras de terraplenagem;
IV- retificacdo de canais;
V- construcdo de barragens;
VI- construcdo de represas e diques;
VII- instalagGes industriais;
VIII- dragagens.

8§ 2° - O 6rgdo municipal competente mantera registro das normas ou trabalhos técnicos
reconhecidos que versem sobre a adequabilidade, eficiéncia e controle ambiental das atividades
previstas no paragrafo anterior.

Artigo 78 - O licenciamento de obras com area construida superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados) no Municipio, esta sujeito a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental — EIA,
e Relatério de Impacto sobre 0 Meio Ambiente — RIMA.

Artigo 79 - As atividades industriais com planta fisica superior a 2.000m?2 (dois mil metros
quadrados) que vierem a se instalar no Municipio deverdo ficar localizadas, no minimo, a uma
distancia de 200m (duzentos metros) dos corpos de dgua mais proximos, independentemente de
estarem localizadas em Zonas Urbanas ou nas Zonas Rurais.
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Secdo VI — Dos Usos Conformes e Ndo Conformes

Artigo 80 - O uso do imdvel classifica-se em uma das seguintes condicdes, observada a zona
em que esteja situado:
I- uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona,
respeitadas as condicdes previstas na Lei;
I1- uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a
zona.

Paragrafo Unico. O uso ndo conforme sera tolerado, desde que tenha existéncia regular
anterior a aprovacdo desta Lei, ndo podendo a edificacdo ser ampliada, nem o uso ser substituido
por outro uso ndo conforme, sendo permitidas apenas obras de manutencdo e aquelas que
minimizem as desconformidades existentes.

CAPITULO I
DO ASSENTAMENTO

Artigo 81 - O assentamento é estabelecido em funcdo da categoria de uso e condiciona a
edificacdo aos seguintes parametros urbanisticos:
I- Area minima do lote;
II- Taxa de Ocupacédo — TO;
I11- Coeficiente de Aproveitamento — CA,;
IV- Taxa de Permeabilidade — TP;
V- Afastamentos minimos frontais, laterais e de fundos;
VI- Gabarito Maximo — GAB;
VII- Vagas minimas de estacionamento.

8 1° - Os pardmetros urbanisticos se somam as demais condicBes relativas ao uso e a
ocupacdo dos imoveis, inclusive no que diz respeito as restri¢des ja expressas nesta Lei.

8 2°. - Para os efeitos desta Lei entende-se por:
I- Area minima do lote: menor area admitida para os lotes nos novos loteamentos
a serem implantados;
II- Taxa de Ocupacdo — TO: taxa maxima, expressa em percentual, que
corresponde a projecao da construcao no terreno ou lote;
I1l- Coeficiente de Aproveitamento — CA: corresponde ao indice maximo que,
multiplicado pela area do terreno ou lote, corresponde a area total edificavel;
IV- Taxa de permeabilidade — TP: percentual minimo da &rea do terreno a ser
mantida nas suas condi¢fes naturais ou tratada com vegetacao;
V- Afastamentos minimos: distancias minimas entre a constru¢do e o alinhamento
frontal do lote (afastamento frontal), as divisGes laterais (afastamentos laterais),
e de fundo (afastamento de fundos);
VI- Gabarito Maximo — GAB: niUmero maximo de pavimentos admitidos para a(s)
edificacdo(Bes), excluidos o subsolo destinado a garagem e estacionamento,
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desde que garantidas as condi¢cdes de iluminacdo e salubridade, e os pilotis
destinados a uso comum;

VII- Vagas minimas de estacionamento: numero de vagas minimas de
estacionamento por metro quadrado de construcdo ou por unidade residencial.

8 3°. - Considera-se subsolo o pavimento cuja laje de cobertura ndo se situe acima do ponto
mais alto do alinhamento frontal, relativo ao logradouro publico.

§ 4° Nas edificacbes que forem obrigatoriamente servidas por elevador, nos termos do
Cddigo de Obras Municipal, serd admitida a construcdo de area destinada a dependéncia para
zelador, com area maxima de 15,00m?, e/ou para estocagem de lixo, com area de 6,00m2, nas
garagens situadas no subsolo, sem prejuizo do disposto no inciso VI do 8§ 2° acima.

Inserido pela Lei Municipal 2705 de 17 de dezembro de 2008.

§ 5% Nas edificacbes em que o pilotis for destinado & area de lazer, sera admitida a
construcdo de cémodos destinados a cozinha, depésito e/ou banheiros e sanitarios, configurando
area maxima construida de 25,00mz2, sem prejuizo do disposto no inciso VI do § 2° acima.

Inserido pela Lei Municipal 2705 de 17 de dezembro de 2008.

Artigo 82 - Os pardmetros urbanisticos encontram-se definidos no Anexo X — Parametros
Urbanisticos, no Anexo Xl — Vagas de Estacionamento, e no Anexo XIl — Parametros de
Parcelamento, em conformidade com os respectivos usos e zonas de localizagdo, explicados e
interpretados graficamente no Anexo XIII — Glossario.

8 1°. - Para efeito de calculo do CA, ndo serdo computados como area total da construcéo as
areas cobertas destinadas a estacionamento e garagem, circulacdo vertical (elevadores, escadas e
patamares de acesso), circulacdo horizontal até o limite equivalente a circulacdo vertical, casa de
maquina, subestacdo, caixa d’agua, comodo para lixo, portaria, e area dos pilotis de uso comum.

§ 2° - A exigéncia do afastamento frontal minimo podera ser dispensada nas Zonas
Especiais de Interesse Histérico — ZEIH, desde que aprovada pelo Conselho Consultivo do
Patrimdnio Histdrico e Artistico de Itabirito, para manutencdo das caracteristicas do conjunto
urbano dessa zona.

§ 3°. - O afastamento frontal no bairro Bela Vista serd mantido em 4,00m (quatro metros),
excetuando-se apenas as Ruas Sdo Vicente e Coronel Alves, para as quais serd exigido o
afastamento frontal correspondente a 3,00m (trés metros).

Redacéo dada pela Lei Municipal n°. 2601, de 04 de julho de 2007.

§ 4° - Serd dispensado o afastamento de uma das laterais, nos lotes pertencentes ao
loteamento S&o Judas, aprovado pela Prefeitura Municipal de Itabirito em 06 de julho de
2006 e registrado sob matricula n°. 1-15450, cuja area for superior ou igual a 300,00 m2 e
inferior a 360 m2, em detrimento ao afastamento dos fundos.
Inserido pela Lei Municipal n°. 2667, de 28 de abril de 2008.
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§ 5° - A construgdo de areas de lazer, com area maxima de 35,00 m?, sera autorizada, na
divisa de lotes, que divisem aos fundos com area verde Municipal, desde que:

| - a area construida ndo ultrapasse 35,00 mz;

Il - compreendam apenas 0s seguintes comodos: churrasqueira cozinha, banheiro e deposito
com area maxima de 3,00 m2.

I11 - ndo sejam construidos cdmodos como quarto, sala, e depdsitos com &rea superior a 3,00
m?2.

Inserido pela Lei Municipal n°. 2667, de 28 de abril de 2008.

§ 6° - Cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros).

8 7° - O corredor de circulagdo dos veiculos terd largura minima de 3,00m (trés metros),
3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) ou 5m (cinco metros), quando as vagas de
estacionamento formarem, em relacdo a ele, angulos de 30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco
graus) ou 90° (noventa graus), respectivamente.

88°. - Devem dispor de pista de acumulagdo interna, junto a entrada, ao longo da testada do
terreno e no nivel do logradouro, 0s acessos a:
I- edificagbes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento;
I1- edificacbes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;
I1l- estacionamentos de veiculos abertos ao publico;
IV- edificios garagem.

Artigo 83 - O assentamento obedecerd, ainda, as seguintes condicdes:

I- no caso de uso misto residencial multifamiliar vertical com 3 (trés) ou mais
pavimentos, é obrigatério o pilotis para uso comum, no andar térreo;

II- os pilotis poderdo ser fechados em até 30% (trinta por cento) de sua area para
instalacBes de lazer e recreacdo coletivos, desde que as aberturas de iluminagédo e
ventilacdo atendam ao disposto no Cédigo de Obras;

I11- nas edificagcbes de uso econdmico, institucional ou misto, o piso da area do
afastamento frontal deverd dar continuidade ao passeio, ndo sendo permitido nenhum
elemento construtivo.

Artigo 84 - De acordo com a zona em que esteja situada a edificacdo, seu assentamento em
um lote fica classificado em:
I- assentamento conforme — quando se enquadra nas caracteristicas do assentamento
previsto para a zona;
II- assentamento ndo conforme — quando ndo se enquadra nas caracteristicas do
assentamento para a zona.

Artigo 85 - O assentamento ndo conforme sera tolerado, desde que tenha existéncia regular

anterior a aprovacao desta Lei, ndo podendo a edificacdo ser ampliada, sendo permitidas apenas
obras de manutencdo e aquelas que minimizem as desconformidades existentes.
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TITULOV
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 86 - Este capitulo estabelece normas complementares ao parcelamento do solo para
fins urbanos e divisdo da terra, em unidades independentes, com vistas a edificagdo em Zonas
Urbanas, tendo em vista o disposto na Lei Federal n°. 6.766/79, modificada pela Lei Federal n°.
9.785/99.

Artigo 87 - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas
Urbanas do Municipio de Itabirito, conforme definidas na legislacdo municipal, vedado o
parcelamento das Zonas de Protegdo Ambiental — ZPA, e das Zonas Especiais de Interesse
Histérico — ZEIH, onde o tracado urbano e os parcelamentos ja estdo consolidados e devem ser
mantidos, em ambos 0s casos salvo interesse publico, resguardadas as condi¢des de protecdo ao
patrimdnio natural e cultural, ouvidos os Conselhos Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e
de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do Ambiente e Consultivo do Patrimdnio Histérico e
Artistico de Itabirito, quando for o caso.

8 1° - Seréa considerado como de uso urbano o parcelamento ou desmembramento para fins de
chacreamento de sitios e/ou de recreio que resulte em modulos minimos abaixo do valor estipulado
pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, submetendo-se as legislacfes
urbana e tributéria pertinentes.

8 2° - A modificacdo do uso de propriedade rural para fins urbanos fica condicionada a prévia
autorizacdo do INCRA e da Prefeitura Municipal.

Artigo 88 - O parcelamento do solo urbano por pessoa fisica ou juridica, seja de natureza
privada ou publica, somente poderd se feito mediante loteamento, desmembramento ou
remembramento de lotes ou glebas, apds prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente, ao que
cabe aprovar 0s respectivos projetos, ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana -
COMPURB, nos casos previstos nesta Lei, e recebida a anuéncia ou licenca dos demais 6rgéos
municipais e estaduais competentes, em especial o Conselho Estadual de Politica Ambiental —
COPAM, nos termos da Deliberacdo Normativa COPAM 74, de 9 de setembro de 2004, que
classifica o porte dos empreendimentos e o0s estudos necessarios para o licenciamento ambiental em
cada classe.

§ 1°. - Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo com

abertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou de prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.
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8 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

§ 3°. - Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos para constitui¢éo
de nova unidade.

8 4° - A modificacdo de parcelamento e o reparcelamento obedecerdo aos critérios para
parcelamento estabelecidos nesta Lei.

8 59 - Além dos casos previstos nesta Lei, 0 COMPURB ira se pronunciar nos casos de
parcelamento que envolvam modificacdo do sistema viario.

Artigo 89 - Caso a implantacdo dos loteamentos demande medidas corretivas, tal como
previsto na Legislacdo Federal, essas deverdo ser comprovadas mediante a apresentacdo, a
Prefeitura Municipal e ao Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPURB, de laudos técnicos
e, quando for o caso, de atestados comprobatoérios do(s) 6rgao(s) competente(s), no que couber.

Paragrafo Unico. A aceitacdo do laudo técnico a que se refere o caput deste artigo fica
condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura Municipal.

Artigo 90 - Néo sera permitido o parcelamento de areas:
I- localizadas nas Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, localizadas nas Zonas Urbanas
e Rurais do Municipio;
I1- necessarias ao desenvolvimento de atividades econémicas do municipio;
I11- necessarias a preservacdo ambiental, a protecdo de mananciais e a defesa do
interesse cultural e/ou paisagistico;
IV- sem condicdes de acesso por via do sistema viario oficial e/ou de atendimento por
infra-estrutura sanitaria adequada;
V- cujas condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;
VI- cuja declividade natural seja superior a 30% (trinta por cento);
VII- que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vogorocas, até sua estabilizacdo e
recuperacgéo;
VIII- que apresentem condicdes sanitarias inadequadas até a correcdo do problema;
IX- contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestacdo das autoridades competentes;
X- alagadigas ou sujeitas a inundagéo.

Artigo 91 - Nos parcelamentos realizados ao longo de qualquer recurso hidrico, é obrigatéria
a reserva de areas nao-edificaveis, conforme estabelecido na Lei Estadual 14.309/2002, que dispde
sobre a politica florestal e de protecdo a biodiversidade em Minas Gerais, alterada pela Lei
15.027/2004, destacando-se:
I- 30m (trinta metros), medidos a partir da crista do talude do curso d’agua, para cursos
d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura;
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II- 50m (cinguenta metros), medidos a partir da crista do talude do curso d’agua, para
cursos d’agua de 10m a 50m (dez a cinqtienta metros) de largura.

§ 1° - A supressdo de vegetacdo nativa em area de preservacdo permanente s6 podera ser
autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse social, devidamente caracterizado e
motivado em procedimento administrativo proprio, quando ndo existir alternativa técnica e
locacional ao empreendimento proposto.

§ 2° - A supressdo de vegetagdo em area de preservagdo permanente situada em area
efetivamente urbanizada dependerd de autorizacdo do 6rgdo municipal competente, mediante
anuéncia previa do orgao estadual competente, fundamentada em parecer técnico.

Artigo 92 - N&do é permitida a aprovacdo de lotes isolados, a ndo ser que situados em
quarteirdes delimitados por, pelo menos, 3 (trés) vias publicas aprovadas ou pavimentadas.

Paragrafo Unico. N&o se aplica o disposto no caput aos terrenos lindeiros as rodovias federais
e estaduais.

CAPITULO Il i
DO PERFIL E DAS CONDICOES
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secdo | — Dos Requisitos Urbanisticos

Artigo 93 - A elaboragéo do projeto de parcelamento sera precedida de exames pelos 6rgaos
competentes da Prefeitura Municipal, especialmente o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e Melhoria do Ambiente.

Artigo 94 - Os projetos de loteamento deverao atender aos seguintes requisitos:
I- obedecer aos parametros de area e testada minimas, nos termos desta Lei;
I1- as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, atendendo as
demais disposicOes desta Lei, relativas ao sistema viario;
[11- as redes de servigos dos projetos de loteamento deverdo compatibilizar-se com
as redes de servico publico ja existentes ou em projeto;
IV- onde ndo houver sistema de abastecimento de dgua publico, nem projeto, fica o
loteador obrigado a implanté-lo, ouvido o érgdo municipal competente;
V- onde ndo houver sistema de coleta e tratamento de esgoto, nem projeto, fica o
loteador obrigado a implanté-lo, observadas as disposicOes legais sobre a matéria e
0 que dispde o Plano Diretor de Itabirito.

Artigo 95 - A area total a ser transferida ao Municipio, destinada a equipamentos publicos e
espacos livres de uso publico, devera somar um percentual nunca inferior a 15% (quinze por cento)
da area total da gleba a ser parcelada, além da area correspondente a implantacdo do sistema viario
do loteamento.
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8 1° - As areas destinadas a equipamentos publicos de educagdo, saude, cultura e lazer,
deverdo obedecer aos seguintes requisitos:
I- deverdo totalizar uma area igual a, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total
do terreno, necessariamente dentro da area edificavel;
II- ndo deverdo ficar encravadas entre lotes, nem ter declividade superior a média geral
da gleba em que estiverem situadas;
I1l- deverdo estar situadas de forma a preservar 0s recursos naturais e paisagisticos do
Municipio.

§ 2°. - O Poder Publico podera recusar as areas indicadas no projeto, indicando, neste caso,
outras areas.

8 3°. - A Prefeitura Municipal podera exigir, ainda nos parcelamentos, a reserva de faixa néo
edificavel destinada a implantagcdo de equipamentos urbanos de abastecimento de agua, servicos de
esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede de comunicacao e dados e gas canalizado.

§ 4° - As areas ndo edificveis ndo poderdo ser incluidas no percentual minimo de 35%
(trinta e cinco por cento) destinado ao Poder Publico, sendo:
| - 15 % destinados para uso institucional ou para implantacdo de equipamentos urbanos
publicos.
Il - 20 % destinados como area verde do loteamento.
Redacéo dada pela Lei Municipal n°. 2667, de 28 de abril de 2008.

§ 59 - As areas destinadas a preservacdo ambiental poderdo ser incluidas no percentual
minimo de 15% (quinze por cento) destinado ao Poder Publico, desde que haja justificado interesse
publico, de ordem socioecondmica ou ambiental, sendo computada, para este fim, trés quartos de
sua area total.

Artigo 96 - As areas minimas e as respectivas testadas dos lotes nos novos parcelamentos
das diferentes zonas e setores definidos por esta Lei encontram-se no Anexo X — Parametros
Urbanisticos, e no Anexo XII — Pardmetros de Parcelamento.

Paragrafo unico. Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para via ou logradouro
publico e relacdo entre profundidade néo inferior a 5 (cinco).

Artigo 97 - Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, com lotes iguais
ou superiores a 5.000mz2 (cinco mil metros quadrados), aplicam-se 0s seguintes requisitos:
I- as areas destinadas ao uso publico somardo, no minimo, 15% (quinze por cento) da
area total da gleba;
II- das areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serdo destinados aos
equipamentos urbanos e comunitarios e a espagos livres de uso publico;
I11- os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo separados de
areas vizinhas que forem destinadas ao uso residencial ou misto, por uma faixa verde
efetivamente vegetada.
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Artigo 98 - Os lotes lindeiros as vias arteriais e de ligacdo regional devem ter area minima
de 500m? (quinhentos metros quadrados) e de 2.000m2 (dois mil metros quadrados),
respectivamente.

Artigo 99 - O ato de aprovacdo do projeto de loteamento deve estabelecer a classificacdo das
vias, em conformidade com a tipologia constante nesta Lei.

Secdo Il — Do Padréo de Urbanizacéo

Artigo 100 - Todo parcelamento a ser executado no Municipio devera atender ao padréo de
urbanizacgéo indicado neste artigo, mediante a execucgéo das seguintes obras:
I- abertura de vias e colocacdo de meio fio, com o respectivo marco de alinhamento e
nivelamento;
I1- urbanizacdo e tratamento paisagistico do parcelamento;

I11- demarcacdo de lotes, quadras e logradouros;

IV- contencdo de encostas, quando for o caso;

V- sistema de esgotos, em conformidade com as especifica¢fes técnicas indicadas pelos
Orgdos competentes e com 0s projetos, caso esses ja existam;

VI- drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com especificacBes técnicas
indicadas pelos 6rgaos competentes;

VII- instalacdo de tronco alimentador de rede de distribuicdo de &gua e, quando necessario,
adocdo de solucdo alternativa de abastecimento, tal como pogo artesiano, desde que
devidamente autorizado pela concessionaria do servigco de abastecimento e pelos 6rgaos
ambientais;

VIII- rede de abastecimento de 4gua em todas as vias;

IX- rede de energia elétrica, de acordo com as especificacdes técnicas indicadas pelo érgédo
competente;

X- iluminacdo publica, de acordo com as especificacdes técnicas indicadas pelo érgédo
competente;

XI- via de acesso principal ao loteamento, articuladas e adequadas ao que dispde esta Lei,
especialmente respeitando as vias projetadas e a articulagdo com as vias ja existentes, tal
como indicado no Anexo VIII — Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da
Sede Municipal de Itabirito.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos com mais de 400 (quatrocentos) lotes, a Prefeitura
Municipal podera exigir do loteador, além de execucdo das obras de infra-estrutura previstas no
caput deste artigo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, tendo em vista a
dimenséo da area loteada.

Artigo 101 - A abertura de qualquer via ou logradouro pablico devera obedecer as normas
desta Lei, e dependera de aprovacgdo prévia da Prefeitura Municipal.

Artigo 102 - As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego de

pedestres e por uma parte destinada ao trafego de veiculos, obedecendo as seguintes caracteristicas,
além de outras previstas nesta Lei:

33



I- a parte destinada ao trafego de pedestre sera de no minimo 2,4m (dois metros e
quarenta centimetros) de largura, com declive de 3% (trés por cento) no sentido
transversal e na direcdo da faixa de rolamento, e a parte destinada ao trafego de
veiculos deverd obedecer as larguras compativeis com a hierarquia da via,
apresentada no Anexo VIII — Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da
Sede Municipal de Itabirito;

II- nos passeios, no eixo da bissetriz do angulo formado nas esquinas, devera ser
executada rampa de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, com, no minimo,
1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, com partida ao nivel do piso da
faixa de rolamento.

Artigo 103 - As vias de impasse (cul-de-sac) serdo permitidas desde que providas de pragas
de retorno na extremidade e seu comprimento ndo exceda 100 (cem) metros, devendo ser prevista
uma servidao de passeio de pedestre em sua extremidade.

Paragrafo Unico. O leito das pracas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) deveréa ter
didmetro minimo de 20 (vinte metros).

Artigo 104 - A rampa maxima permitida nas vias de circulacdo sera de 20% (vinte por
cento) e a declividade minima de 0,5% (meio por cento).

Paragrafo Unico. Para as vias de circulacdo ou trecho de vias em que se tenha de vencer
diferencas de nivel correspondentes a declividades superiores a 20% (vinte por cento), o 6rgdo
municipal competente determinard as condi¢des a serem adotadas, em cada caso particular.

Artigo 105 - A concordancia horizontal dos alinhamentos de dois logradouros sera feita por
curva de raio minimo igual a 6 (seis) metros.

Artigo 106 - O emplacamento de logradouros publicos, assim como a numeracdo de
edificacOes, cabe ao Executivo Municipal.

Artigo 107 - Os parcelamentos situados nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
destinados especificamente a populacdo de baixa renda, poderdo apresentar padres urbanisticos
especificos, estabelecidos ap6s estudos feitos pela Prefeitura Municipal, mediante a aprovacao do
Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPURB.

Secéo 111 — Dos Projetos de Loteamento

Artigo 108 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o0 interessado devera submeter
sua proposta para consulta prévia a Prefeitura Municipal, dentro dos procedimentos definidos, assim
como aos oOrgdos estaduais competentes, quando a legislacdo assim o exigir, 0s quais se
manifestardo a respeito.

8 1° - A aprovacdo do projeto de loteamento esta condicionada ao atendimento das
diretrizes municipais de planejamento e protecdo ambiental, inclusive aquelas expressas na Lei do
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Plano Diretor e ao atendimento as condicGes estabelecidas no licenciamento ambiental, de acordo
com o0s 6rgdos competentes.

§ 2°. - A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para emitir o parecer
solicitado por consulta prévia.

Artigo 109 - Na Prefeitura Municipal, a consulta prévia serad feita pelo proprietario do
imével, ou procurador legalmente constituido, mediante requerimento acompanhado dos seguintes

documentos:

I- titulo de propriedade do imdvel;
I1- planta topografica do imdvel, contendo:

Vi.

Vii.

viii.

descri¢do do uso predominante a que se destinara o loteamento da gleba, da
qual constem a denominacdo, area, limites e situacdo geografica com
referéncia ao territério municipal e perimetros urbanos, identificada por um
sistema de coordenadas referidas ao sistema cartografico local ou na
inexisténcia deste, amarradas a marcos fisicos irremoviveis, com indicacéo
do Norte Magnético e do Norte Verdadeiro, bem como nimero de lotes
estimados e suas dimensdes aproximadas;

localizacdo exata das areas alagadicas, dos cursos d'agua e nascentes
existentes no imével ou mais proximos a ele;

planta planialtimétrica com curvas de nivel de 1 (um) em 1 (um) metro a 10
(dez) em 10 (dez) metros, dependendo da escala da planta, amarradas a um
sistema de coordenadas referidas ao sistema cartografico local ou na
inexisténcia deste, amarradas a marcos fisicos irremoviveis, com indicacéo
do Norte Magnético e do Norte Verdadeiro;

indicagBes de bosques, monumentos naturais e artificiais e arvore de porte
existentes no terreno e tipos de vegetacao;

indicagdo das construgcdes existentes, linhas de transmissdo de energia,
adutoras, faixas de escoamento de aguas pluviais, faixas ndo edificaveis,
obras, instalacdes e servicos de utilidade pablica existentes no local,
indicacdo do sistema viario municipal relacionado com o loteamento em
questéo, quando for o caso;

indicacdo dos arruamentos urbanos contiguos a todo o perimetro, localizacdo
das vias de circulacdo, das areas livres, e dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

indicacdo da éarea total, da area loteada, das areas das vias de circulacdo, da
area reservada para uso publico e da propor¢do dos diferentes tipos de lote
com quadro demonstrativo das areas de uso privado e publico.

Artigo 110 - O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a
viabilidade dos sistemas de abastecimento de agua e de esgoto das areas parceladas, bem como as
condicdes de drenagem das aguas pluviais.

Artigo 111 - Apoés o recebimento dos documentos mencionados no artigo 109, a Prefeitura
Municipal fara vistoria no terreno e consultara, também previamente, os 6rgdos federais e estaduais,
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guando necessario, aguardando o pronunciamento acerca das consultas feitas a esses 6rgdos, em
especial quanto as condigdes ambientais do terreno.

Paragrafo Unico. Em caso de ser necessaria a consulta aos 6rgdos estaduais e federais, o
prazo de que trata o pardgrafo 2°. do artigo 108 serd acrescido do prazo necessario para o
pronunciamento oficial dos referidos érgéaos.

Artigo 112 - A Prefeitura Municipal, no prazo estabelecido por esta Lei, expedird parecer
com as diretrizes urbanisticas da area, as restricdes a ocupacdo e os indices urbanisticos conforme
estabelecidos em Lei, observadas, quando for o caso, as diretrizes do planejamento estadual,
mediante a indicacdo, na planta do imovel, dos elementos exigidos para a implantacdo do
loteamento, conforme dispde a Lei Federal n°. 6.766/79.

8§ 1°. - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méaximo de 02 (dois) anos.

8§ 2°, - As indicac0es relativas ao tracado basico do sistema viario principal deverdo conter:
I- localizacdo e hierarquizacdo das vias que deverdo compor o sistema viario urbano,
de acordo com as fungdes que irdo desempenhar, em consonancia com esta Lei;
I1- localizagdo das vias de interligacdo do loteamento as areas ocupadas mais proximas.

Artigo 113 - O prazo de validade das diretrizes ndo afasta a possibilidade de alteracdo das
mesmas pela Prefeitura Municipal se, no decorrer da sua validade e caso ndo tenha sido aprovada e
nem iniciada a execucdo do loteamento, sobrevier legislacdo nova que, necessariamente, imponha
alteracéo nas condig0es fixadas na planta do loteamento.

Paragrafo Unico. Os loteamentos existentes no Municipio e que ndo tenham sido
completamente implantados conforme projeto aprovado deverdo enquadrar as parcelas nao
implantadas as diretrizes e exigéncias desta Lei e do Plano Diretor de Itabirito, no prazo méximo de
06 (seis) meses apds a aprovacdo desta Lei, sob o risco de suas areas serem consideradas nao
utilizadas ou subutilizadas, sujeitando-se a aplicacdo dos instrumentos de Politica Urbana previstos
na Lei do Plano Diretor, nesta Lei e no Estatuto da Cidade.

Artigo 114 - Nos casos em que se exigir a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental —
EIA, com o respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental — RIMA, fica estabelecido o prazo de 30
(trinta) dias para a apreciacdo desses estudos pelo Conselho Municipal de Politica Urbana —
COMPURB, permanecendo o plano urbanistico e o seu memorial descritivo, inclusive quanto aos
impactos causados e medidas mitigadoras e/ou compensatorias respectivas, expostos durante 10
(dez) dias em prédio publico, para apreciacdo da populagéo local.

Artigo 115 - Respeitadas a decisdo do Conselho Municipal de Politica Urbana -
COMPURB, e as licencas ambientais, quando for o caso, o loteador devera apresentar o projeto
definitivo do loteamento, contendo:

I- plantas solicitadas, em 2 (duas) vias em papel sulfite e em meio digital, com
coordenadas georreferenciadas, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional licenciado pela Prefeitura Municipal e
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
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CREA, que conterdo as exigéncias da Lei Federal e outras listadas no artigo
seguinte;

I1- memorial descritivo, em 2 (duas) vias, igualmente assinadas conforme
especificado no inciso | deste artigo, contendo todos os elementos do projeto e
0 quadro geral indicando o total de lotes e a distribuicdo das areas vendaveis,
areas de vias, areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios,
espacos livres de uso publico e area total do terreno, assim como sua situacao
no municipio e nos perimetros urbanos, relacionada a um sistema de
coordenadas referidas ao sistema cartografico local ou na inexisténcia deste,
amarradas a marcos fisicos irremoviveis, com indicacdo do Norte Magnético e
do Norte Verdadeiro;

I1I- outros projetos ou indicagdes técnicas relativos as obras e aos servigos de
urbanizacdo exigidos pelo padrdo de urbanizacdo aplicavel ao perfil de
parcelamento adotado;

IV- certiddo negativa de tributos, multas e taxas municipais e de 6nus reais
relativos ao imovel e titulo de propriedade do imovel;

V- outras exigéncias estabelecidas no EIA/RIMA.

Paragrafo Unico. Estas exigéncias sdo feitas sem prejuizo de outros pré-requisitos exigidos
por outros orgédos estaduais e federais.

Artigo 116 - O projeto deveré conter:

V-

V-

VI-

VII-

VIII-

planta de localizacdo do loteamento em escala 1:5.000 (um para cinco mil);
indicacdo do sistema viario local, dos espagos para recreacdo, usos institucionais e
comunitarios e suas respectivas areas;

subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeracdo, dimensdo e areas,
inclusive o quadro geral de areas exigido;

indicacdo dos afastamentos e faixas de preservacao exigidos, devidamente cotados;
indicacdo das dimensdes lineares e angulares do projeto, como raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais de vias em curva, bem como de outros
elementos necessarios a sua perfeita definicao;

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo e pragas nas escalas:
de 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem), respectivamente;

indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel,
projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, indicando o local de langcamento e
forma de prevencao dos efeitos prejudiciais a satde e da erosdo, com plantas e perfis
em escalas adequadas;

projeto do sistema de abastecimento de agua potavel, indicando a fonte, a vazéo
disponivel do manancial, bem como comprovacdo da qualidade d'agua com plantas e
perfis em escalas adequadas, quando for o caso, ou projeto de integracdo a rede
existente, em conformidade com as exigéncias da empresa concessionaria do servico
publico de saneamento;

projeto do sistema de esgotamento sanitéario, detalhando a coleta, o tratamento e
disposicao final do efluente que atenda o indice minimo de reducédo de 90% (noventa
por cento) de coliformes fecais, em plantas e perfis, em escalas adequadas, em
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conformidade com as exigéncias da empresa concessionaria do servico publico de
saneamento;
XI- projeto de iluminacgéo publica;
XlI- projeto de arborizagéo das vias de circulacdo;
XIlI- indicacdo das serviddes e restriches especiais que, eventualmente, gravem os lotes
ou edificagdes;
XIV- memorial descritivo ou justificado do projeto, contendo a relacdo definida de
quadras, lotes, arruamentos e respectivas areas, bem como cronograma de execucao
das obras ao encargo do loteador, descritas nos incisos VIII a XIlII;
XV- memodria de célculo dos dimensionamentos dos projetos constantes nos incisos VIII,
IX, X, XI, XII.

Paragrafo Unico. O nivelamento exigido deverd tomar por base a referéncia de nivel (RN)
oficial, ou, na inexisténcia desta, uma referéncia fisica, irremovivel ou de dificil remocdo e
alteracdo altimétrica.

Secdo 1V — Dos Projetos de Desmembramento
e de Remembramento

Artigo 117 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢fes urbanisticas
previstas para o loteamento, na presente Lei.

Artigo 118 - O pedido de licenca para desmembramento seré feito através de requerimento,
acompanhado dos seguintes documentos:
I-  titulo de propriedade, transcrito no Registro de Iméveis, das areas a desmembrar;
II-  projeto na escala 1:1.000 (um para mil), em 03 (trés) vias, sendo uma digital,
contendo:
i. indicacdo precisa das divisas do imovel,
ii. localizagdo das edificacGes existentes nas areas ou lotes envolvidos no
processo;
iii. indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
iv. indicacdo do tipo de uso predominante no local;
v. indicacdo da divisdo de lotes pretendida na &rea.
I11-  certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imével e
seu proprietario.

Paragrafo Unico. Serd exigida a apresentacdo das plantas mencionadas no inciso I em meio
digital a partir de um ano ap6s a aprovacao desta Lei, sendo opcional a sua apresentacdo nesse
periodo, neste caso podendo ser concedido desconto de 20% (vinte por cento) na taxa da aprovacéo,
caso a Prefeitura Municipal substitua o valor de receita proveniente da taxa de aprovacao orcada por
valor igual ou superior, conforme determinacéo da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Artigo 119 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia para o municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba.
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8§ 1° - A transferéncia ndo se aplica a glebas com &rea inferior a 2.000m? (dois mil metros
quadrados).

§ 2° - Em glebas com érea inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), é facultado
substituir a transferéncia prevista no caput por pagamento em espécie, calculando-se seu valor por
meio da Planta de Valores de Terrenos — PVT, usada para célculo do Imposto sobre Transmissdo
Inter-vivos — ITBI.

8 3° - Excluem-se, do disposto no caput deste artigo, os desmembramentos frutos de
inventario ou partilha por deciséo judicial.

Artigo 120 - Os lotes resultantes de desmembramento devem ter frente para logradouros ja
existentes.

Artigo 121 - Os projetos de remembramento, obedecido o disposto nesta Lei, deverdo
conter:
I- plantas em 2 (duas) vias em papel sulfite;
I1- memorial descritivo e justificado em 2 (duas) vias;
I11- certiddo negativa de tributos, taxas e multas municipais e de 6nus reais relativos ao imovel
e ao proprietéario e titulo de propriedade do imdvel.

Paragrafo Unico. Serd exigida a apresentacdo das plantas mencionadas no inciso I em meio
digital a partir de um ano ap6s a aprovacao desta Lei, sendo opcional a sua apresentacdo nesse
periodo, neste caso podendo ser concedido desconto de 20% (vinte por cento) na taxa da aprovacao,
caso a Prefeitura Municipal substitua o valor de receita proveniente da taxa de aprovacao orcada por
valor igual ou superior, conforme determinagéo da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Secdo V — Da Aprovacao dos Projetos de Parcelamento
e de sua Execucao

Artigo 122 - Recebido o projeto de parcelamento, a Prefeitura Municipal procederd ao
exame das plantas e do memorial descritivo, observando o cumprimento das demais disposicdes
legais.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera recusar as areas a que tem direito e escolher
outras, bem como exigir modificacbes no sistema vidrio do parcelamento, ouvido o Conselho
Municipal de Politica Urbana — COMPURB.

Artigo 123 - A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias, contados a partir da data
de entrega do projeto definitivo, para emitir parecer sobre o projeto, devendo consultar, quando
necessario, os 6rgdos competentes estaduais e federais envolvidos, e o Conselho Municipal de
Politica Urbana — COMPURB, desde que constem do projeto todos os elementos legalmente
exigiveis, atendidas as diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal.

§ 1°. - No caso em que a Prefeitura Municipal exija alteraces no projeto de loteamento, sera
suspensa a contagem dos 90 (noventa) dias de que trata o caput deste artigo.
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8 2°. - A partir da reapresentacdo do projeto, atendidas todas as exigéncias, a Prefeitura
Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para emitir parecer conclusivo sobre o projeto, €, no prazo
maximo de 20 (vinte) dias ap6s a emissdo do parecer, podera proceder 0s atos necessarios a emissao
posterior do Alvara de Aprovacdo e Autorizacdo para Execucdo dos Servicos.

8 3° - Haverd interrupcdo do prazo de que trata este artigo nos casos em que se fizer
necessaria a consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de governo para aprovacao do projeto de
loteamento ou desmembramento do solo.

Artigo 124 - Aprovado o projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal, o loteador
assinara Termo de Compromisso, devidamente registrado em Cartdrio, no qual se obrigara as
condicdes a seguir especificadas, ficando clara a pena de pagar o valor equivalente ao custo das
obras a serem implantadas, caso essas condi¢Ges ndo se satisfagam, nos termos em que dispde o
artigo 131 desta Lei:

I- iniciar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias e executar a prépria custa, no periodo

méaximo de 02 (dois) anos, as seguintes obras:
a) terraplenagem, sistema de circulacdo, demarcagdo das quadras e lotes,
arruamentos, meio-fio e pavimentacao das vias;
b) sistema de abastecimento de agua;
c) sistema de drenagem de aguas pluviais;
d) sistema de esgotamento sanitario;
e) sistema de energia elétrica e iluminacédo publica;
f) arborizacao das vias e pracas;
- facilitar a fiscalizacdo permanente, pela Prefeitura Municipal, da execucdo das obras
e Servicos;

I11-  transferir ao dominio publico, sem qualquer 6nus para o Municipio, mediante

escritura publica, as areas previstas nesta Lei.

8 1° - Serdo proibidas construcdes nos lotes antes da execugdo e concluséo das obras
previstas no inciso | deste artigo.

8 2° - No caso de projeto de parcelamento a ser executado por etapas, o Termo de
Compromisso devera conter ainda:
I- definicdo de cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada comprador o
pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;
I1- definicdo do prazo total da execucdo de todo o projeto e das areas e dos prazos
correspondentes a cada etapa;
I11- estabelecimento de condicdes especiais, se for o caso, para a liberacdo das areas
correspondentes a cada etapa;
IV- indicacgéo das areas dadas em garantia, em proporcdo com as etapas do projeto.

8 3°. - A aprovacdo do projeto de loteamento € valida pelo periodo de 02 (dois) anos, a partir
da data de aprovacéo, observadas as demais disposicOes desta Lei.
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Artigo 125 - O loteador podera requerer a modificacdo total ou parcial do projeto aprovado,
desde que:
I- sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;
II- seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as éareas vendidas ou
compromissadas a venda, quando for o caso.

Artigo 126 - Ao fim do periodo a que se refere o artigo 124, inciso I, no caso de nao
comprovacao do inicio das obras, novo projeto de loteamento somente poderad ser aprovado se
obedecer a legislacdo vigente no momento de sua apresentacao.

Artigo 127 - O projeto podera ser reavaliado, por uma s6 vez, ao fim do periodo previsto no
artigo 124, inciso I, pelo prazo méximo de 02 (dois) anos, se assim convier ao interesse publico,
desde que, comprovadamente tenham sido executados, pelo menos, 50% (cinglienta por cento) das
obras do cronograma fisico constante do projeto.

Artigo 128 - Os espacos livres de uso comum, vias e pragas, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo nédo
poderdo ter a sua destinacdo alterada pelo loteador ou pelo Poder Publico.

Artigo 129 - Qualquer alteragdo, modificagdo ou cancelamento parcial ou total do
loteamento ou desmembramento registrado, dependera de acordo entre loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela modificacdo, bem como da aprovacao pela Prefeitura Municipal, devendo ser
averbada no registro de imoveis, em complemento ao projeto registrado.

Artigo 130 - Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura Municipal, o loteador tera
0 prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Cartdrio de Registro de Imoveis, sob pena
de caducidade de aprovacdo, nos termos da Lei Federal.

Paragrafo Unico. Somente apos a efetivacdo no Registro de Imdveis e a correspondente
apresentacdo de prova documental deste registro a Prefeitura Municipal de Itabirito, o loteador
podera iniciar a venda dos lotes, observado o disposto no artigo 124, inciso 1.

Artigo 131 - No ato do registro do projeto de parcelamento aprovado, o loteador caucionara
a Prefeitura Municipal, mediante escritura publica de um Termo de Caucdo, uma area indicada por
esta, livre de Onus reais e correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes comercializaveis, como
garantia da execugéo, em 2 (dois) anos, das obras previstas no artigo 124, inciso I.

Paragrafo Unico. Se a area caucionada for insuficiente para que, com o produto de sua
alienacdo, se paguem as obras executadas pela Prefeitura Municipal, e ndo se verificar o pagamento
voluntério da diferenca em prazo fixado por esta, proceder-se-4 a cobranca judicial na forma da Lei.

Artigo 132 - A execucdo das obras mencionadas no artigo 124, inciso I, obedecerd ao
seguinte:
I- as obras de infra-estrutura subterrdnea sO poderdo ser concluidas apds a
comprovacdo da execucdo, conforme as especificagdes definidas no projeto
aprovado;
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II- o loteador devera notificar a Prefeitura Municipal a conclusdo dessas obras e
solicitar vistoria parcial antes do fechamento das valas onde estas se localizam;

I11- a vistoria parcial pela Prefeitura Municipal devera ser feita no prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis, apds o protocolo da notificagdo;

IV- caso o loteador ndo notifique a Prefeitura Municipal para a realizacdo da vistoria
parcial, ficard sujeito a reabrir as valas a qualquer momento e a ter a obra
embargada;

V- a arborizacdo dos logradouros devera apresentar um espacamento entre as arvores
de, no maximo, 20 (vinte) metros, e, no minimo, de 10 (dez) metros e obedecer as
diretrizes constantes de programas de arborizacdo publica existentes.

Artigo 133 - As ligacOes entre a rede municipal de abastecimento de &gua potavel e a
construida em loteamento, quando necessarias, sao de responsabilidade da Prefeitura Municipal.

Artigo 134 - O pagamento das taxas e emolumentos relacionados a implantacdo do
loteamento deverd ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a data de aprovacdo do
respectivo projeto.

Artigo 135 - Pagos os emolumentos devidos e assinados o Termo de Compromisso, citado
no artigo 124, e o Termo de Caucdo, mencionado no artigo 131, a Prefeitura Municipal expedira o
Alvara de Aprovacdo e Autorizacao para Execucdo dos Servicos.

Paragrafo Unico. O Alvara estabelecera as zonas e categorias de uso, assim como 0S
parametros urbanisticos aplicaveis a area parcelada, em conformidade com o Anexo VI — Quadro de
Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Itabirito, Anexo X — Parametros
Urbanisticos, e com o0 Anexo XII — Parametros de Parcelamento, desta Lei.

Artigo 136 - Os projetos de parcelamento existentes nas Zonas Urbanas de Itabirito e nas
Areas Urbanas Especiais — URBE, que, na data da publicacdo desta Lei, ainda ndo tiverem 50%
(cinguenta por cento) de suas obras concluidas, esgotado o prazo de licenga, deverdo se adequar as
exigéncias desta Lei.

Paragrafo Unico. Nova licenca devera ser expedida nos casos previstos no caput deste artigo.

Artigo 137 - Tendo o loteador cumprido todos 0s prazos e executado 0s servigos exigidos, a
Prefeitura Municipal, por solicitagdo do loteador, e ap0s vistoria pelo 6rgdo municipal competente,
liberard a area caucionada, mediante expedicdo do Termo de Verificacdo e Aceite das Obras do
Projeto.

8 1° - O requerimento do interessado deve ser acompanhado de uma planta final do
loteamento, em meio digital e impressa em material copiativo, na escala de 1:1.000 (um para mil), a
qual sera considerada, para todos os efeitos, a planta definitiva do loteamento.

§ 2°. - A Prefeitura Municipal somente expedird alvara para construgcdo em terrenos cujas

obras de urbanizacdo tenham sido vistoriadas e aceitas, através do respectivo Termo previsto no
caput deste artigo.
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Secdo VI — Dos Parcelamentos llegais

Artigo 138 - Parcelamentos ilegais sdo aqueles que ndo cumprem os procedimentos
necessarios para aprovacdo do projeto de parcelamento, incluindo o cumprimento da Legislacdo
Federal pertinente, a aprovacdo da Prefeitura Municipal e o registro no Cartério de Imoveis.

Artigo 139 - E proibido vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento ndo registrado.

Artigo 140 - Constatado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado,
aprovado pela Prefeitura Municipal ou regularmente executado, devera o adquirente do lote
suspender o pagamento das prestacOes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

8 1° - Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacfes restantes, na forma do caput
deste artigo, o adquirente efetuara deposito das prestacGes devidas junto ao Registro de Imoveis
competente, que as depositard em estabelecimento de crédito, conforme normas do Cdédigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetéria, cuja movimentacao
dependera da prévia autorizagdo judicial.

§ 2° - A Prefeitura Municipal e o Ministério Publico poderdo efetuar a notificacdo ao
loteador prevista no caput deste artigo.

Artigo 141 - Depois de lavrado em auto de infracdo, serdo expedidos, quando couberem,
editais de embargo ou de interdicdo, podendo ser solicitado o auxilio da forgca publica, quando
necessario, para fazé-los respeitar.

Artigo 142 - Cabera o embargo sempre que, sem alvara regularmente expedido e registrado,
estiver sendo feita qualquer obra ou quando se constatar o funcionamento de qualquer exploragédo
ou equipamento que depender de licenca.

8 1°. - Também séo passiveis de embargo as obras licenciadas, cuja execugdo ndo estiver de
acordo com o projeto aprovado ou com quaisquer das prescri¢des do Alvara.

§ 2°, - S&o passiveis de embargo, ainda, as edificacdes ou assentamentos de equipamentos
feitos de maneira irregular, sem condi¢fes de construcdo convenientes.

8 3° - Nos locais onde estéo se desenvolvendo atividades sem o respectivo licenciamento, o
reconhecimento de logradouros e a prestagdo dos servicos publicos solicitados pela comunidade
local independerdo da regularidade urbanistica ou registraria.

Artigo 143 - Desatendida a notificacdo pelo loteador, o Municipio devera promover a

regularizagdo urbanistica e registraria dos parcelamentos, fazendo garantir sua fungdo social,
prioritariamente naqueles ocupados pela populacdo de baixa renda.
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8 1°. - O Municipio deveré elaborar ou reformular o projeto de parcelamento necessario para
0 registro deste no Registro de Imodveis competente, adequado as normas administrativas, para
viabilizar a aprovacdo desses projetos de parcelamento e a emissdo das respectivas certiddes.

8 2°. - O Municipio revalidara os projetos apresentados pelo loteador, ou desmembrador, que
ndo foram submetidos ao registro dentro do prazo estabelecido pela Lei, caso tenha havido a efetiva
implantacdo do parcelamento de acordo com o projeto.

8§ 3° - Havendo interesse publico, o0 Municipio podera adequar os pardmetros urbanisticos
legalmente exigidos, visando a regularizagdo de determinado parcelamento, ouvidos os Conselhos
Municipais de Politica Urbana — COMPURB, e de Desenvolvimento Sustentavel e Melhoria do
Ambiente, sendo a regularizacdo e seu processo aprovados por legislagdo municipal especifica.

8§ 4° - O Municipio realizara as obras de urbanizacdo necessarias para a regularizacao do
parcelamento.

8 5° - O Municipio, para assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento
promovera, por via judicial, as medidas cautelares ou outras cabiveis, quando se verificar a
insuficiéncia ou perda das garantias oferecidas pelo loteador ou desmembrador.

8 6°. - O Municipio promovera agdes conjuntas com 6rgdos e entidades do Estado e/ou da
Unido, cuja atuacao seja necessaria para a regularizacdo dos loteamentos, especialmente no que se
refere a defesa dos interesses dos adquirentes de lotes.

8 7° - As importancias despendidas pelo Municipio para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas pelo levantamento das prestagdes
depositadas, no que faltar, serdo exigidas do loteador ou desmembrador, transformando-se estas em
Dividas Ativa e aplicando-se o disposto no paragrafo 8° deste artigo.

8 8° - Fica vedada a tramitacdo de quaisquer processos administrativos em nome do
loteador, desmembrador ou proprietario da gleba, enquanto ndo cumprir com as disposicdes legais
desta Lei.

8 9° - Se o loteador ou desmembrador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica deste grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou
desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Artigo 144 - Em decorréncia da transgressdo da presente Lei, serd lavrado auto de infracdo
pelo funcionario que a houver constatado, independente de testemunhas.

Secéo VII — Dos Condominios

Artigo 145 - Entende-se por condominio, as edificagdes ou conjunto de edificagdes,
construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, constituindo cada unidade propriedade
autdbnoma sujeita as limitacdes da Legislacdo Federal pertinente.
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Paragrafo Unico. A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do terreno
e coisas comuns.

Artigo 146 - Serad permitida a implantacdo de condominios horizontais destinados ao uso
residencial unifamiliar nas Zonas Urbanas do Municipio.

§ 1° - O condominio € entendido aqui como o parcelamento destinado a abrigar um
conjunto de edificagcdes em um ou mais lotes, de forma isolada entre si, abrigando unidades
autbnomas de uso unifamiliar, com espagos de uso comum caracterizados como bens do
condominio.

8 2° - As edificagbes multifamiliares, agrupadas horizontal ou verticalmente,
compreendendo uma Unica unidade construida, ndo serdo entendidas como condominios, para fins
urbanos, e para efeitos desta secao.

Artigo 147 - Conforme a Legislacdo Federal, ndo sera permitida a construcdo de
condominios onde for proibido o parcelamento do solo.

Artigo 148 - Aplica-se, no que couber aos condominios, o disposto na presente Lei,
inclusive o que diz respeito aos padrbes de urbanizacéo.

Artigo 149 - A instituicdo de condominios, para fins urbanos, por unidades autbnomas, na
forma do artigo 8° da Lei Federal n°. 4.591/64, obedecera aos seguintes requisitos:

VI- o condominio ndo pode obstaculizar o sistema viario pablico existente ou
projetado;

VII- 0 acesso do sistema viario do condominio ao sistema viario pablico devera
ser feito através de um Unico ponto;

VIII- as vias de circulacdo de veiculos no condominio ndo deverdo ter largura

inferior a 12m (doze metros);

IX- o leito das pracas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) devera ter
didmetro minimo de 20m (vinte metros), sendo de 7m (sete metros) a
largura minima da faixa de rolamento;

X- todas as unidades autbnomas que formam o condominio deverao ter frente
para as vias internas do conjunto;
XI-  serdo admitidas vias de pedestre com largura inferior a 12m (doze metros),

sendo que ndo podem elas constituirem-se no Unico acesso as unidades
autdnomas do condominio;

XII-  deverd ser destinada ao Municipio area com, no minimo, 10% (dez por
cento) da &rea total da gleba;
XI1I- as areas transferidas ao Municipio devem se localizar fora dos limites da

area condominial,
XIV- as edificagdes serdo reguladas de acordo com o Codigo de Obras.
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Artigo 150 - Os parametros urbanisticos adotados para os condominios serdo aqueles
apresentados no Anexo X — Pardmetros Urbanisticos, e no Anexo XII — Pardmetros de
Parcelamento, desta Lei, variando conforme as zonas nas quais 0s condominios serdo permitidos.

Paragrafo unico. Em todos os condominios, sera exigido o afastamento minimo de 5m
(cinco metros) entre as unidades isoladas que o compdem.

Artigo 151 - Antes da elaboracdo do projeto de condominio, o interessado devera submeter
sua proposta para a consulta prévia a Prefeitura Municipal que emitira parecer a respeito, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico. A consulta prévia serd feita pelo proprietario do imével ou procurador
legalmente constituido mediante requerimento, acompanhado dos seguintes documentos:
I- prova de dominio sobre o terreno;
II- planta planialtimétrica do imével contando:

a. localizacdo exata das areas alagadicas, dos cursos d'adgua e nascentes existentes
no imével ou mais proximos a ele;

b. curva de nivel de 01 (hum) metro em 01 (hum) metro a 10 (dez) em 10 (dez)
metros, dependendo da escala da planta, amarrados ao um sistema de
coordenadas, referidos ao Sistema Cartogréafico, ou na inexisténcia deste,
amarrando a referéncias fisicas irremoviveis e de facil identificacao;

c. identificacdo dos bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de porte
existentes no terreno e seus tipos de vegetacao;

d. indicacdo das construcdes existentes, linhas de transmissdo de energia,
adutoras, obras, instalacdes e servicos de utilidade publicas existentes no local;

e. indicacdo do Norte Verdadeiro e do Norte Magnético;

f. indicacdo da area total e dimensdes dos lados dos poligonos.

Artigo 152 - O encaminhamento de projetos de condominio esta condicionado a viabilidade
dos sistemas de abastecimento de agua e de esgoto da area do projeto, bem como as condi¢des de
drenagem das aguas pluviais.

Artigo 153 - Apds o recebimento dos documentos mencionados no artigo 151, a Prefeitura
Municipal fara vistoria no terreno e consultara, também previamente, os 6rgados federais e estaduais,
quando for necessario.

Artigo 154 - A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias, contados a partir data de
entrega do projeto definitivo para, quando necessario, consultar os érgdos competentes estaduais e
federais envolvidos e pronunciar-se sobre a aprovacdo do projeto, aplicando-se para 0s projetos
condominiais as mesmas condigdes e atenuantes previstas para 0s projetos de parcelamento em
termos de prazos constantes nesta Lei.

Artigo 155 - Nas glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretende a instituicdo de
condominios por unidades autbnomas, a manutencdo das vias e espacos publicos, assim como 0s
sistemas de abastecimento da agua, de coleta e tratamento de esgoto, de drenagem de vias pluviais,
da coleta de lixo e da energia elétrica serdo de responsabilidade do proprio condominio.
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TITULO VI
DAS PENALIDADES

Artigo 156 - Por infracdo as disposi¢Oes constantes na Legislacdo Federal, serdo aplicadas as
penalidades ali previstas, especialmente nos casos em que constituir crime contra a Administracao
Publica, tal como ocorre ao se:

I- dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo
com as disposicdes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados
e Municipios;

II- dar inicio, de qualquer modo ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos sem observincia das determinacGes constantes do ato
administrativo de licenca;

I1l- fazer ou veicular proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou
interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbano, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Paragrafo Unico. A regularizacdo das edificacfes ndo isenta a responsabilidade técnica do
Arquiteto, Engenheiro ou Construtor, os quais ficardo sujeitos a suspensdo de seu registro na
Prefeitura Municipal, pelo prazo de 12 (doze) meses, independente da irregularidade cometida,
aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

Artigo 157 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no
artigo anterior desta Lei, incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de mandatério ou loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Artigo 158 - Constitui crime registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos
Orgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessao
de direitos ou efetuar registros de contrato de venda de loteamento ou desmembramento néo
registrado, sendo o(s) responsavel(is) passivel(eis) de pena de hum a dois anos de reclusdo e multa
de 5 (cinco) a 50 (cinglienta) vezes o maior salario minimo vigente no pais, sem prejuizo das
san¢Oes administrativas cabiveis.

Artigo 159 - Os infratores das disposi¢des desta Lei ficam sujeitos as seguintes sancfes, sem
prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou em leis especificas:
I- adverténcia com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacao;
II- multa, pelo simples cometimento de infragdo, no valor de 10 (dez) UFM para cada
infracdo;
I1l- multa diaria de 0,1 (zero virgula um) UFM por infragdo cometida, a partir do término
do prazo de regularizacdo da situacao;
IV- embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e diaria;
V- auto de demolicdo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diaria.
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8 1° - Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples terdo seu valor
multiplicado pelo nimero de vezes que a infracdo for cometida.

8 2°. - As correcdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto aprovado séo
de inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel(is) pela obra.

Artigo 160 - O loteador, vendedor ou corretor é obrigado a colocar o nimero de inscricao de
aprovacdo do loteamento em anuncios e publicacbes de propaganda, documentos e papéis relativos
aos negocios regulados por esta Lei.

Paragrafo Gnico. A omissdo desta obrigacdo ou falsa indicacdo sobre a caracteristica do
loteamento sujeita o infrator as penalidades administrativas e criminais cabiveis.

Artigo 161 - O Poder Executivo complementara a regulamentacdo da matéria deste Titulo,
através de Decreto, a medida que uma regulamentacdo complementar se fizer necessaria.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 162 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos, salvo
observacao em contrario.

Paragrafo Unico. N&o serd computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o primeiro
dia util o vencimento de prazo que incidir em dia que ndo houver expediente.

Artigo 163 - As informagdes relativas as vagas de estacionamento complementam as
informacdes constantes no Codigo de Obras.

Paragrafo Unico. A entrada das garagens dos projetos de construcdo, ampliacdo, reforma e
utilizacdo de edificios deve estar localizada a, pelo menos, 6m (seis metros) das esquinas dos
logradouros, evitando problemas de circulagéo.

Artigo 164 - A aplicacdo e a validade dos parametros urbanisticos apresentados nos quadros
dos Anexos desta Lei esta sujeita ao cumprimento das demais exigéncias constantes nesta Lei, na
Lei do Plano Diretor, no restante da Legislacdo Urbanistica Béasica e na Legislacdo Federal
pertinente.

Artigo 165 - As ocupacOes e usos do solo nos eixos das vias regionais que atravessam o
Municipio de Itabirito deverdo respeitar, seja nas Zonas Urbanas, seja nas Zonas Rurais, as faixas
ndo edificaveis de 15 (quinze) metros de cada lado da via, além de suas faixas de dominio.

Artigo 166 - A classificacdo das vias implantadas por iniciativa do Poder Publico podera ser
estabelecida por decreto do Executivo.
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Artigo 167 - O Poder Executivo Municipal deverad providenciar, no prazo de 12 (doze)
meses apds a aprovacdo desta Lei, a confec¢do de uma listagem completa com os nomes de todos 0s
logradouros das Zonas Urbanas do Municipio, identificando o enquadramento dos logradouros e de
seus imoveis no zoneamento estabelecido nesta Lei, para fins de atualizacdo e adequacdo do
Cadastro Técnico Municipal.

Artigo 168 - Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta Lei entrard em vigor na data de

sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 14 de dezembro de 2005.

Waldir Silva Salvador de Oliveira
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXOS

Anexo | Mapa do Uso e da Ocupacdo do Solo na Zona Urbana da Sede Municipal de
Itabirito.

Anexo Il Mapa do Uso e da Ocupagéo do Solo na Zona Urbana da Sede do Distrito de
Acurui.

Alterado em acordo com as Leis Municipais n°. 2544 de 07 de dezembro de 2006 e n°. 2667
de 28 de abril de 2008.

Anexo Il Mapa do Uso e da Ocupagéo do Solo na Zona Urbana da Sede do Distrito de
Bacao.

Alterado em acordo com a Lei Municipal n°. 2539 de 22 de novembro de 2006.

Anexo IV Mapa do Uso e da Ocupacéo do Solo na Zona Urbana da Sede do Distrito de
S&o Gongalo do Monte. )

Anexo V Mapas do Uso e da Ocupacdo do Solo nas Areas Urbanas Especiais — URBE,

do Municipio de Itabirito.
Alterados em acordo com as Leis Municipais n°. 2588 de 16 de maio de 2007, n° 2595 de 30
de maio de 2007 e 2637 de 28 de novembro de 2007.

Anexo VI Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano no Municipio
de Itabirito.

Anexo VII Areas Especiais de Implantacdes Viarias — AEIV.

Anexo VIII Mapa da Hierarquizacdo do Sistema Viario Urbano da Sede Municipal de
Itabirito.

Anexo IX Tabela das Vias com Previséo de Recuo de Alinhamento.

Anexo X Parametros Urbanisticos.

Anexo XI Vagas de Estacionamento.

Anexo XII Parametros de Parcelamento.

Alterado pelas Leis Municipais n°® 2557 de 15 de fevereiro de 2007, n° 2637 de 28 de
novembro de 2007 e n°. 2667 de 28 de abril de 2008.
Anexo XIII Glossario.

Anexos atualizados pela Lei Municipal n°. 2667 de 28 de abril de 2008 e Lei Municipal
2705 de 17 de dezembro de 2008.
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